L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT
LE TRENTE NOVEMBRE

Maftre Suzel BOURDARIE-RAT, notaire associé membre de la Société Civile Professionnelle
Maitre Suzel BOURDARIE-RAT titulaire d'un office notarial dont le siége est a AUXONNE (Céte-
d'Or), 6 Rue Courtais,

A RECU le présent acte authentique électronique a la requéte des parties ci-aprés identifides,
contenant : ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

COMPARANTS
La société dénommée SCIC HABITAT BOURGOGNE SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE, au capital de 1.247.400,00 € ayant son siége social & DIJON
Cedex (21004) Le Katamaran - Parc Valmy - 41 Av Frangoise Giroud - BP 30428 identifiée sous le
numéro SIREN (15851108 RCS DIJON.

Ci-tpreés dénommeée 'LE COMPARANT,

PRESENCE — REPRESENTATION

La société dénommée SCIC HABITAT BOURGOGNE SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE est ici représentée par Madame Maria LEITE, clerc de
notaire, domicili¢e 8 AUXONNE (21130) 6 rue Courtois vertu des pouvoirs qui lui ont été consentis 4
I'effet des présentes par Monsieur Jean-Pierre HELY, Directeur Général Adjoint, demeurant en cette
qualité¢ a DIJON (21000} 41 Avenue Frangoise Giroud 4 DIJON, en vertu des pouvoirs qui lui ont été
donnés aux termes d’une procuration demeurée ci-annexée aprés mention,

Monsieur HELY ayant lui-méme tous pouvoirs a I’effet des présentes en vertu des pouvoirs
qui lui ont été donnés par Madame Dominique CHAUVET, Directeur Général demeurant en celte
qualité a DIJON (21000) 41 avenue Frangoise Giroud aux termes d’une procuration sous signature
privée en date & DIJON du 30 janvier 2017.

Madame Dominique CHAUVET, ayant elle-méme tous pouvoirs en vertu de la décision prise
a ’effet des présentes par le Conseil d'Administration de cette Société dans sa séance du 13 janvier
2015 la nommant Directeur Général.

- et de la décision prise a I'effet des présentes par le Conseil d'Adminisiration de fa Société
dans sa séance du [0 octobre 2016

Lequel a établi ainsi qu'il suit I'état descriptif de division et le réglement de copropriété de
l'inumeuble ci-aprés désigné :

Page 1




Page 2

PREAMBULE

Exposé

La SCIC Habitat Bourgogne est propriétaire d'in ensemble immobilier édifié sur un terrain sis
a AUXONNE (21130), 13 et 15 rue du Premier RAD et de Gembloux.

L'assiette de ta copropriété dont dépend l'immeuble objet des présentes est cadastrée :

Une propriété située 4 AUXONNE (21130) 13-15 bld du Premier RAD et de Gembloux
figurant au cadastre sous les références suivantes

Sect, { Numéro Lieudit Contenance

ha | a |e¢a
BEL {3852 Bd du Premier RAD et de Gembloux 06172
BL | 853 Bd du Premier RAD et de Gembloux 34
BL |854 Rue Guebriam 49
BL |855 Rue Guebriant 07
BL | 850 Bd du Premier RAD et de Gembloux 03183
BL | 857 Bd du Premier RAD et de Gembloux 53
Contenance totale 11198

DIVISION CADASTRALE

L'immeuble sus-désigné provient de la division d'une parcelle partiellement bétie qui a fait
l'objet d'un document d'arpentage établi par le cabinet GEOSAT, 17 rue Thomas Edison - 33600
PESSAC en date du 20 juin 2017 sous le numéro 1580F | en cours de publication au service de la
publicité fonciére compétent

Les opétatlons de division sont résumées dans le tableau suwant
Avant Division - | Aprés Division S S
: Palce!les objets d plesentes

: Pmceliesnestant Ia propnéte de :
Pancien propriétaire -~

Sect. "} N° 7o+ | Contenange “771 Scct_.' N° % [ Contenance . | Seet. § N°. 77| Contenance ™ 3%
BL | 579 07a 06ca BL {852 06Ga 72ca
BL. [353 00a 34ca
BL |591 00a 56¢ca BL | 854 00a 49ca
BL [855 00a 07ca
BL [595 04a 36ca BL [856 03a 8ca
BL [ 857 00a 53ca

La SCIC Habitat Bourgogne a décidé de mettre en vente les appartements dépendant de
I'mmeuble sus-désigné, A cet effet il est établi un réglement de copropriété et état descriptif de
division par la Société GEOSAT, Géométres-Experts, sis 17 rue Thomas Edison 8 PESSAC (33) afin
notamment d'identifier chaque lot vendu, d'organiser les modalités de jouissance des lots ainsi que la
répartition des charges entre les lots.

EFFET RELATIF
Acquisition aux termes d’un acte administratif en date du 09 avrii 1981 dont une copie
authentique a été publide au bureau des hypothéques de DIJON 1 le 24 avril 1981, volume 3743,
numéro 19




ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens immobiliers objet des présentes appartiennent a la société SCIC HABITAT
BOURGOGNE SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE par suite de
Vacquisition faite de la commune d'AUXONNE,

Aux termes d’un acte d’administratif en date du 09 avril 1981,

Celte acquisition a eu lieu moyennant te prix de CENT SOIXANTE SIX MILLE TROIS
CENT SOIXANTE ET ONZE FRANCS ( 166.371,00 FRS)

Cette somme a été payée comptant et quittancée dans I'acte sans deniers d'emprunt.

Audit acte LE VENDEUR a déclaré qu'il n'était frappé d'aucune meswre resfreignant son
pouvoir de disposer librement du BIEN vendu.

Une copie authentique de cet acte a €été publide au bureau des hypothéques de DIJON ¢
bureau te 24 avril 1981, volume 3743 |, numéro 19,

L'état délivré sur cette publication était négatif de toutes inscriptions, mentions ou saisies.

Antérienrenient,

Les parcelles BL n® 856 et 857 (provenant de la parcelle anciennement cadastrée BL n® 595,
provenant elle-méme de 'ancienne parcelle cadastrée BL n° 290) appartenait & la commune
d’ AUXONNE par suite du leg consenti par Monsieur Pierre Etienne CAHUET décédé le 04 mai 1977,

Une attestation immobiliére a été établie par Maitre Jean-Pierre LAGE, notaire & DIJON
(21000) le 21 septembre 1978.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au bureau des hypothéques de DIJON 1¢le 19
octobre 1978, volume 2712, n® 24

Les parcelles BL, n® 854 et 855 (provenant de la parcelle anciennement cadastrée BL n° 591)
appartenait 4 la comimune d’ AUXONNE par suite de ’acquisition qu’elle en avait faite sur Madame
Héléne Augusta BRESSANT, veuve de Monsieur Michel Edouard BERTAUCHE, demeurant a
AUXONNE et Monsieur Michel Edouard BERTAUCHE, époux de Madame Claudette Julia SIMON,

Aux termes d’un acte regu par Maitre Jean-Pierre LAGE, notaire 8 DIJON le 03 octobre 1980

Une copic authentique dudit acte a été publiée au bureau des hypothéques de DIION 1% le 12
novembre 1980, volume 3548, n® 28

Les parcelles BL n® 852 et 833 (provenant de la parcelle ancienmement cadastrée BL. n® 579)
appartenait & la commune d’AUXONNE par suite de Pacquisition qu’elle en avait faite sur la S.C.L
LE PASTEUR, société civile particuliére au capital de 100.000 Francs, dont le siége social est a
CHENOVE 18 rue Saint Exupéry, constituée aux termes d’un acte regu par Maitre JEANNIN, notaire
a GEVREY CHAMBERTIN le 07 juillet 1976, enregistré a DIJON SUD le 19 juillet 1976 bordereau
395/1 et immatriculée & I’[LN.S.E.E. sous le numéro 307 301 226 000 14

L’acquisition a &té régularisée suivant acte recu par Mailre Christian JEANNIN, notaire &
GEVREY CHAMBERTIN le 06 avril 1978 dont une copie authentique a ét¢ publiée au bureau des
hypothéques de DITON 1# le 19 avril 1978, volume 2502, numéro 19,

PERMIS DE CONSTRUIRE
Un certificat délivié par le Maire I’AUXONNE en date du 22 avril 1986 précise que
I'immeuble objet des présentes a fait I’objet d’un permis de construire délivré par la Ville le 17 juin
1980 et que les travaux sont entiérement terminés depuis le 30 décembre 1981. Il est en outre indiqué
que le certificat de conformité au permis de construire a été délivré le 18 février 1982.
Une copie de ce certificat est demeurde ci-annexée aux présentes,

ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGE RELATIVE A DES
TRAVAUX POSTERIEURS A LA CONSTRUCTION

Le COMPARANT déclare qu'il n'a pas effectué de travaux depuis son acquisition a I'exception
de fravaux concernant l'entretien courant ne donnant pas lieu 4 garantie décennale ni 4 I'obtention
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d'autorisation d'urbanisme, & I'exception des travaux suivants qui ont fait I'objet de la déclaration
d’ouverture de chantier ci-apres :

Travaux de remplacement des menuiseries extérieures effectués par la société PACOTTE ET
MIGNOTTE SAS 17 rue de la Brot — BP 47415 — 21074 DIJON CEDEX, réceptionnés sans réserve
le 29 avril 2013

Lesdits travaux ont été autorisés par la Ville ’AUXONNE le 04 mai 2012 ainsi qu’il résulte
du certificat de non-opposition & la déclaration préalable n® DP 021 038 12 E0023, déposée en mairie
le 16 mars 2012.

DOSSIER D’INTERVENTION ULTERIEURE SUR L’OUVRAGE

La construction de 'Immeuble a éi¢ effectuée dans le cadre d’une opération enfrant dans le
champ d’application de la loi numéro 93-1418 du 31 Décembre 1993,

Un exemplaire du dossier d’intervention ultérieure sur ’ouvrage visé par l'article L 4532-7 du
Code du travail est demeuré ci-annexé.

SERVITUDES

Le COMPARANT déclare qu'a sa connaissance 1’Immeuble ne fait ['objet d’aucune autre
servitude que celles pouvant résulter de la loi, des énonciations des présentes, de la situation naturelle
des lieux, des titres de propriété, des plans d’urbanisme et d’aménagement.

A I'exception de celles-ci-aprés littéralement rapportées :

Servitude de passage

1/Aux termes d’un acte re¢u par Me LAGE, en date du 03 octobre 1980 dont une copie
authentique a ét¢ publiée au burcau des hypothéques de DIJON 1< le 19 janvier 1981, volume 3627,
numéro208, il a été constitué une servitude de passage sur les parcelles BL n® 579 et 591 au prefit de
la parcelle cadastrée section BL n® 590,

Un plan représentant I'emprise de ladite servitude, réalisé par le cabinet GEOSAT est demeuré
ci-annexé¢ aprés mention.

2/Et de la convention de restitution d’éclairage public passée avec la ville ’ AUXONNE le 2
avril 2003 relative 2 la restitution du résean d’éclairage public suite aux travaux de dissimulation Rue
Guébriand et boulevard du 1< RAD

Une copie de la convention est demeurée annexée aux présentes.

URBANISME

ENONCIATION DES DOCUMENTS OBTENUS

Sont demewrés ci-annexés :

I/ un _certificat d’urbanisme délivré par la commune d’ AUXONNE en date du 28 aolit 2017
duquel il résulte notamment ce qui suit littéralement rapporté :

“«...

CERTIFIE

Article 1

Les régles d'wbanisme, la liste des taxes el participations d'wrbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriéié applicables au terrain soml mentionnées aux arficles
2a du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de Particle L410-1 du code de I'wrbanisme, si une
demande de permis de construire, d'aménager ou de démolir on si une déclaration préalable est
déposée dans le délai de dix-huit mois a compler de la date du présent certifical d'urbanisme, les
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dispositions d'urbanisme, le régime des taves ef participations dwrbanisine ainsi que les lmitations
administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette dafe ne peuvent étre remis en cause a
lexception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité
publique.

Article 2
Le ferrain est sitié dans wne cominune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme susvisé,

Les articles suivanis du code de I'Urbanisme sont notamment applicables :
Art. L. B1-1-4, art. R111-2, R4, RIH-15et R111-2]

Le terrain est grevé des servitudes swivantes :

- risques sismiques : la comnine est située en zone 2 dite de sismicité faible selown le décret i°
2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais. En
conségquence, tout projet de construction devra respecter les régles de construction parasismigue
définies par l'arrété du 22 octobre 2010,

- site patrimonial remarquable

- le terrain st situé sur le site Natura 2000FR 2601012 « gites et habitats & chauves-souris en
Bourgogne »

- le terrain est concerné par 'ariété préfectoral n® 2013-134 portaot sur la définition d’une
zone de présomption de prescription d'archéologie préventive.

- le ferrain est situé & proximité d’un axe de fransport terrestre classé bruyant RD 905

Toute construction o usage d'habitation devva satisfaire aux prescriptions de 'arrété
interministériel di 06/10/1978 en matiére d’isolation acoustique complété par décret n® 81-533 du
12/05/1981 maodifié par arvété du 23/02/1983

-PT2 -servitudes de protection des centres radio-électrigues d’'émission et de réception contie
les obstacles.

-terrain situé hors zone inondable an Plan de prevention des Risques naturels prévisibles
élabli en application de article L 5562-1 du code de {environnement.

Article 3

Le terrain est situé en zone Up (habital, activités compatibles, équipenients publics ou
d’'intérét collectif et proteciions particuliéres ZPPAUP — Zone de Protection du Pafrimoine
Avehitectural, Urbain et Paysager) est soumis aw droit de préemption wrbain par délibération en date
du 25 juillet 2006 au bénéfice de la comniune.

Article 4
Les taxves suivantes pourront éfre exigées a compier de 'obtention d’un permis ou d’une
décision de non opposition a une déclaration préalable ;

T4 Connnunale Taux = 2,50 %

T4 Départementale Taux = 1,30 %

Redevance d’Archéologie Taux = 0,40 %
Préventive

Redevance bureau

Article 5

Les participations ci-dessous pourront éire prescrifes par un perinis de construire ou en cas
cle permis lacife on de non opposition & wne déclaration préalable, par arvété pris dans les deux niois
suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition. En cas de permis d’aménager,
elles pewvent éire prescrites, sous la forme de la participation forfaitaire définie par le ¢} de article
L1.332-12

Participaiions exigibles sans procédure de délibération préalable :

-Participations  pour  équipenments publics exceptionnels (articles L.332-8 du code de
P urbanisime)
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2/ un courrier émanant de la mairie ’ AUXONNE en date du 17 aolit 2017 duquel il résulte
que le bien porte les numéros 13 et 15 rue du Premier RAD et de Gembloux.,

3/ un cowrier émanant de la mairie I’ AUXONNE en date du 17 aofit 2017 duquel il résulte
que I'immeuble n’est pas frappé d’alignement.

Prise de connaissance du diagnostic technique global

Aux termes des dispositions de Particle I 731-4 du Code de la Construction et de
I’Habitation : « Toute niise en copropriété d'un immeuble construit depuis plus de dix ans est précédée
du diagnostic techuiqiie global prévic a Farticle L. 731-1. »

L’article L 731- 1 précise « (...) Ce diagnostic fechnique global comporte : 1° Une analyse de
l'étaf apparent des parties communes et des équipements communs de l'immeunble
2° Un état de la situation du syndicat des copropriétaires au regard des obligations légales et
réglementaires au titre de la construction ef de l'habitation ;
3° Une analyse des améliorations possibles de la gestion techniquie et patrimoniale de U'immenble
4° Un diagnostic de performance énergétique de l'immeuble tel que prévi aux arficles L. 134-3on L.
134-4-1 du présent code. L'audit énergétique prévu an méme article L. 134-4-1 satisfait cette
obligation.
I fait apparaitre une évaluation somniaire du colit et une liste des travaux nécessaires a la
conservalion de immeuble, en précisant notamment ceux qui deviaient étre menés dans fes dix
prochaines années. »

!

En outre Particle 4-4 du décret du 67-223 du 17 Mars 1967 précise que : « Lorsque le candidat
a l'acquisition d’un lot on d’une fraction de lot le demande, le propriétaire cédant est tenu de porier a
sa connaissance le carnei d entretien de I'imneuble ainsi que le diagnostic technique. »

L’Immeuble ayant été construit depuis plus de dix ans, le diagnostic technique global a été
établi le 1¢ juin 2017 par ARKHEDIA donf une copie est demeurée ci-annexée.

AMIANTE

L'Immeuble entre dans le champ d'application des décrets numéro 96/97 du 7 février 1996,
numéro 97/855 du 12 septembre 1997, numéro 2001-840 du 13 septembre 2001 et numéro 2002-839
du 3 mai 2002 imposant la recherche de flocages, calorifugeages faux plafonds et matériaux
susceptibles de contenir de I'amiante.

“Un état mentionnant la présence ou, le cas échéant, l'absence de matériaux ou produits de la
construction contenant de lwmnmiante est annexé a foute promesse unilatérale de venie on d'achal et i
fout contrat réalisant ou constatant la vente de certains immeubles bdtis. En 'absence de ['état
annexé, awctinie clause d'exonération de la garantie des vices cachés ne peut étre stipulée a raison des
vices constitués par la présence d'amiante dans ces éléments de construction. Un décref en Conseil
d'Etat détermine les modalités d'établissement de Fétat ainsi que les immeubles bdtis et les produils et
matériaux de construction concernés."

Par ailleurs conformément & I'article L111-6-1 du Code de la construction de I’habitation
« qui'elle soit en propriété ou en jonissance, qi'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onérenx, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vire de mettre & disposition des locaux a usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 ef a 33 m3
o gui ne sont pas pourvus dune installation d'alimentation en eau potable, d'une installation




d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fournitire de conrant électrique, ou qui wWont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de P'atficle L. 1311-1 du code de la santé publique et
risque de saturnisme lorsque Uimmeuble est sowmis aux dispositions de larticle L. 1334-5 du méme
code. »

Ainsi sont demeurés ci-annexés deux dossiers techniques amiante concernamt les parties
commuies de I'Tmmeuble établis par le cabinet ARKHEDIA en date du 04 mai 2016.

Ledit diagnostic a pour conclusion ce qui suit littéralement rapporté : «Daiis le cadre de la
niission décrit en téte de rapport, il a été repéré des matériaux et produits comtenant de 'amiante »

RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES

LE COMPARANT déclare au vu des informations mises 3 sa disposition par le Préfet du
département ou par le maire de la commune, que :

Risques naturels

- La commune sur laquelle est situé LE BIEN est concernée par un plan de prévention des
risques naturels APPROUVE le 28 décembre 2006, le ou les risques naturels pris en compte sont ;
inondations de la Sadne.

Mais LE BIEN est situé hors du périmétre d'exposition délimité par ce plan ainsi qu'il résulte
de la copie du dossier communal d'information et de la carte du diagnostic concernant LE BIEN
demeurées ci-annexées.

- LE BIEN ne fait pas I’objet de prescriptions de travaux.

Risques miniers

- Il n’existe pas de plan de prévention des risques miniers.

Risques technologiques

- Il n'existe pas de plan de prévention des risques technologiques.

Zone de sisimicité

- LE BIEN se situe en zone de sismicité faible (zone 2). En conséquence il y a lieu de
respecter pour les constructions nouvelles, les agrandissements, les surélévations ou les
transformations les régles édictées par les articles L.111-26 et R.111-38 du Code de la construction et
de I'habitation, notamment quant au contréle technique.

Catastrophe naturelle, miniére ou technologique

- La commune sur laguelle est situé LE BIEN a fait l'objet de plusicurs arrétés de
reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle, miniére ou technologique :

> {nondations du 08 au 31 décembre 1982, par arrété en date du 11 janvier 1983 publié aun
Journal Officiel le 13 janvier 1983

> Inondations du 16 au 30 mai 1983, par arrété en date du 21 juin 1983 publié au Journal
Officiel le 24 juin 1983

> [nondations du 31 décembre 1993 au 17 janvier 1994, par arrété en date du 12 avril 1994
publié au Journal Officiel le 29 avril 1994

> Inondations du 13 aofit 1997 par airété en date du 12 mars 1998 publié au Journal Officiel le
28 mars 1998

> Inondations du 13 au 14 novembre 2000, par arrété en date du 3 avril 2001 publié au Journal
Officiel le 22 avril 2001

> Inondations du 20 au 21 mars 2001, par arrété en date du 27 avril 2001 publié au Journal
Officiel le 28 avril 2001

> Retrait / gonflement argiles — sécheresse du 1% juillet au 30 septembre 2003, par artété en
date du 9 janvier 2006 publié au JO le 22 janvier 2006.

LE .BIEN n’a jamais connu de sinistres résultant de catastrophes naturelles, miniéres ou
technologiques, et qu’il n’a jamais regu d’indemnisation a ce titre.

Un état des risques naturels, miniers et technologiques en date de ce jour soit de moins de six
mois, a été visé par les parties et est demeuré ci-annexé.
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TITRE PREMIER

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DE L’IMMEUBLE

DESIGNATION ET DIVISION DE L’IMMEUBLE

A. DESIGNATION

Article 1 - Désignation de I'lmmeuble
Une propriété située a AUXONNE (21130} 13-15 bld du Premier RAD et de Gembloux

figurant au cadastre sous les références suivantes :

Sect. | Numéro Lieudit Contenance

ha | a|ca
BL | 852 Bd du Premier RAD et de Gembloux 06|72
BL |3853 Bd du Premier RAD ef de Gembloux 34
BL | 854 Rue Guebriant 49
BL | 85% Rue Guebriant 07
BL |856 Bd du Premier RAD et de Gembloux 03183
BL | 857 Bd du Premier RAD et de Gembloux 53
Contenance totale 11198

Article 2 — Description de I'ouvrage objet du présent état deseriptif de division et

réglement de copropriété

1) Description générale

L’Immeuble objet du présent état descriptif de division est composé de deux batiments :
Batiment 1 ¢ cotrespondant au 13, rue du Premier RAD et de Gembloux, établi sur un rez-de-

chaussée et quatre étages.

Bétiment 2 : correspondant au 15, rue du Premier RAD et de Gembloux, établi sur un rez-de-

chaussée et quatre étages.

2) Description du bitiment 1

Rez-de-chaussée
- En parties communes : le gros csuvre y compris les fondations, des gaines techniques,
un hall d’entrée, deux dégagements, un focal & vélos, un local poubelles, un local entretien, des
placards techniques, un escalier menant aux étages, une cage d’ascenseur menant aux étages et
huit boftes-aux-lettres,
- Bn parties privatives : le lot n°1 (appartement), les lots n°% 4 16 {caves)

Premier ¢tage
- En parties communes : le gros ceuvre, des gaines techniques, un dégagement, des
placards techniques, un escalier menant aux étages et une cage d’ascenseur menant aux étages,
- En parties privatives : les lots n® 2 et 3 (appariements)

Deuxitme étage
- En parties communes : le gros ceuvre, des gaines techniques, un dégagement, des
placards techniques, un escalier menant aux étages ef une cage d’ascenseur menant aux étages,
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- En parties privatives : les lots n° 4 et 5 (appartements)

Troisiéme éfage
- En parties communes : le gros ceuvre, des gaines techniques, un dégagement, des
placards techniques, un escalier menant aux étages el une cage d’ascenseur menant aux élages,
- En parties privatives : les lots n°® 6 et 7 {appartements)

Quatriéme étage
- En parties communes : le gros ceuvie y compris la charpente, les combles et la toiture,
des gaines techniques, un locat inachinerie d’ascenseur, un dégagement, des placards techniques
et un escalier menant aux étages,
- En parties privatives : le lot n° § (appartements)

3) Description du bitiment 2

Rez-de-chaussée
- En parties comimunes ; le gros ceuvre y compris les fondations, des gaines techniques,
un hall ’entrée, un dégagement, un local & vélos, un local poubelles, un local entretien avee WC,
des placards techniques, un escalier menant aux étages, une cage d’ascenseur menant aux étages
et huit boites-aux-lettres,
- En parties privatives : le lot n°17 {appartement}, les lots n°25 a 32 (caves)

Premier étage
- En parties communes: le gros cuvre, des gaines techniques, un dégagement, des
placards techniques, un escalier menant aux étages, une cage d’ascenseur menant aux étages,
- En parties privatives : les lots n° 18 et 19 (appartements)

Deuxit¢me étage
- En parties communes ; le gros ccuvre, des gaines techniques, un dégagement, des
placards techniques, un escalier menant aux étages, une cage d’ascenseur menant aux étages,
- En parties privatives : les lots n° 20 et 2} (appartements)

Troisiéme étage
- En parties communes : le gros cuvre, des gaines techniques, un dégagement, des
placards techniques, un escalier menant aux étages, une cage d’ascenseur menant aux étages,
- En parties privatives : les lots n® 22 et 23 (appartements)

Quatritme étage
- En parties communes : le gros czuvre y compris la charpente, les combles et la toiture,
des gaines techniques, un local machinerie d’ascenseur, un dégagement, des placards techniques
¢t un escalier menant aux étages,
- En parties privatives : le lot n® 24 (appartement)

4) Description des éléments extérieurs non affectables aux béitiments

- En parties communes : I’accés sous porche et les espaces de stationnement,
- En parties privatives : néant

Article 3 — Plans

Est demeuré ci-annexé un jeu de 7 plans établi par le cabinet GEQSAT, Géometres-Experts a
PESSAC en février 2017, savoir :
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I Plan synoptique

} Plan de masse

1 Plan du rez-de-chaussée
1 Plan du premier étage

1 Plan du deuxiéme étage
I Plan du troisiéme étage

| Plan du quatriéme étage

Y Y VYYYY

B - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

1) Division de I'Iimmeuble

L'Immeuble dessus désigné est divisé en 32 lots numérotés de 1 a 32.

La désignation de ces lots est établie ci-aprés. Elle comprend, pour chacun d'eux, l'indication
des parties privatives réservées a la jouissance exclusive de leur propriétaire et une quote-part indivise
des parties communes. Cette quote-part est exprimée en DIX MILLIEMES (10 000%we).

OBSERVATION ETANT ICI FAITE que les numéros des lots de logements, des caves pouvant étre
contenus dans cette désignation, se référent exclusivement aux numéros de lots portés sur les plans ci
annexés, a Pexclusion de tous autres et notamment de tout numérotage pouvant étre apposé sur les
portes desdits locaux ou au sol desdits emplacements.

2) Désignation des lots

OBSERVATION ETANT ICI FAITE que I'emplacement des lots, donné avec l'indication gauche,
droite, face, pour les appartements, s'entend en arrivant dans l'immeuble au rez-de-chaussée, et en
sortant de l'escalier pour fes élages.

Ces lots s'établissent comme suit :

Lot numéroe UN (1)

Un appartement numére 101, situé au rez-de-chaussée du bétiment 1 de [I'ensemble
immobilier, comprenant : un dégagement, un salon, une cuisine, deux chambres, un cellier, une salle
d’eau et un WC,

Les six cent huit / dix milliémes (608/10 000) des parties communes générales,

Les cent dix-huit/ mifligme (118/1 000) des charges spéciales « Batiment 1 »

Lot numéro DEUX (2)

Un appartement numéro 111, situé au premier étage du batiment 1 de ensemble immobilier,
comprenant : une entrée, un dégagement avec placard, un salon, une cuisine, trois chambres dont une
avec placard, une salle de bain, un cellier et un WC,

Les six cent quarante-deux / dix millieémes (642/10 000) des parties communes générales,

Les cent vingt-cing / milliéme (125/1 000) des charges spéciales « Batiment 1 »

Les cent quarante-trois / milliéme (143/1 000) des charges spéciales « Batiment 1 escalier »

Lot numéro TROIS (3)

Un appartement huméro 112, situé au premier étage du batiment 1 de I'ensemble immobilier,
comprenant : une entrée, un dégagement avec deux placards, un salon, une cuisine, trois chambres,
une salle de bain, un cellier et un WC,

Les six cent cinguante-six / dix milliemes (656/10 000) des parties communes générales,

Les cent vingt-huit / mitliéme (128/1 000) des charges spéciales « Batiment 1 »

Les cent quarante-sixz/ millidme (146/1 000) des charges spéciales « Batiment 1 escalier »
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Lot numéro QUATRE (4)

Un appartement numéro 121, situé au deuxiéme étage du batiment | de Iensemble
immobilier, comprenant : une entrée, un dégagement avec placard, un salon, une cuisine, trois
chambres, un cellier, une salle de bain et un WC,

Les six cent soixante-quinze / dix milliémes (675/10 000) des parties communes générales,

Les cent trente et un / milligme (131/1 000) des charges spéciales « Batiment | »

Les cent cinquante/ milli¢éme (150/1 000) des charges spéciales « Bétiment | escalier »

Lot numéro CINQ (5)

Un appartement numéro 122, situé au deuxiéme étage du batiment | de 'ensemble
immobilier, comprenant : une entrée, un dégagement avec deux placards, un salon, une cuisine, frois
chambres, un cellier, une salle d’eau et un WC,

Les six cent quatre-vingt-quatre /dix milliemes (684/10 000) des parties communes générales,

Les cent trente-quatre / milligéme (134/1 000) des charges spéciales « Batiment 1 »

Les cent cinquante-quatre/ milliéme (154/1 000) des charges spéciales « Batiment | escalier »

Lot numére SIX (6)

Un appartement niméro 131, situé au troisieme €tage du bitiment 1 de ensemble immobilier,
comprenani : une enfrée, un dégagement, un salon mansardé, une cuisine, deux chambres mansardées
dont une avee placard, une salle de bain, un cellier, un rangement mansardé et un WC,

Les six cent douze / dix milliémes {612/10 000) des parties communes générales,

Les cent treize / millieme (t13/1 000) des charges spéciales « Batiment 1 »

Les cent vingt-neuf/ milliéme (129/1 000) des charges spéciales « Batiment 1 escalier »

Lot numéro SEPT (7)

Un appartement numéro 132, situé au troisiéme étage du bétiment 1 de ’ensemble immobilier,
comprenant : une entrée, un dégagement avec deux placards, un salon, une cuisine, trois chambres,
une salle de bain, un cellier et un WC,

Les six cent quatre-vingt-dix-sept / dix milliémes (697/10 000) des parties communes
générales,

Les cent trente-six / milliéme (136/1 000) des charges spéciales « Batiment | »

Les cent cinquante-cing/ mifliéme (155/1 000) des charges spéciales « Batiment 1 escalier »

Lot numéro HUIT (8)

Un appartement numéro 141, situé an quatriéme étage du batiment 1 de Pensemble
immobilier, comprenant : une entrée, un dégagement avec placard, un salon mansardé, une cuisine
mansardée, deux chambres mansardées, un cellier, un rangement mansardé, une salle de bain et un
WC,

Les six cent quatre / dix milliémes (604/10 000} des parties communes générales,

Les cent sept / millidéme (107/1 000} des charges spéciales « Bitiment 1 »

Les cent vingt-trois/ milli¢me (123/1 000) des charges spéceiales « Batiment | escalier »

Lot numére NEUF (9)

Une cave numére 141, située au rez-de-chaussée du batiment | de Iensemble immobilier,
comprenant :

Les cinq / dix milliémes (5/10 000) des parties communes générales,

Les un / milliéme (1/1 000) des charges spéciales « Batiment 1 »

Lot numéro DIX (10}

Une cave numéro 132, située au rez-de-chaussée du batiment 1 de I'ensemble immobilier,
comprenarnt :

Les quatre / dix milligmes (4/10 000) des parties communes générales,

Les un / milligme (1/1 000) des charges spéciales « Bitiment 1 »
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Lot numéro ONZE (11)

Une cave numéro 112, située au rez-de-chaussée du batiment ! de Pensemble immobilier,
comprenant

Les cing / dix milliémes (5/10 000) des parties communes générales,

Les un / milliéme (1/1 000) des charges spéciales « Batiment 1 »

Lot numéro DOUZE (12}

Une cave numéro 122, située au rez-de-chaussée du batiment | de 'ensemble immobilier,
comprenant :

Les cing / dix milliémes (5/10 000) des parties communes générales,

Les un / milii¢éme {1/} 000} des charges spéciales « Batiment 1 »

Lot numéro TREIZE (13)

Une cave numéro 121, située au rez-de-chaussée du batiment 1 de 'ensemble immobilier,
comprenant

Les quatre / dix milliémes (4/10 000) des parties communes générales,

Les un / milliéme {1/1 000) des charges spéciales « Batiment 1 »

Lot numére QUATORZE (14)

Une cave numéro 131, située au rez-de-chaussée du bitiment 1 de I’ensemble immobilier,
comprenant

Les six / dix milliémes (6/10 000) des parties communes générales,

Les un / milliéme (1/1 000} des charges spéciales « Batiment 1 »

Lot numére QUINZE (15)

Une cave numéro 111, située au rez-de-chaussée du bitiment 1 de 'ensemble immobilier,
comprenant :

Les cing / dix milliémes (5/10 000) des parties communes générales,

Les un / milligme {1/1 000) des charges spéciales « Batiment 1 »

Lot numéro SEIZE (16)

Une cave numéro 101, située au rez-de-chaussée du bitiment 1 de I'ensemble immobilier,
comprenant ;

Les cing / dix milligmes (5/10 000) des parties communes générales,

Les un/ milligme (1/1 000) des charges spéciales « Béatiment 1 »

Lot numéro DIX-SEPT (17)

Un appartement numéro 201, situé au rez-de-chaussée du batiment 2 de Pensemble
immobilier, comprenant : une entrée avec placard, un dégagement, un salon, vne cuisine, deux
chambres, une salle de bain et un WC,

Les quatre cent quatre-vingt-sept / dix milliémes (487/10 000) des parties communes . .
générales, \

Les cent quatre / milliémes (104/1 000) des charges spéciales « Batiment 2 »

Lot numéro DIX-HUIT (18)
Un appartement numéro 211, situé au premier étage du batiment 2 de ’ensemble immobilier,
compienant : une entrée avec placard, un dégagement, un salon, une cuisine, deux chambres, une salle
d’eau et un WC, o
Les cing cent quatorze / dix milli¢émes (514/10 000) des parties communes générales, ”'\ j
Les cent dix / milliéme {110/1 000) des charges spéciales « Bétiment 2 » '
Les cent vingt-quatre/ milliéme (124/1 000) des charges spéciales « Bétiment 2 escalier »




Lot numére DIX-NEUF (19)

Un appartement numeéro 212, situé au premier étage du batiment 2 de ensemble immobilier,
comprenant : une entrée, un dégagement avec placard, un salon, une cuisine, trois chambres, une salle
de bain, un WC,

Les six cent quatre-vingt-dix / dix mitligémes (690/10 000) des parties communes générales,

Les cent quarante-sept / miltiéme (147/1 000) des charges spéciales « Batiment 2 »

Les cent soixante-sept/ milliéme (167/1 000) des charges spéciales « Batiment 2 escalier »

Lot numére YINGT (20)

Un appartement numéro 221, situé au deuxiéme étage du batiment 2 de IPPensemble
immobilier, comprenant : une entrée avec placard, un dégagement, un salon, une cuisine, deux
chambres, une salle d’eau et un WC,

Les cing cent quarante-et-un /dix millidémes (541/10 000) des parties conmumes générales,

Les cent seize / milliéme (116/1 000} des charges spéciales « Batiment 2 »

Les cent trente/ miltiéme {130/1 000) des charges spéciales « Batiment 2 escalier »

Lot numére YINGT-ET-UN (21)

Un appartement numéro 222, situé auv deuxiéme étage du béatiment 2 de 'ensemble
immobilier, comprenant ; une entrée, un dégagement avec placard, un salon, une cuisine, frois
chambres, une salle de bain et un WC,

Les sept cent dix-huit / dix milli¢émes (718/10 000) des parties communes générales,

Les cent cinquante-quatre / milliéme (154/1 000) des charges spéciales « Bitiment 2 »

Les cent soixante-treize/ milliéme (17371 000) des charges spéciales « Batiment 2 escalier »

Lot numéro VINGT-DEUX (22)

Un appartement numéro 231, situé au troisiéme étage du batiment 2 de ’ensemble immobilier,
comprenant ; une entrée avec placard, unn dégagement, un salon, une cuisine, deux chambres, une salle
d'eau et un WC,

Les cing cent cinquante-trois / dix milliémes (553/10 000) des parties communes générales,

Les cent dix-huit / milliéme (118/1 000) des charges spéciales « Bétiment 2 »

Les cent trente-trois/ milliéme (133/1 000) des charges spéciales « Bétiment 2 escalier »

Lot numére VINGT-TROIS (23)

Un appartement numéro 232, situé au troisiéme étage du batiment 2 de "ensemble immobilier,
comprenant : une entrée, un dégagement, un salon mansardé, une cuisine, deux chambres mansardées,
un rangement mansardé, une salle de bain et un WC,

Les six cent cinquante-et-un / dix milli¢mes {651/10 000} des parties communes générales,

Les cent vingt-huit / milliéme (128/1 000) des charges spéciales « Bitiment 2 »

Les cent quarante-quatre/ miiliéme (144/1 000) des charges spéciales « Batiment 2 escalier »

Lot numéro VINGT-QUATRE (24)

Un appartement numéro 241, situé au quatriéme étage du béitiment 2 de I’ensemble
immobilier, comprenant ; un dégagement avec placard, un salon mansardé, une cuisine mansardée,
deux chambres mansardées, une salle de bain et un WC,

Les six cents / dix milliémes (600/10 000) des parties communes générales,

Les cent quinze / milliéme (115/1 000) des charges spéciales « Bitiment 2 »

Les cent vingt-neuf/ milliéme (129/1 000) des charges spéciales « Batiment 2 escalier »

Lot numéro VINGT-CINQ (25)

Une cave sans numéro, située au rez-de-chaussée du bitiment 2 de ['ensemble immobilier,
premiére gauche, comprenant

Les quatre / dix millidmes (4/10 000) des parties communes générales,

Les un / millieme (1/1 000) des charges spéciales « Batiment 2 »
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Lot numére VINGT-SIX (26)

Une cave numéro 32, située au rez-de-chaussée du biAtiment 2 de I'ensemble
comprenant :

Les trois / dix milliemes (3/10 000} des parties communes générates,

Les un / milligme (1/1 000) des charges spéciales « Batiment 2 »

Lot numéro VINGT-SEPT (27)

Une cave numéro 31, située au rez-de-chaussée du bétiment 2 de I’ensemble
comprenant :

Les trois / dix milligmes (3/10 000) des patlies communes générales,

Les un / milliéme (1/1 000) des charges spéciales « Batiment 2 »

Lot numéro VINGT-HUIT (28)

Une cave sans numeéro, située au rez-de-chaussée du bétiment 2 de 'ensemble
quatriéme gauche, comprenant :

Les trois / dix milliémes (3/10 000} des parties communes générales,

Lot numéro VINGT-NEUF (29)

Une cave numéro 21, située au rez-de-chaussée du bitiment 2 de ['ensemble
comprenant :

Les quatre / dix milliémes (4/10 000) des parties communes générales,

Les un/ milliéme (1/1 000) des charges spéciales « Batiment 2 »

Lot numére TRENTE (30)

Une cave numéro 12, située au rez-de-chaussée du batiment 2 de Pensemble
comprenant :

Les quatre / dix milliémes (4/10 000) des parties communes générales,

Les un/ milliéme (1/1 000) des charges spéciales « Batiment 2 »

Lot numére TRENTE-ET-UN (31)

Une cave numéro 11, située au rez-de-chaussée du batiment 2 de Pensemble
comprenant :

Les trois / dix milliémes (3/10 000) des parties communes générales,

Les un / milliéme (1/1 000) des charges spéciales « Batiment 2 »

Lot numére TRENTE-DEUX (32)

Une cave numéro 01, située au rez-de-chaussée du bétiment 2 de Pensemble
comprenant ;

Les cing / dix milliémes (5/10 000) des parties commumes générales,

Les un/ milliéme (1/1 000) des charges spéciales « Batiment 2 »

TOTAL des partics communes générales
DIX MILLE / DIX MILLIEMES, ¢i 10 000/10 000

TOTAL des parties communes spéeiales Batiment 1
MILLE / MILLIEMES, ci 1 000/1 600

TOTAL des parties communes spéciales Bitiment 2
MILLE / MILLIEMES, ci 1 000/1 ¢00

TOTAL des parties cosnmunes spéciales Batiment 1 Escalier
MILLE / MILLIEMES, ¢i 1 000/1 600

TOTAL des parties communes spéciales Bitiment 2 Escalier

immobilier,

immobilier,

immeobilier,

inunobilier,

immobilier,

immobilier,

immobilier,
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MILLE / MILLIEMES, c¢i 1 000/ 1 000

Un plan de chaque appartement est demeuré ci-annexé¢ aprés mention

L'état descriptif de division qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif ci-aprés, établi
conformément a I'Article 71 du Décret n® 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié par le Décret n® 59-90

du 7 Janvier 1959, pris pour application du Décret n® 55-22 du 4 Janvier 1955 portant réforme de la
publicité fonciére.

C - TABLEAU RECAPITULATIF

L'état descriptif de division est résumé dans un tableau récapitulatif demeuré ci-annexé aprés
mention.
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TITRE DEUXIEME

REGLEMENT DE COPROFPRIETE

CHAPITRE PREMIER

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLEI- OBJET

Le présent réglement a é1é établi conformément aux dispositions légales et réglementaires.
Il a pour objet :
a) - de déterminer les parties de I’lmmeuble qui seront communes et celles qui seront privées.

b) - de fixer les droits et obligations des copropriétaires des différents locaux, tant sur les
choses qui seront leur propriété exclusive que sur celles qui seront communes.

c) - d*organiser administration de la copropriété, en vue de la bonne tenue de I'Immeuble,
de son entretien, de la gestion des parties communes et de la participation de chaque copropriétaire au
paiement des charges.

d) - de régler entre les différents copropriétaires, les rapports de voisinage et de copropriété
afin d’éviter toute difficulté. Toutefois, tout ce qui n’est pas prévu par le présent réglement restera
régi par loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965, modifiée, et les décrets pris pour son application.

ARTICLE H - OPPOSABILITE - DOMICILE

Ce réglement obligera les différents usagers ou coprepriétaires et tous leurs ayants cause,
héritiers, cessionnaires, locataires, concessionnaires et occupants a quelque titre que ce soit.

Aucune modification ne pourra étre valablement apportée si elle n’a pas fait I’objet d’une
décision régulié¢rement prise par I’ Assemblée Générale des Copropriétaires.

Il sera fait mention du présent réglement dans tous les actes et contrats déclaratifs et translatifs
de propriété concernant les locaux composant ’Tmmeuble et les nouveaux propriétaires seront tenus a
son exécution et devront faire élection de domicile attributif de juridiction dans le département du lieu
de situation de I'Immeuble, faute de quoi, ce domicile sera réputé élu de plein droit dans 'un
quelconque des locaux communs de la copropriété.

Il sera également fait mention du présent réglement dans tous contrats de location ou
conventions d’occupation ainsi qu’il sera dit ci-aprés a Darticle VIII- CONDITIONS
D'OCCUPATION.

Ce réglement entrera en vigueur, en tant que réglement de copropriété, dés que I'lmmeuble
remplira les conditions voulues pour I'application de la loi du 10 juillet 1965 et de ses textes
d’application.
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CHAPITRE DEUXIEME

DESCRIPTION - DESTINATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

ARTICLE 111 - DESCRIPTION DE I’ IMMEUBLE

L'Immeuble objet du présent réglement consiste en :
Les locaux ci-dessus déerits,

Ainsi qu'il résulte de I’état descriptif de division précité, le présent Immeuble est divisé en lots
qui appartiendront privativement et exclusivement a chacun des copropriétaires.

Lorsque plusieurs lots appartiendront & un méme propriétaire ceux-ci comtinueront a é&re
considérés comme des fractions indépendantes,

Etant ici rappelé, en tant que de besoin que le terme "Immeuble” désigne ensemble des

ferrains et constructions énumérés au présent article ainsi que tous biens immobiliers qui en
dépendent,

ARTICLE IV - DESTINATION DE I’ ITMMEUBLE

L’Immeuble est 4 usage principal d’habitation

Les appartements ou logements ne pourront étre occupés que bourgeoisement et/ou affectés a
Pexercice d’une profession libérale. L’exercice d’une profession libérale est subordonné a I’ obtention
des autorisations nécessaires et au respect des lois et réglement en vigueur.

Seront en outre seules autorisées les professions libérales compatibles avec le standing de
I’ensemble immobilier et qui ne porteront pas atteinte & la jouissance paisible des leux pour les
copropriétaires ; en cas de difficulté ’ interprétation, la décision sera prise par le syndic.

Les siéges de Sociétés ou les domiciliations pour le Registre du Commerce et des Sociétés
pourront &fre établis conformément aux dispositions de 'article 2 de la Loi n® 84-1149 du 21
décembre 1984, dans les logements & condition que ces Sociétés n’y emploient pas un personnel dont
le nombre serait incompatible avec la destination de I'Immeuble et sous réserve des autorisations
administratives nécessaires a demander directement par le copropriétaire intéressé.

ARTICLE V - DISTINCTION ENTRE PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES
COMMUNES

1) Définition des parties privatives

Les parties privatives sont constituées par les locaux et espaces qui, aux termes de I'état
descriptif de division ci-aprés, sont compris dans la composition d'un lot et comme tels sont affectés a
l'usage exclusif du propriétaire du lot considéré ou a son utilité exclusive.

Il en est ainsi de tous fes éléments d'équipement 3 usage privatif inclus & l'intérieur desdits
locaux tels que notamment 3 titre énonciatif et non limitatif et pour autant qu'ils existent ;

1° - les carrelages, dalles, moquettes, parquets et en général tous revétements de sol,

2° - les plafonds et faux plafonds, les planchers, (a4 Pexclusion de leurs gros ciuvres et
structures qui dépendent des parties communes),

3° - les cloisons intérieures avec leurs portes (a I'exception des murs porteurs),

4° - les portes (y compris les portes paliéres), les fenétres, les portes-fendires, fes volets, stores,
les appuis des fenétres avec leurs chambranles, leurs chissis, leurs accessoires,
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5° - les enduits et revétements intérieurs des murs et cloisons quels qu'ils soient, les peinfures,
papiers peints et revétement muraux,

6° - les canalisations intérieures ne desservant que le lot considéré, les appareillages,
robinetteries et accessoires qui en dépendent, les branchements et raccordements particuliers & un seul ef
méme local privatif (pour autant qu’ils ne soient pas pris dans la masse des murs, plafonds ou planchers
constituant des parties communes, auquel cas ils consiitueraient enx-mémes des parties communes),

7° - les prises d'air frais, les bouches de ventilation, ne desservant qu'un lot, les bouches
d’aération de la Ventilation Mécanique Contrélée (V.M.C.) situées a intérieur des locaux privatifs et
spécifiques a chaque logement, & Pexclusion des gaines, conduits, caissons, extracteurs et tourelles
d’exiraction de la V.M.C, qui sont parties communes générales,

8° - les installations sanitaires avec leurs accessoires des salles de bains, des salles d'eau, des
cabinets de toilettes et des water-closets,

9° - les installations individuelles de chauffage et de distribution d'eau chaude, situées a
Yintérieur de chaque appartement,

10° - les sonneries, installations électrigques, téléphoniques (prises intérieures) et branchement de
la télévision jusqu'a leur raccordement aux celonnes du batiment,

11° - les installations des cuisines (éviers, meubles de cuisine et appareils ménagers, efc.) et les
conduits d'évacuation des eaux usées depuis les appareils jusqu'a la chute commune,

12° - les placards et rangements aménagés ou non, avec leurs poites,

13° - la serrurerie, la robinetierie,

14° - I'installation électrique intérieure, les prises de courant, etc....,

Et, en résumé, tout ce qui est incius a I'intérieur des locaux privatifs, la présente désignation
étant énonciative et non limitative ainsi qu’il est dit ci-dessus.

Les parties privatives comprennent en outre les espaces dont la jouissance exclusive telle
qu’indiquées a I’état descriptif de division ci aprés, est réservée a un copropriétaire déterminé, tels que
les balcons et terrasses.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque propriétaire.

Les cloisons et autres ouvrages ou cldtures séparant deux locaux ou espaces privatifs contigus
appartenant a des propriétaires différents (quand ils ne font pas partie du gros cuvre) appartiendront
en mitoyenneté aux propriétaires de ces lots.

Par contre, les cloisons qui séparent les locaux privalifs des parfies communes ainsi que les
murs de refend et gros porteurs, méme dans leurs parties qui traversent des locaux privatifs, font partie
des choses communes géndrales,

Les propriétaires des lots privatifs devront supporter I'existence de toutes canalisations ou
gaines, qu'elles qu'en soient la nature et la destination, qui se trouveraient dans leurs locaux.

2) Définition des partics communes

Constituent des parties communes celles qui sont affectées a P'usage ou a I'utilité de tous les
copropriétaires, ou a certains d’entre eux,

Les parties communes appartenant a P’ ensemble des copropriétaires sont qualifiées de « parties
communes générales ». Les parties communes appartenant a certains d'entre eux seulement sont
qualifiées de « parties communes spéciales ».

Les parties communes générales et spéciales se répartiront entre les copropriétaires selon les
quotités indiquées pour chaque lot 4 1'état descriptif de division.
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a) Parties communes générales

Les « parties communes générales » sont celles qui sont affectées a 'usage ou 4 I'utilité de tous
les copropriétaires.

Elles comprennent notamment :

1° - la totalité du terrain d’emprise de I’ensemble immobilier, biti ou non bati,

2° - les servitudes actives ou passives powrront présentement exister ou étre crées dans
I"avenir.

3° -les abords des constructions, les espaces de stationnements et son porche d’accés,

4° - les branchements, canalisations des réseaux qui seraient affectés a I'usage ou a F'utilité de
toutes les constructions,

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.
Les parties communes font I'objet d'une propriété indivise entre 'ensemble des copropriétaires.

b) Parties communes spéciales

Parties comnunes spéeiales « Bitiments »

Elles comprennent notamment, pour chaque béatiment :

- les éléments porteurs assurant la stabilité ou la solidité du batiment, poutres, piliers, voiles et
poteaux de soutien et d'une tagon générale, les éléments horizontaux et verticaux de structure,

- les couvertures, toitures et terrasses du batiment (inéme si elfes sont affectées A l'usage
exclusif d'un copropriétaire, dans la mesure de ce qui est dit ci-aprés.),

- les balustrades, garde-corps ou parapets des fenétres,

- les fagades et les murs extérieurs du bitiment avec leurs parements, revétements, panneaux,
éléments décoratifs de toutes natures (mais a l'exclusion des fenétres, portes et s'il y a lieu volets ou
stores des locaux privatifs),

- les planchers du batiment, & I'exclusion des revétements des sols et des plafonds des parties
privatives,

- les murs intérieurs et cloisons du batiment, sauf celles constituant des parties privatives aux
termes du présent réglement de copropriété

-Le revétement superficiel des sols, murs et plafonds du hall d’entrée, des dégagements, du
local poubelles, du local entretien, et les équipements y afférents (éclairage, porte...),local vélos

- les conduits, canalisations, tuyauteries, prises d'air, réseaux de toutes natures avec leuis
coffres, gaines et accessoires affectés au seul usage ou 4 la seule utilité de tous les copropriétaires du
batiment ou de plusieurs d'entre eux, depuis les branchements ou les raccordements sur les
canalisations publiques ou sur les réseaux généraux de la copropriéié, mais a l'exclusion des
branchements privatifs compris dans un méme lot (pour autant que ces branchements et raccordements
ne soient pas pris dans la masse des murs, plafonds, planchers, constituant les parties communes,
auquel cas ils constitueraient eux-mémes des parties communes),

- {es éléments atfectés & l'usage ou a 'utilité de tous les copropriétaires du batiment, tels que :

- l'installation de ventilation mécanique controlée (extracteurs, gaines) du bitiment avec ses
accessoires,

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Parties communes spéeiales Petit entretien des Escaliers
Elles comprennent notaminent pour chaque escalier :

Page 19




20

1° Le revétement superficiel des sols, murs el plafonds des cages d’escalier, des paliers
d’étage,

2° Les portes donnant accés aux dégagements de chaque étage constituant des parties
cominunes (mais a 'exclusion des portes fussent-elles paliéres des locaux privatifs).

Et en général, les accessoires des parties communes ci-dessus définies, leurs portes, leurs
parties vitrées ou mobiles, lewrs cloisons, coffres et gaines, leurs équipements et appareillages
(installations mécaniques, électriques, d'éclairage, etc.), leurs aménagements, décorations, glaces,
revétements, mogquettes, paillassons (non compris s'il y a liew, les tapis-brosses s'ils sont fournis par
chaque copropriétaire), les objets mobiliers, outiliage, ustensiles et fournifures en conséquence.

La partie de couloir, dégagement ou escalier qui distribue exclusivement des locaux privatifs
est une partie commune spéciale des copropriétaires de ces locaux.

Tant que cette partie de couloir, dégagement ou escalier restera accessible a tous les
copropriétaires, elle sera entrefenue comme une partie commune générale et sera soumise aux mémes
régles d'utilisation et de décisions.

Parties communes spéciales aux propriétaires des Iots issus de la division d’un méme lot

En cas de division d'un lot comprenant & l'origine un local ou un ensemble de locaux, les
parties de ces locaux et leurs éléments d'équipement qui seront affectés a l'usage ou a l'utilité des
propriétaires des différents tots issus de la division constitueront des parties communes spéciales qui
seront objet d'une propriété indivise et particulidre entre les propriétaires des lots issus de [a division
au prorata des quotes-parts dans les parties communes générales attachées a ces lots.

¢) Accessoires aux parties communes

Sont accessoires aux parties communes :

- le droit de surélever un batiment ou d’en affouiller le sol,

- le droit d'édifier des batiments nouveaux dans les cours parcs ou jardins constituant des
parties communes,

- le droit d’affouiller de tels cours parcs ou jardins.

- et le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes,

Sous réserve de I'ohtention des autorisations administratives le cas échéant nécessaires.
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CHAPITRE TROISIEME

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
VIS A VIS DES PARTIES CONSTITUANT UNE PROPRIETE PRIVEE

ARTICLE V1 - DROIT DE PROPRIETE

Chacun des propriétaires aura, en ce qui concerne les locaux lui appartenant exclusivement,
leurs annexes et accessoires, le droit d’en jouir et disposer comme de choses lui appartenant en toute
propriété, a la condition de ne pas nuire aux dreits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui

puisse compromettre la solidité de la construction ou porter atteinte 3 sa destination, 11 pourra exercer

seul les actions concernant la propriété ou la jouissance de son lot, & charge d’en informer le syndic.

Aucune modification ne pouvant compromettre la destination de ’Immeuble ne pourra
étre faite sans le consentement de Punanimité des propriétaires.

Les logements 3 usage d’habitation resteront destinés exclusivement a P’habitation ;
cependant, les professions libérales sont admises dans les lots 4 usage d’habitation, dans la
mesure ou elles n'engendrent pas de nuisances supplémentaires au syndicat de copropriété, sous
réserve d'obfenir les auforisations adminisiratives nécessaires et de supporter les charges
supplémentaires qu’elles générent.

Tout changement d’usage devra étre autorisé par assemblée générale.

ARTICLE VII - MODIFICATIONS DES PARTIES PRIVEES

A. Modification d’un lot

La division ou réunion de lots est possible.

Ces modifications ne doivent pas présenter d’inconvénients graves pour d’autres locaux de
’Immeuble ou pour leurs occupants. Elles doivent étre portées 4 la connaissance du syndic par letire
recommandée avec accusé de réception a laquelle sera joint un plan figurant la nouvelle disposition
des locaux.

Si la modification est de celles qui justifient une publicité fonciére, le ou les propriétaires
concernés devront procéder, A leurs frais, 4 la modification de I'état descriptif de division et a la
publicité fonciére de celle-ci.

De plus, chacun des copropriétaires peut modifier 4 ses frais, comme bon lui semnble, la
disposition intérieure de ses locaux.

Tout copropridtaire désireux d’effectuer des travaux susceplibles d’affecter la solidité de la
construction ou intéressant toute chose ou partie commune, doit, préalablement 4 tout commencement
de ces travaux, obtenir ’assentiment de ’assemblée générale des copropriétaires 4 la majorité requise,
et 'accord de Darchitecte du syndicat de la copropriété, sous la surveillance duquel ces travaux
doivent étre exécutés, et dont les honoraires sont & la charge de celui qui a Pinitiative des travaux,

Il doit, d’une fagon générale, s’adresser & des enfrepreneurs agréés par le syndic ou maitre
d’ceuvre du syndicat de la copropriété, pour fous travaux de magonnerie, plomberie et fumisterie. 1|
reste, en touf cas, responsable des conséquences des travaux qu’il fait exéeuter,
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En cas de division d*un lot, la répartition des charges entre les lots issus de la division devra
&re soumise 4 Papprobaiion de 'assemblée générale en application de Iarticle 11 de la loi du 10
juillet 1965.

Les porles, s’il en est installé, devront en owtre satisfaire aux régles de séeurité, notamment
pour leur fermeture. Les portes étant des parties privées, leur pose éventuelle n’entrainera aucune
modification dans la répaitition des charges comimunes.

Etant ici précisé que Iarticle L.111-6-1 du Code de la Construction ¢t de "Habitation issu de
la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 stipule ce qui suit littéralement rapporté :

« Art. L.111-6-1:
Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre grafuif ou
onérenx, de partage ou de locations, toute division par apparfements d'inmeubles qui somt frappés
d'tne interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour
le quart au moins de lewr superficie totale des logements loués on occupés classés dans la catégorie
1V visée par la loi n® 48-1360 du Ter septembre 1948 précitée. La division d'un immenble bdti o
d'un groupe d'immenbles bdtis, entre plusienrs personnes, par lots comprenant chacun une parltie
privative ef une quote-part de parties communes est néanniolns autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser
des travanx de restauraiion immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'atticle L. 313-
4 di code de I'irbanisme ;

-qi'elle soif en propriété ou en jouissance, qu'elle rvésulte de mutations & titre gratuit ou
onéreux, de partage ou de locations, toute division d'inmmeunble en vue de mettre a disposition des
locaux ¢ usage d'habitation d'une superficie ef d'un volume habitables inférienrs respectivenient a 14
m2 el & 33 m3 les installations ou piéces connnuites mises a disposition des locaux a wsage
d'habitation nés de la division n'étant pas comprises dans le calcul de la superficie ou du volume
desdits locanx, ou qui ne sont pas powvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une
installation d'évacuation des eaux wsées o d'un accés a la fouwrniture de cowrant électrique, on qui
w'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la
santé publique et risque de saturnisme lorsque Uinmenble est soumis any dispositions de l'article L.
1334-5 du méme code ;

-towte division par appartements d'immeuble de grande hautewr & wsage d'habitation ou &
usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de
sécurité a donné lieu & un avis défavorable de l'antorité compétente ou a des prescriptions qui 1'ont
pas été exécutées.

Sont punies dwn emprisonnemeni de dewx ans el d'une amende de 75 000 euros les personnes

qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a I'habitation et
provenant d'une division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les persommes physiques encourent également la peine compiémeniaire swivante
linterdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer wne activité professionnelle ou sociale deés
lors que les fucilités que procure cette activité ont é1é sciemment ufilisées powr préparer ou commelfire
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

Les per’nes e¢Heoures par les personnes morales sonf

lamende, selon les modalités prévues par Particle 131-38 du code pénal ;
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-les peines complémentaires prévies aux 2°, 4° 8° ef 9° de Farticle 131-39 du méme code.
Pour lapplication du 8%, la confiscation porte sur le fonds de commerce on sur Uinnmenble destiné a
l'hébergement des persones ef ayant servi g commelire Uinfraction, »

En cas de modification de la nature du revétement de sol dans les appartements, notamment en
cas d’adoption d'un revétement dur, toutes précautions techniques devront étre prises afin que
I'isolement acoustique réglementaire soit respecté.

Ce copropriétaire devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire i la solidité
de I’'Tmmeuble et il sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait
de ces travaux.

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance exclusive de balcons, loggias ou de
terrasses, seront personnellement responsables de tous dommages, telles que fisswres, fuites, etc.
provenant de leur tait direct ou indirect et des aménagements, plantations et installations quelconques
qu’ils auwraient effectués. lis supporteront, en conséquence, tous les frais de remise en état qui
s’avéreraient nécessaires.

En cas de carence, les travaux pourront étre commandés par le syndic & leurs frais.
Seuls les gros travaux résultant d’une vétusté normale seront a la charge de la collectivité.

B) Parties conumunes susceptibles d’étre incluses duns les parties privatives

8%l arrive que cerfaines parties communes se trouvent incluses a4 I'inféricur des parties
privatives ou en sont la dépendance directe ou indirecte, ou encore ne sont accessibles commodément
que par elles, les propriétaires de ces parlies privatives seront tenus, sans pouvoir prétendre & une
indemnité, de maintenir a leur place ces choses communes, qui seront considérées comme affectées a
titre de servitudes permanentes au profit de la copropriété, d’en permettre I’accés en cas de nécessité
notamment pour cause de réfection ou d’entretien et de se soumettre aux exigences des réglements de
construction, sécurité, hygiéne, etc.

Le présent article vise notamment la présence de canalisations, gaines, poutres, soffites,
coffrages ou faux plafonds dans certaines parties communes ou privatives, emplacements de
stationnement, boxes, locaux commerciaux, dans certaines pi¢ces des appartements, etc. ménie si
ceux-ci ne figurent pas sur les plans.

C) Modification des parties privées qui contribuent 4 Pharmonie générale

Les portes d’entrée, fenélres, persiennes, stores, jalousies, volets, balustrades, garde-corps, et
d’une maniére générale, toutes les parties privées qui contribuent a Mharmonie de la copropriété,
méme leur peinture, ne peuvent &tre modifiés, bien que constituant une propriété privée, sans le
consentement de I’ Assemblée des copropriétaires, 4 la majorité requise.

Les plans des modifications envisagées doivent préalablement &tre soumis 4 "approbation de
Parchitecte habilité, et, s’il y a lieu, tenir compte de la réglementation afférente au permis de
consfruire.

Afin de maintenir Pharmoenie extéricure de la copropri¢ié, tous travaux d’entretien ou de
réfection des peintures de ces parties seront effectués & la fois pour Pensemble et sur décision de
I’ Assemblée Générale des copropriétaires 4 la majorité requise.

D) Equipements divers

Toutes modifications apportées dans la structure ou le revétement des portes paliéres, volets de
la ventilation mécanique contrdlée, tous coupe-feu, ou autres aménagements de méme particularité
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technique devront avoir Pagrément des services de sécurité municipaux. Tout judas optique qui
powrrait étre posé dans les portes palidres devra étre de méme degré coupe-feu que ces portes. Le
fonctionnement des portes qui pourraient étre munies de systéme de fermetures automatiques ne devra
&tre ni entravé ni modifié en aucune fagon.

Tout scellement est interdit dans les plafonds ol peuvent &tre encastrés des tubes
d'alimentation.

E) Responsabilité

Tout copropriétaire restera responsable, 4 I'égard des autres copropriétaires, des conséquences
dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence et celle d’un de ses préposés ou par le fait d’un
bien dont il est 1égatement responsable.

1l sera tenu de s’assurer contre le recours des tiers en ce qui concerne 'incendie, les explosions ef les
dégits causés par I’électricité, 'eau et le gaz.

ARTICLE VIII - CONDITIONS D’OCCUPATION-USAGE DES PARTIES
PRIVATIVES

A. Caractére de 'occupation

Habitation

Les appartements ne pourront étre occupés que bourgeoisement et/ou affectés d Iexercice
d’une profession libérale, dans les conditions précisées a [article IV-DESTINATION DE
L’ IMMEUBLE ci-dessus.

11 ne pourra étre exploité ou opéré aucune activité dangereuse ou insalubre ou de nature a
incommoder par le bruit ou les odeurs les autres copropriéfaires ou le voisinage dans les logements et
leurs locaux accessoires. Aucun dépdt de matiéres inflammables, périssables ou susceptibles de
dégager de mauvaises odeurs ne pourra étre fait dans les lots privatifs.

La location en meublé ¢ appartements entiers est autorisée. En revanche, la transformation des
appartements en chambres meublées destinées 4 étre louées a des personnes distinctes est interdite. Les
propriétaires des lots faisant 1’objet d’une location devront faire leur affaire persennelle du respect par
leurs locataires des lois et réglements en la matiére, ainsi que des dispositions du présent réglement de
copropriété.

Les copropriétaires locataires et occupants devront veiller 4 ce que la sécurité et la tranquillité
de Ilmmeuble ne soient, 4 aucun moment, troublées par leur activité, leur fait ou celui des personnes
de leur famille, de leurs invités, de leurs clients ou des gens a leur service ou auires commettants,

1ls ne pourront avoir aucun animal malfaisant, malodorant, malpropre ou criard. Les animaux
domestiques non bruyants seront tolérés a condition de ne pas causer de troubles de jouissance aux
autres copropriétaires. Tout élevage d’animaux est interdit.

Toutes dégradations causées du fait de ces animaux seront a la charge des propriétaires de
ceux-ci. En aucun cas, ces animaux ne devront errer, séjourner dans les espaces communs. Les chiens
seront obligatoirement tenus en laisse dans les espaces communs. Les propriétaires d’animaux devront
veiller & ce que ceux-ci ne causent aucone géne aux autres copropriétaires ou voisins,

Toutes modifications d’affectation par rapport & cefle prévue au permis de consfruire, méme si
elle est autorisée par le présent réglement, n’est possible que sous réserve expresse de I'obtention par
les intéressés et a leurs frais des autorisations administratives nécessaires.
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B. Usage des parties privées

Plaques professionnelles

Les emplacements et le type de plaques professionnelles susceptibles d’étre apposées sur des
parties privatives visibles de I’extérieur devront étre agréés par le Syndic.

La soci¢té venderesse aura la faculté, tant que tous les lots de la copropriété ne seront pas
vendus, d’apposer tous panneaux publicitaires qu’elle jugera utiles & la commercialisation de ces lots.

Enseignes

Il ne powra étre placé sur fa facade des Immeubles aucune enseigne, réclame, lanterne ou
écriteau quelconque a I’exception des enseignes des locaux professionnels, qui pourront étre apposées
en fagcade et aprés accord des services municipaux.

Par dérogation au principe ci-dessus, la Société venderesse aura toutefois le droit jusqu’a la
régularisation par acte authentique de la mutation du dernier lot de copropriété, sans étre tenue au
paiement d’un loyer ou d’une redevance de quelque nature que ce soit :

- d’apposer et de maintenir les panneaux publicitaires destinés a la vente ou & la location des
logements, soit sur les batiments, soit sur des bitis spéciaux implantés sur le terrain,

- d’utiliser les appartements non vendus, méme situés en étage, comme bureaux de vente ou de
location ou conume locaux témoins,

En outre les copropriétaires auront la faculté d*apposer sur leur balcon des panneaux indiquant
Ia mise en vente ou la location de leur appartement.

Propreté - sécurité - salubrité

L’exécution de tout réglement d’hygiéne, de ville et de police est obligatoire pour tous.

En particulier, la nature des ordures ménagéres & enlever doit &tre identique a celle dont
Penlévement est prévu par les services municipaux, & Pexclusion de toutes autres. En conséquence, les
copropriétaires doivent faire leur affaire personnelle de la disposition de leurs détritus et résidus qui ne
seraient pas enlevés par les services municipaux.

11 ne peut &tre introduit et conservé dans les locaux privés des matiéres dangereuses, insalubres
et malodorantes,

I ne peut &tre placé ni entreposé aucun objet dans les locaux privés dont le poids excéderait la
limite de charge des planchers ou celle des murs, déterminés par architecte de la copropriété.

Il ne peut étre déversé dans les canalisations des produits ou matiéres inflammables ou
dangereuses.

Les machines & laver le linge ou la vaisselle et les mitigeurs d’eau en général, qui seraient
posés par occupant, devront comporter, malgré leur automatisation, tous dispositifs interdisant la
possibiiité du mélange d’eau froide et d’eau chaude avant le robinet de commande thermostatique
automatique. Les machines ou appareils ne comportant pas ces dispositifs de sécurité ne pourront étre
raccordés qu’a la distribution d’eau froide.
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Visite de surveillance et réparations

Les copropriétaires, leurs locataires et autres occupants doivent permettre dans tous les cas
I’exécution de ’entretien et des réparations nécessaires aux choses communes et, chaque fois que cela
est utile, libre accés de leurs locaux aux syndic, architectes, entrepreneurs, et ouvriers chargés de
surveiller, conduire et faire des réparations ou entretien.

Si les circonstances 1'exigent et & la condition que ["affectation ou la jouissance de lewss
parties privatives n’en soit pas altérée de maniére durable, ils ne peuvent pas faire obstacle a
PPexécution, méme a Pintérieur de ces parties privatives des travaux réguliérement ef expressément
décidés par 'assemblée générale en vertu des alinéas a et b de Farticle 24 f, g et o de Iarticle 25, et
de Particle 30 de la loi du 10 juillet 1965,

Les fravaux enfrainant un accés aux parties privatives doivent étre notifiés aux copropriétaires
au moins § jours avant le début de leur réalisation, sauf impératif de séeurité ou de conservaiion des
biens,

Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de ’exécution des travaux, en raison
soit d’une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d’un trouble de jouissance grave, méme
s’il est temporaire, soit de dégradation, ont droit 4 une indemnité.

Cette indemnité qui est & la charge de I’ensemble des copropriétaires est répartie s’agissant des
travaux décidés dans les conditions prévues par les alinéas a et b de l'article 24 f, g et o de Particle
25, et de Particle 30 de la loi du 10 juillet 1965 en proportion de la participation de chacun au colit des
travaux.

En cas d’absence prolongée, tout occupant devra permettre Paccés & son (ou ses) loi(s)
privatifs par tout moyen de son choix et en faire une information au syndic.

Canalisations

Les propriétaires doivent prendre toutes dispositions pour éviter la rupture par le gel des
compteurs, des canalisations et des tuyaux.

Afin d’éviter les fuites et les vibrations dans les canalisations, la totalité des robinets doit éire
maintenue en bon état de fonctiomnement et les réparations exécutées sans retard. Le syndic pourra
faire exécuter les réparations ayant un caractére d’urgence et qui ne seraient pas faites par un
copropriétaire aux frais de ce dernier.

Isolation phonique et thermique

Les copropriétaires devront respecter les termes de la loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992 et
des textes subséquents relatifs a la lutte contre le bruit.

En outre, il est ici rappelé que l'usage des appareils de radio, téléviseur, chaines Hi-fi,
magnétophones, électrophones est autorisé sous réserve de 'observation des réglements de ville et de
police et sous réserve également que le bruit en résultant ne soit pas perceptible par des voisins.

Tout bruit ou tapage, de quelque nature que ce soit, troublant la tranquillité des occupants, est
formellement interdit, ators méme qu'il trouverait sa source a I'intérieur des lots privatifs.
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Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser faire aucun travail avec ou sans machine et
outils de quelque genre que ce soit, qui soit de nature A nuire & la solidité de 'Immeuble ou & géner
leurs voisins par le bruit, Fodeur, les vibrations ou autrement,

Lorsque les locaux situés au-dessus et en dessous appartiendront & des propriétaires diftérents, le
revétement des sols ne pourra étre modifié qu'aprés autorisation du syndic ayant pris l'avis de
l'architecte de la copropriété et sous la condition expresse que le procédé utilisé et les nouveaux
matériaux employés présentent des caractéristiques d'isolation phonique et thermique au moins égales
a celles de procédés et des matériaux d'origine.

Les appareils susceptibles de donner naissance a des vibrations devront étre posés sur un dispositif
évitant leur transmission.

Dans toutes les pidces carielées, les tables et siéges devront étre équipés d'éléments amortisseurs de
bruit.

Animaux

Il ne pourra étre possédé méme momentanément aucun animal wmalfaisant dangereux
malodorant malpropre ou bruyant, de méme que les chiens relevant de la 1ére catégorie mentionnée &
l'article L 211-12 du code rural.

Aucun animal ne doit errer dans quelque partie commmune que ce soit ou donner lieu &
réclamation justifiée de la part des autres propriétaires.

Fenéires,

Il ne pourra étre étendu du linge sur le bord des fenétres,; aucun objet ne pourra étre posé sur
le bord des fenétres, et notamment toute antenne parabolique de réception radioélectrique, sauf motif
sérieux et légitime. Dans ce dernier cas, ’installation ne devra pas nuire & Uesthétique de Immeuble
et devra répondre au cahier des charges voté en assembiée générale. Il est interdit de jeter tous déchets
par les fenétres,.

Tapis de palier

Les tapis brosses sur les paliers d’entrée, quoique fournis par chaque propriétaire, seront d’un
modéle unique indiqué par le syndic, sauf si ’assemblée générale des copropriétaires en décide
aufrement.

Entretien des ventilations

Les entrées et sorties d’air ne devront en aucun cas étre obturées et devront étre réguliérement
entretenues afin d*éviter les perturbations du fonctionnement du systéme de ventilation.

En outre, il est interdit de raccorder une hotte d’aspiration de cuisine a toute ventilation
mécanique contrdlée si elle existe.

Entretien - Carence

En cas de carence de la part d'un copropriétaire dans l'entretien de ses parties privatives, tout
au moins pour celles visibles de l'extérieur, ainsi que d'une fagon générale pour toutes celles dont le
défaut d'entreticn peut avoir des incidences & I'égard des parties communes ou des autres parties
privatives ou de l'aspect extérieur de I'Immeuble, le syndic, aprés décision de 'assemblée générale,
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pourra remédier aux frais du copropriétaire défaillant & cette carence, aprés mise en demeure par leitre
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant un délai d'un mois.

Surcharge des planchers

I1 ne pourra étre placé ni entreposé dans les logements, ou dalles, aucun objet dont le poids
excéderait la limite de charge autorisée fixée par le descriptif technique de chaque constructeur des
logements.

Locations

Toute location doit faire "objet d’un bail ou engagement de location et doit étre portée a la
connaissance du syndic. Il devra également étre porté & la connaissance du syndic, toute autorisation
d’occuper donnée a un tiers.

Tout bail ou engagement de location doit imposer au locataire, a peine de résiliation de sa
location, I'obligation de respecter pour ce qui le concerne, les prescriptions du présent réglement, et
celle d’assurer convenablement ses risques focatifs et sa responsabilité civile 4 I’égard des tiers.

Notamment tout copropriéfaire qui consent une location entrant dans le champ d’application
de la loi 86-1290 du 23 décembre 1986, tendant & favoriser I'investissement locatif, doit préalablement
remettre & son locataire un extrait du présent réglement, le cas échéant mis a jour, concernant la
destination de I'Immeuble, fa jouissance et I'usage des parties privatives et communes et précisant la
quote-part afférente au lot loué dans chacune des charges communes, conformément aux dispositions
de Iarticle 3 de ladite loi, et I"obliger & exécuter les prescriptions du réglement.

En tout état de cause, et notamment dans le cas d’une autorisation verbale d’occuper consentie
a un tiers par le copropriétaire, ce demier reste solidairement responsable du fait ou de la faute de son
locataire ou du tiers occupant. 11 demeure également seul redevable envers le syndicat de la quote-part
afférente a son lot dans les charges communes définies dans le présent réglement.

Cession
Quiconque veut vendre ou autrement disposer entre vifs de locaux dont il est propriétaire, doit

préalablement a la réalisation de 'acte de mutation satisfaire aux prescriptions édictées ci-aprés au
paragraphe 6°) ALIENATION-AVIS AU SYNDIC, de Particle XVI.
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ARTICLE IX — USAGE DES PARTIES COMMUNES GENERALES ET SPECIALES

Chacun des propriétaires, locataires ou occupants des locaux usera librement des parties
communes suivant lewr destination, mais sans faire obstacle aux droits des autres propriétaires,
locataires ou occupants dans le strict respect des clauses et dispositions figurant aux cahiers des
charges et réglements de copropriété s’y rapportant.

Aucun des propriétaires, locataires ou occupants des locaux ne pourra encombrer paliers et
escalier, circulations du pare de stationnement ef autres endroits communs ainsi que les équipements
communs, ni laisser séjourner quoi que ce soit sur ces parties de I’ensemble immobilier.

Les paliers, escalier ne pourront, en aucun cas, servir de garages de bicyclettes, de
motocyclettes ou de voitures d’enfants ou a entreposer des objets divers.

Tout stationnement en dehors des aires prévues A cet efiet est interdit,

Le stationnement a ciel ouvert, de caravanes, remorques, bateaux, véhicules a Iétat d*épaves,
etc. est interdit.

Les propriétaires, locataires ou occupants veilleront a ce que le transporteur chargé de leur
emménagement, de leur déménagement ou de fagon plus générale, du transport ou de la livraison de
meubles ou objets quelconques, soit bien assuré pour te cas de détérioration d’une partie 4 usage
collectif ou du lot d’un autre propriétaire.

Il ne devra étre introduit dans Plmmeuble aucune matiére dangereuse, insalubre ou
malodorante.

Les propriéfaires, locataires ou occupants ne pourront conserver, accumuler, déposer sur les
voies, trottoir ou autrgs parties communes aucun dépdt de matériaux, de décharges, d’ordures ou
autres.

Les ordures et déchets devront &tre stockés dans le local poubelles prévu 4 cet effet.

Le ramassage des ordures ménagéres se tera selon les régles en vigueur dans la commune. Au
cas oll le ramassage des ordures ménagéres ne serait pas effectué quotidiennement, les dépdts tant sur
la voirie que sur les aires poubelles ne pourront avoir lieu qu’4 partir de la veille du jour prévu pour ce
ramassage et au plus 16t a partir de 18 heures sauf réglementation locale spécifique.

S’il s’avére quaprés cette collecte, des déchets demeurent sur la voirie, i1 devra étre procédé
dans les meilleurs délais 4 Penlévement de ces déchets et au nettoyage de la voirie au droit de
I’assiette de la copropriété,

D’une maniére générale, les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes qui grévent
ou qui pourront grever la propriété.

Chaque propriétaire, locataire ot occupant sera personnellement responsable des dégradations
causées aux équipements communs et, d’une manic¢re générale, de foutes les conséquences
dommageables susceptibles de résulter d’un vsage abusif ou d’une utilisation non conforme & leur
destination des parties communes, que ¢e soit par son fait ou par celui des persennes se rendant ou
séjournant chez lui, ou encore par celui de ses fournisseurs.

Le syndicat des copropriétaires, par Pintermédiaire de son syndic, devra assurer |’entreticn
régulier de certains ouvrages ou équipements, notamment par des contrats passés avec des sociétés
spécialisées et ce, dés I’achévement de I’ensemble immobilier.

Cette clause vise notamiment les pompes de refevage, les extractews de V.M.C, les
installations de plomberie, I’éclairage de sécurité, les espaces verts s°il en existe.

Plus particuliérement, le syndicat des copropriétaires devra se conformer aux obligations
mises a sa charge par ke titre VIIT de arcété du 31 janvier 1986 relatif a la protection des batiments
d’habitation contre I’incendie,

I devra également effectuer réguligrement une analyse des caractéristiques de I’eau afin d’étre
en mesure de prendre les dispositions utiles pour éviter tout phénoméne de corrosion.

ARTICLE X - SERVITUDES

D’une maniére générale, les propriétaires devront respecter les servitudes qui pourraient
peuvent ol powrront grever la copropriété, qu’elles résultent :

Page 29




30

-des titres de propriéiés,

-du présent réglement de copropriété,

-des dispositions légales ou réglementaires,
-de 1a situation naturelle des lieux.

-de la note relative aux servitudes demeurée ci-annexé.

CHAPITRE QUATRIEME

ARTICLE X] - CHARGES

Les dispositions du présent chapitre ont pour objet :

- de définir les différentes catégories de charges
- et, powr chacune de ces catégories, de fixer :
+ les lots entre lesquels elles doivent étre réparties,
+ et la quotité que devra supporter chacun de ces lots,

D'unc fagon générale et sous réserve des régles expresses ci-aprés fixées, la ventilation
des dépenses entre d’une part, charges générales et charges spéciales, et d’autre part, pour les
charges spéciales, entre les différentes catégories de charges spéciales déterminées ci-aprés,
pourra étre effectuée forfaitairement par le syndie aprés consultation, s'il y a lieu, de tous
techniciens ; sauf aux copropriétaires intéressés, statuant par voie de décision collective, A
décider, si cela est possible, I'installation de tous compteurs on appareils de mesure, i leurs frais
exclusifs.

C'est ainsi qu'en I'absence de compteurs ou autres appareils de mesurage, il sera procédé a [a
ventilation des différentes consommations de fluides afférentes aux halls, escaliers, circulations,
ascenseurs, pour autant qu’il en existe, etc. et d'une fagon générale au fonctionnement des éléments
d'équipement communs ou a l'utilisation des parties communes, forfaitairement sur la base de
I'évaluation des consommations périodiques établies par un technicien, pour une période de fourniture
déterminée, en fonction de la puissance des installations et de la fréquence et de la durée théorique du
fonctionnement ou de tous autres éléments, le tout sous réserve des dispositions légales ou
réglementaires d'ordre public en vigueur.
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Modalités de détermination des quotes-paxts de parties communes et de répartition des
charges

En application de Particle 76 de 1a loi S.R.U. n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 modifiant Particle
10 de la loi du 10 juillet 1965. « Tout réglement de copropriété publié & compter du 31 décembre 2002
indique les éléments pris en considération et la méthode de calcul permettant de fiver les quotes-paris
de parties communes ef la répartition des charges. », il a été attesté par la sociéte GEOSAT chargée
de déterminer les quoles-parts de parties communes attachées a chacun des lots créés aux présentes, ce
gui suit ci-aprés littéralement rapporté
« La quote-part des parties connunes afférente a chaque lot, est proportionnelle a la valewr relative
de chaque partie privative par rapport a Pensemble des dites parties, telles que ces valeurs résulfeit
lors de 'éfablissement de la copropriéié, de la consistonce, de la superficie et de la situation des lots,
sans égard a lewr wtitisation.

Ainsi, le calend de la quote-part de la copropriété résulie de Uapplication de pondérations
fehant comple ;

- DE LA CONSISTANCE : naiure physique, distribution, configuration, éclairement, hauteurs
sous-plafond ;

- DE LA SITUATION : niveau, tenant compte de la présence ou non d’un ascenseur,
ensoleillement, emplacement. »

- DE LA SUPERFICIE : surfaces fractionnées en fonction des divers éléntents constitulifs de
chagque lot. »

ELEMENTS PRIS EN CONSIDERATION ET METHODE DE CALCUL
PERMETTANT DE FIXER LES QUOTES -PARTS DES PARTIES COMMUNES
GENERALES ET SPECIALES

1) DE LA CONSISTANCE

Pour définir la consistance d’un lot, il convient de retenir les éléments suivants : nature
physique du lot (séjour, cave,...), distribution et forme des piéces, hauteur sous-plafond.

Ainsi, chaque fraction de lot est tout d’abord pondérée d’un coefficient de consistance en
fonction de sa nature physique (ces coefficients ont une valeur de 1.00 pour les pi¢ces d’habitation 0.2
pour les caves, 0.35 pour les surfaces dont la hauteur sous-plafond est inférieure & 1.80m.

2)DE LA SUPERFICIE

Ont été prises en compte pour le calcul les superficies suivantes :

Superficies "Carrez", conformément a la loi N° 96-1107 du {8 décembre 1996 dite loi
CARREZ visant & l'amélioration de la protection des acquéreurs de lots de copropriété.

Sont considérées comme annexes les surfaces exclues par le décret 4 savoir : Caves, garages,
emplacements de stationnements, lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 4 8 m®.

31 DE LA SITUATION

Les lots ou parties de lot situés au :

- rez-de-chaussée : 0.90
- 1% étage : 0.95
- 28 fape 1.00

-3¢me gage 1.02

-4ime dtage 1.04
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ARTICLE XI1 - CHARGES INDIVIDUELLES

Chacun des propriétaires est tenu de pourvoir, 4 ses frais exclusifs, au parfail entretien des
locaux qui lui appartiennent et comme ftel, tenu aux réparations et au remplacement, s’il devient
nécessaire, de tout ce qui constitue sa propriété privative, suivant la définition qui en a été donnée ci-
avant,

Chacun des propriétaires est également tenu a Pentretien et aux menues réparations  faire &
toute cloison ou cldture mitoyenne ainsi qu’aux refends et murs porteurs, le tout en ce qui concerne la
partie qui se trouve a I’intérieur de ses locaux.

Il paie les primes de foutes assurances qu’il peut personnellement contracter & raison des
choses qui sont sa propriété, notamment pour les embellissements qu’il peut apporter a ses locaux et
paie les impdts, taxes et contributions afférents aux lots dont il est propriétaire.

I1 paie également les redevances de locations, les frais d’achat, de remplacement et d’entretien
de tous compteurs individuels et les redevances de fournitures individuelles correspondantes.

Sont imputables au seul copropriétaire concerné :

a) Les frais nécessaires exposés par le syndicat, notamment les frais de mise en demeure, de
relance et de prise d’hypothéque & compter de la mise en demeure, pour le recouvrement d’une
créance justifiée a Iencontre d’un copropriétaire ainsi que les droits et émoluments des actes des

huissiers de justice et le droit de recouvrement ou d’encaissement a la charge du débiteur ;

b) Les honoraires du syndic afférents aux prestations qu’il doit effectuer pour I'établissement
de I’état daté & I’occasion de la mutation 4 titre onéreux d’un lot ou d’une fraction de lot.

Le copropriétaire qui, & I’issue d’une instance judiciaire 'opposant au syndicat, voit sa
prétention déclarée fondée par le juge, est dispensé, méme en ’absence de demande de sa part, de
toute participation a la dépense commune des frais de procédure, dont la charge est répartic entre les
autres copropriétaires.

Le juge peut toutefois en décider autrement en considération de 1’équité ou de la situation
économique des parties au litige.
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ARTICLE XII - CHARGES COMMUNES GENERALES A TOUS LES
COPROPRIETAIRES SANS EXCEPTION

DEFINITION ET REPARTITION

Définition

Les charges générales comprendront toutes celles qui ne sont pas considérées comme
spéciales, aux termes des articles ci aprés.

Elles comprendront notamment, sans que cette énonciation soit limitative :

A} IMPOTS -

Les impdts, contribuiions et taxes, sous quelque forme et dénomination que ce soit, auxquels
seront assujetties toutes les « parties communes » de l'ensemble immobilier et méme ceux afférents
aux « paities privatives », tant que, en ce qui concerne ces derniers, le Service des Contributions
Directes ne les aura pas répartis entre les divers copropriétaires.

B) PARTIES COMMUNES GENERALES ET SERVICES COMMUNS -

1). Les frais d'entretien, de réparation, de réfection et méme de reconstruction des clétures de la
propriété et, s'il y a lieu, des murs mitoyens d'avec les immeubles voisins, les frais d’entretien des
abords des constructions et des espaces de stationnements;

2). Les fiais d’entretien, de réparation, de réfection ou méme de reconstruction ou de
remplacement des branchements, canalisations et réseaux qui seraient affectés a l'usage ou & l'utilité de
toutes les constructions composani 'ensemble immobilier,

Et en général, de tous les éléments constituant au sens des présentes des parties communes
générales A tous les copropriétaires.

C) ASSURANCES

Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances de toutes natures contractées par
le syndic dans les conditions et en application des dispositions ci-aprés, qui ne seraient pas passés en
charges spéciales.

Répartition

Les charges générales seront réparties entre tous les copropriétaires de I’ensemble immobilier
au prorata des quotes-parts de leurs lots respectifs dans les parties communes générales, exprimées
DIX MILLE / PIX MILLIEMES (10 000¥5), telles qu’elles figurent au tableau récapitulatif de
I’Etat Descriptif de Division.

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par leur fait, cefui de
leurs locataires ou des gens a leur service, supporteraient seuls les frais et dépenses ainsi occasionnés.

ARTICLE X1V - CHARGES COMMUNES SPECIALES

DEFINITION ET REPARTITION

CHARGES RELATIVES AUX BATIMENTS
Définition

Les charges spéciales relatives & chaque bétiment comprennent, sans que la présente
énumération, purement énonciative, soit limitative :

1} Les charges d'entretien, de réfection, de reconstruction et les frais de réparations, de toute
g
nature, grosses ou menues, a faire aux gros muwrs du batiment, y compris a l'intérieur des appartements,
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a la toiture dudit batiment, aux canalisations d'ean, de gaz, d'électricité, aux tuyaux de tout-d-I'égout, a
ceux d'écoulement des eaux pluviales, & ceux conduisant les eaux ménagéres au tout-a-l'égout (sauf
pour les parties intérieures a 'usage exclusif et particulier de chaque appartement ou locaux en
dépendant), et d’une maniére générale a tous éléments constituant des parties communes

2) Les charges de réfection, de reconstruction et les frais de réparations importantes 3 faire &
Pescalier et paliers d’étage ;

3) Les charges relatives au local poubelles et & tout le systéme de récupération des ordures
ménagéres avec ses accessoires

4) Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits des cabinets d'aisance et
celles nécessitées aux conduits de fumée pour les feux de cheminée lorsque la cause ne pourra en étre
exactement déterminée ;

5) Les frais de ravalement des fagades du bitiment, auxquels s'ajouteront, mais seulement
lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général, les frais de peinture et de réparation des
extérieurs des fenétres, des garde-corps et fenétres de chaque appartement, bien que ces choses soient
parties privatives ;

6) L'achat, v compris au titre de premier équipement, et contenewrs a ordures, tracteur, plans
inclinés, extincteurs, plan de sécurité, appareil de sécurité et tout autre appareil mobilier, plaques
indicatrices nécessaires a I'entretien ou a l'utilisation des parties communes ;

7) Les frais d’entretien et de remplacement de I'installation électrique & usage commun, la
location, la pose et I'entretien des compieurs & usage collectif déduction faite de la consommation et
comptage des ascenseurs.

8) Les frais d’entretien, de réparation, de réfection ou méme de reconstruction ou de
remplacement :

des locaux et éléments d'équipement qui seraient affectés & l'usage ou a I'utilité de toutes les
constructions comme notamment le tableau de contrdle des éléments et des installations de séeurité
dudit ensemble immobilier, les locaux basse tension, France Telecom, compteur d’eau, gaz ...

9) Les honoraires du syndic et les frais nécessités par le fonctionnement du syndicat ;

10) Les honoraires de 'architecte pour I'entretien courant des parties communes générales ;

11) Toutes rémunérations aux personnes de services chargées du nettoyage et de 'entretien des
parties communes générales ou des services communs & l'ensemble immobilier, les cotisations fiscales
et sociales afférentes aux salaires et rémunérations versées a ces personnes, ainsi que les honoraires ou
prestations versées aux sociétés spécialisées qui pourraient en &tre chargées,

La présente énumération est purement énonciafive et non limitative,

Répartition :
Les charges spéciales Batiment | et Batiment 2 seront réparties entre tous les copropriétaires

concernés au prorata de leurs quotes-parts dans les parties communes générales, telles qu'etles sont
rappeiées aux colonnes (6) et (7) du tableau de répartition des charges ci-dessus.

CHARGES RELATIVES AUX PETITS ENTRETIENS DES ESCALIERS

Définition

Elles comprennent notamment pour chaque escalier :

1) les frais d'entretien, de réparation de chaque escalier et paliers d’étages dépendant de 1a cage
d’escalier considérée,

2} les frais occasionnés par les réparations et méme le remplacement des revétements superficiels
sols, murs et plafonds de ces espaces ;

3) les frais d'entretien et de remplacement des revétements (tapis, ete.) s'il en existe ;

4) les frais d'entretien, de réparation et méme de remplacement du systéme d'éclairage (sauf ceux
considérés comme parties privatives) ;
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5} les accessoires des parties communes ci-dessus définies, leurs portes, leurs parties vitrées ou
mobiles, leurs équipements ef appareitlages (installations mécaniques, électriques, d'éclairage,
ete.), leurs aménagements, décorations, glaces, revétements, moquettes, les objets mobiliers,
outillage, ustensiles et fournitures en conséquence.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

Répartition

Les charges spéciales Petit entretien de Iescalier | et Petit entretien de Pescalier 2 seront
réparties entre tous les copropriétaires concernés au prorata de leurs quotes-parts dans les parties
communes générales, telles qu'elles sont rappelées aux colonnes (8) et (9) du tableau de répartition des
charges ci-dessus.

CHARGES ASCENSEUR

Définition

Ces charges comprennent pour chaque ascenseur :

- les frais de réparation de toute nature, grosse ou menue, & faire aux ascenseurs et leur
machinerie, aux cages des ascenseurs, les accessoires liés a ces espaces {mireir, tapis, ...)

Répartition :

Les charges spéciales Ascenseur 1 el Ascenseur 2 seront réparties enire tous les
copropriétaires concernés au prorata de leurs quotes-parts dans les parties communes générales, telles
qu'elles sont rappelées aux colonnes (10} et (11) du tableau de répartition des charges ci-dessus.

CHARGES BOITES AUX LETTRES, ANTENNE ET INTERPHONE

Définition
Ces charges comprennent potr chaque batiment:
- les frais liés & I’éventuelle antenne collective.
- les charges relatives aux boftes aux lettres comprenant toutes les dépenses afférentes
a Peniretien, la réparation et la réfection des boites aux lettres, situdes au rez-de-chaussée ,
- les frais d’entretien et de réparation de I’interphone.

Répartition :

Les charges Boites aux lettres, Antenne et Interphone | et Boites aux lettres, Antenne et
Interphone 2, seront réparties a 'unité du lot desservi, comme indiqué aux colonnes (12) et (13) du
tableau de répartition des charges ci-dessus.

CHARGES D’EAU FROIDE
Les charges d’cau compremnent le prix de ’eau consomunée par les occupants de chaque
logement ou d’un autre ocal et la redevance pour Ia location, I’entretien et les réparations éventuelles
des compteurs.

Les charges d’eau ne seront considérées comme charges spéeiales que si la pose de
compteur(s) individuel(s) existe dans chaque logement ou est décidée par ’assemblée générale {dans
cette hypothése, les frais d’instaliation nécessaires seraient d'ailleurs considérés comme charges
générales).
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Dans ce cas, chaque copropriétaire supportera les dépenses correspondant & la consommation
¢’eau indiquée par le(s) comptewr(s) individuel(s) installé(s) dans son logement {lot] ainsi que la
redevance, le cas échéant, pour la location, I'entretien, les réparations éventuelles du ou des compteurs
particuliers,

La différence susceptible d’exister entre le total des consommations individuelles et celui
relevé au compteur général de I’ensemble immobilier [immeuble] sera réparlie au prorata des
consommations individuelles.

Faute d’installation de compteurs individuels dans la totafité des lots, et s’il n’existe pas de
charges spéciales dédides aux charges d’eau froide, les charges d’eau seront réparties entre les
copropriétaires dans la méme proportion que leurs charges spéciales batiments.

CHARGES D’ELECTRICITE

Les charges d’électricité comprennent le prix de I’électricité consommée par les occupants de
chaque logement ou d’un autre local et la redevance pour la location, U'entretien et les réparations
éventuelles des compteurs.

Les charges d’électricité ne seront considérées comme charges spéciales que si la pose de
compteur(s) individuel(s) existe pour chaque logement ou est décidée par I'assemblée générale (dans
cette hypothése, les frais d’installation nécessaires serafent d’ailleurs considérés comme charges
générales),

Dans ce cas, chaque copropriétaire supportera les dépenses correspondant 4 la consommation
d’électricité indiquée par le(s) compteui(s) individuel(s) installé(s) pour son logement [lot] ainsi que la
redevance, le cas échéant, pour la location, entretien, les réparations éventuelles du ou des compteurs
particuliers.

La différence susceptible d’exister entre le total des consommations individuelles et celui
relevé au compteur pénéral de ’ensemble immobilier [immeuble] sera répartie au prorata des
consommations individuelles.

Faute d’installation de compteurs individuels dans la totalité des lots, et s’il n’existe pas de
charges spéciales dédiées aux charges d’électricité, les charges d*électricité seront réparties entre les
copropriétaires dans la méme proportion que leurs charges spéciales batiments.

MODALITE DE DETERMINATION DES QUOTES-PARTS DE CHARGES

En application de Particle 76 de la loi S.R.U. n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 modifiant
Particle 10 de la loi du 10 juillet 1965. « Tout réglement de copropriété publi¢ a compter du 31
décembre 2002 indique les éléments pris en considération ef la méthode de calcul permetiant de fixer
les quotes-parts de parties communes et la répartition des charges. », il a été attesté par la société
GEOSAT chargée de déterminer les quotes-parts de charges générales et spéciales attachées & chacun
des lots crééds aux présentes, ce qui suit ci-aprés littéralement rapporté :

« Article 10, alinéa 1 de la lof du 10 juillet 1965 « Les copropriétaires sont tenus de participer
anx charges enirainées par les services collectif et les équipements comnums en fonction de I'utilité
qlie ces services el éléments présentent a [’égard de chaque lot ».

Il a été tenu compte dans les charges des lots effectivement desservis par P'équipement
commun en fonction de son utilité potentielle.

ELEMENTS PRIS EN CONSIDERATION FET METHODE DE CALCUL
PERMETTANT DE FIXER LA REPARTITEON DES CHARGES
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Suivant le cas par types de charges :

I. Charges relatives a la conservation, a I’entretien et & Padministration de parties
commurnes générales ou parties communes spéciales :

Elles se calculent suivant les mémes critéres que la répartition des quotes-parts des parties
communes,

Article 10 - §2 de laloi du 10 juillet 1965 : “Les copropriétaires (...) sont tenus de participer
aix charges relatives & la conservation, a l'entrefien el & l'administraiion des parties communes
proportionnellement aux valewrs relatives des parties privatives comprises dans lewrs lots, telles que
ces valeurs résultent des dispositions de l'article 5 (...)".

1. Charges d'équipements
Les charges entrainées par les services collectifs et les éléments d’équipement communs sont
réparties conformément aux dispositions de P'article 10 — 1¢7 alinéa de la Loi du 10 juiilet 1965.

Article 10 - §1 : « Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges entrainées par les
services collectifs el les éléments d'équipement commun en fonction de D'utilité que ces services et
éléments présentent a l'égard de chaque lof, ... »

Si P'usage d’un ou plusicurs lots venait 4 &ire modifié, I'assemblée générale appréciera le
coefficient multiplicateur & appliquer, & la quote-part afférente a ce lot, en conformité des dispositions
du I*" Alinéa de 'article 10 de la loi du 10 Juillet 1965.

Cette décision (concernant les dispositions de article 25f de la loi du 10 juillet 1965) devra
étre adaptée suivant les modalités prévues i I’article 25 de cette méme loi.

ARTICLE XV CHARGES MITOYENNES

Les dépenses de toute nature intéressant les cloisons séparatives des locaux privatifs qui font
I'objet d’une mitoyenneté aux termes du présent réglement, seront réparties par moitié entre les
propriétaires mitoyens.

Toutefois, si les dépenses sont consécutives 34 des désordres affectant les gros ouvrages, non
imputables aux propriétaires mitoyens, se répercutant sur les éléments mitoyens, elles seront prises en
charge par 'ensemble des copropriétaires.

ARTICLE XV1 - REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS - GARANTIES -
HONORAIRES SPECIFIQUES - CHANGEMENT DE SYNDIC

1) réglement des charges

a) Mode de réglement

Pour faire face aux dépenses courantes de fonctionnement et d’administration des parties et
équipements communs, les copropriétaires versent au syndicat des provisions égales au quart du
budget prévisionnel de I'exercice voté. L'assemblée générale pourra foutefois fixer des medalités
différentes telles que, par exemple : provisions mensuelles ou semestrielles.

La provision est exigible le premier jour du trimestre ou le premier jour de la période fixée par
I’assemblée générale,
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Les sommes ou provisions afférentes aux dépenses pour gros travaux sont exigibles selon les
modalités prévues par I’assemblée générale (article 75 I de la loi SRU / articles 14-1 et 14-2 de la loi
de 1965).

by Création d’un fonds de travaux

Dans les conditions de Particle 14-2 11 de la loi du 10 juillet 1965, I'assemblée générale des
copropriétaires devra constituer un fonds de travaux a I'issue d’une période de cing années suivant la
date de réception de travaux. Ce fonds sera alimenté par une cotisation annuelle obligatoire, dont le
montant ne peut &re inféricur a 5 % du budget prévisionnel annuel.

Le syndic est tenu d’ouvrir un compte bancaire séparé au nom du syndicat pour le versement
des cotisations du fonds de travaux & compter du 1° janvier 2015.

¢) Non-réglement des charges — sanctions

Les sommes visées 4 l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 dues par chaque copropriétaire et
reproduites sur le relevé trimestriel (ou mensuel ou semestriel) adressé par le syndic au domicile de
son destinataire, se verront appliquer Iintérét légal de retard dés la premiére mise en demeure envoyée
par le syndic par lettre recommandée avec avis de réception restée infructueuse pendant plus de trente
jours a compter du lendemain du jour de la premiére présentation de ladite lettre.

Passé ledit délai aprés la premidre mise en demeure, les aufres provisions de I’exercice pour
dépenses couranies non encore échues deviendront immédiatement exigibles (article 81-2 de fa loi
SR

Aprés avoir constaté le vote du budget prévisionnel par l'assemblée générale des
copropriétaires ainsi que la déchéance du ferme, le président du tribunal de grande instance statuant
comine en matiére de référé peut condamner le copropriétaire défaillant au versement des provisions
prévues a l'article 14-1 et devenues exigibles. L'ordonnance est assortie de I'exéeution provisoire de
plein droit.

Lorsque la mesure d'exécution porte sur une créance & exéeution successive du débiteur du
copropriétaire défaillant, notamment une créance de loyer ou d'indemnité d'occupation, cette mesure se
poursuit jusqu'a l'extinction de la créance du syndicat résultant de 'ordonnance.

Les frais nécessaires exposés par le syndicat & compter de la premiére mise en demeure pour le
recouvrement d’une créance justifiée sont imputables 4 ce seul copropriétaire.

Le copropriétaire qui, 4 I'issue d’une instance judiciaire I’opposant au syndicat, voit sa
prétention fondée par le juge est dispensé de toute participation a la dépense commune des frais de
procédure dont la charge est répartie entre les autres copropriétaires. Le juge peut toutefois décider de
mettre a sa charge une partie de ces frais. (article 81-1 de la loi SRU)

2) PROVISIONS
[ - Les copropriétaires verseront au Syndic :

1°/ - I'avance constituant la réserve prévue au réglement de copropriété, laquelle ne peut
excéder un sixiéme du montant du budget prévisionnel.

2°/ - les provisions égales au quart du budget voté pour Pexercice considéré. Toutefois,
I'assemblée générale peut fixer des modalités différentes.

3°/ - les provisions pour des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, notamment
afférentes aux travaux de conservation ou d’entretien de I'immeuble, aux travaux portant sur les
éléments d’équipements communs, le tout 4 ’exclusion de ceux de maintenance.

4°/ - Jes avances correspondant a I’échéancier prévu dans le plan pluriannuel de travaux adopté
par I'assemblée générale.
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59/ - les avances constituées par des provisions spéciales prévues a I'article 18 [1 alinéa 3 de la
loi du 10 Juillet 1965.

Le syndic produira annuellement la justification de ses dépenses pour P’exercice écoulé dans
les conditions de Particle 11 du décret du 17 Mars 1967,

6°/ - 1a cotisation annuelle obligatoire pour travaux dans les conditions de Particle 14-2
de la loi du 10 juillet 1965, non comprise dans le budget prévisionnel et dont Ia liste est fixée par
décret en Conseil d'Etat. Les sommes afférentes aux dépenses de travaux sont exigibles selon les
modalités votées par l'assemblée générale.

Lorsque le fonds de travaux atteint un montant supérieur au budget prévisionnel, le syndic
inserit 4 ordre du jour 1a question de I’élaboration d’un plan pluriannuel de travaux, et la question de
la suspension des cotisations au fonds de travaux.

Si le diagnostic technique global prévu & article L. 731-1 du code de la construction et de
Phabitation a été réalisé et qu’il ne fait apparaitre aucun besoin de travaux dans les dix prochaines
années, le syndicat est dispensé de ’obligation de constituer un fonds de prévoyance pendant la durée
de validité du diagnostic.

Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées au lot et définitivement
acquises au syndicat,

Le syndic produira annuellement la justification de ses dépenses pour Iexercice écoulé dans
les conditions de Particle 11 du décret du 17 Mars 1967.

3 REGLEMENTS

1°/ - La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premier jour de la
période fixée par I'assemblde générale.

Les versements en application des dispositions ci-dessus devront étre effectués dans le mois de
la demande qui en sera faite par le syndic.

Passé ce délai, les retardataires devront payer Iintérét Iégal dans les conditions de l'article 36
du 17 Mars 1967.

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire l'avance nécessaire pour
suppléer aux conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs.

2°/ - Le paiement de la part contributive due par I'un des copropriétaires, qu'il s'agisse de
provision ou de paiement définitif sera poursuivi par toutes les voies de droit et assur¢ par toutes
mesures conservatoires prévues par la Loi. 1l en sera de méme du paiement des pénalités de retard ci-
dessus stipulées.

Pour la mise en ceuvre de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par acte extrajudiciaire,
et sera considérée comme restée infructueuse & l'expiration d'un délai de quinze jours,
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39/ - Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles & I'égard du syndicat, lequel, en
conséquence, pourra exiger leur entidre exécution de n'importe lequel de ses héritiers ou ayants-droit.

4°/ - La part du coiit des travaux, des charges financiéres y afférentes, et des indemnités
incombant aux copropriétaires qui n'ont pas donné leur accord & la décision prise peut n'étre payée que
par annuités égales au dixiéme de cette part. Les copropriéfaires qui entendent bénéficier de cette
possibilité doivent, a peine de forclusion, notitier leur décision au syndic dans le délai de deux mois
suivant la notification du procés-verbal d'assembiée générale. Loirsque le syndicat n'a pas contracté
d'emprunt en vue de la réalisation des travaux, les charges financiéres dues par les copropriétaires
payant par annuités sont égales au taux légal d'intérét en matiére civile.

Toutefois, les sommes visées au précédent alinéa deviennent immédiatement exigibles lors de
la premiére mutation entre vifs du lot de l'intéressé, méme si cette mutation est réalisée par voie
d'apport en société.

Les dispositions qui précédent ne sont pas applicables lorsqu'it s'agit de travaux imposés par le
respect d'obligations légales ou réglementaires.

4) ABSENCE D’OCCUPATION - NON USAGE

La contribution de chacun au paiement des diverses charges auxquelles il est assujetti sera due
méme en [’absence de toute occupation et de tout usage.

5) SOLIDARITE

En cas d’indivision de la propriété du lot, tous les propriétaires indivis et leurs héritiers et
représentants seront solidairement et indivisément responsables entre eux, vis-a-vis du Syndicat de
copropriétaires, sans bénéfice de discussion de toutes sommes dues afférentes audit lot.

En cas de démembrement de la propriété d’un lot, la méme solidarité existera, sans bénéfice de
discussion, pour toutes sommes dues afférentes audit lot, entre les nus-propriétaires et leurs héritiers et
représentants et les usuftuitiers.

Les mémes solidarité et indivisibilité existeront entre propriétaires et bénéficiaires d’un droit
d’usage et d’habitation,

0} ALIENATION - AVIS ET CERTIFICAT DU SYNDIC

Préalablement & ['établissement de l'acte authentique de vente d'un lot ou d'une fraction de lot,
le cas échéant aprés que le titulaire du droit de préemption instauré en application du dernier alinéa de
lasticle | 21§-4 du code de Furbanisme a renoncé a l'exercice de ce droit, le notaire notifie au syndic
de la copropriété le nom du candidat acquéreur ou le nom des mandataires sociaux et des associés de
la société civile immobiliére ou de la société en nom collectif se portant acquéreur, ainsi que le nom de
leurs conjoints ou partenaires liés par un pacte civil de solidarité.

Dans un délai d'un mois, le syndic délivre au notaire un certificat datant de moins d'un mois attestant

1° Soit que l'acquéreur ou les mandataires sociaux et les associés de la société se portant acguéreur,
leurs conjoints ou partenaires fiés 4 eux par un pacte civil de solidarité ne sont pas copropriétaires de
I'immeuble concerné par la mutation

2° Soit, si 'une de ces personnes est coproprigtaire de I'immeuble concerné par la mutation, qu'elle n'a
pas fait I'objet d'une mise en demeure de payer du syndic restée infructueuse depuis plus de quarante-
cing jours.

Si le copropriétaire n'est pas a jour de ses charges au sens du 2° du présent I, le nofaire notifie aux
parties l'impossibilité de conclure la vente.

Page 40




41

Dans I'hypothése ol un avant-contrat de vente a été signé préatablement a l'acte authentique de vente,
lacquéreur ou les mandataires sociaux et les associés de la société se portant acquéreur, leurs conjoints
ou partenaires liés & eux par un pacte civil de solidarité, dont les noms ont été notifiés par le notaire,
disposent d'un délai de trente jours & compter de ceite naotification pour s'acquitter de leur dette vis-a-
vis du syndicat, Si aucun certifical attestant du réglement des charges n'est produit a I'issue de ce délai,
I'avant-contrat est réputé nul et non avenu aux torts de l'acquéreur.

Tout transfert de propriété d’un lot, toute constitution sur ce dernier d’un droit d’usufruit, de
nue-propriété, d’usage ou d’habitation, tout transfert de I'un de ces droits est notifié sans délai au
Syndic, soit par les pariies, soit par le notaire qui établit I’acte, soit par I’avocat qui a obtenu la
décision judiciaire, acle ou décision qui, suivant le cas, réalise, afleste, constate ce transfert ou cette
constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot intéressé ainsi que 1’indication des nom,
prénoms, domicile réel ou €lu du nouveau propriétaire ou du titulaire du droit.

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation résultant d'un legs particulier, ou par
décés.

En cas de mutation entre vifs, 3 titre onéreux ou gratuit, et en Pabsence de convention prise
entre le nouveau et Pancien propriétaires, le nouveau propriétaire est tenu vis-a-vis du Syndicat du
paiement des sommes mises en recouviement postérieurement a la mutation, alors méme qu’elles sont
destinées au réglement des prestations ou des fravaux engagés ou effectués antérieurement a la
mutation. L’ancien propriétaire reste tenu vis-d-vis du Syndic, du versement de toutes sommes mises
en recouvremenf antérieurement a la date de la mutation.

Mais si PPancien et le nouveau propriétaires conviennent entre eux d'une répartition spéciale
des charges, ils doivent en aviser le Syndic. Le Syndic leur fournira dans le décompte des charges en
ce qu’elles incombent & ’un ou 4 Pautre en application de cette convention.

Le Syndic doit indiquer le sort du fonds de roulement ou avances diverses s’il en existe au
crédit de Dancien propriétaire, en précisant, notamment, si ce crédit doit faire 'objet d’un
remboursement direct par le nouveau 3 Pancien propriétaire, ou si le Syndic le restituera lui-méme a
Pancien propriétaire.

Les sommes versées au titre du fonds de travaux sent attachées au lot et définitivement
acquises au syndicat.

Les honoraires ou frais pergus par le syndic au titre des prestations susmentionnées ne peuvent
excéder un montant fixé par décret.

Lors de la mutation 4 fitre onéreux d'un lot, ef si le vendeur n'a pas présenté au notaire un
certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de toute obligation 4 'égard
du syndicat, avis de la mutation doit &tre donné par le notaire au syndic de l'immeuble par letire
recommandée avec avis de réception dans un délai de quinze jours & compter de la date du fransfert de
propriété. Avant 'expiration d'un délai de quinze jours a compter de la réception de cet avis, le syndic
peut former au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds dans la limite
ci-aprés pour obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire. Cette opposition
contient élection de domicile dans te ressort du tribunal de grande instance de la situation de
l'immeuble et, 4 peine de nullité, énonce le montant et les causes de la créance. Le notaire libére les
fonds dés ['accord entre le syndic et le vendeur sur les somines restant dues. A défaut d'accord, dans un
délai de trois mois aprés la constitution par le syndic de l'opposition régulitre, il verse les sommes
retenuies au syndicat, sauf contestation de I'opposition devant les tribunaux par une des parties. Les
effets de l'opposition sont limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des dispositions de
l'alinéa précédent est inopposable au syndic ayant réguliérement fait opposition. L'opposition réguliére
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vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilége mentionné & 'article 19-1 de la loi du 10 juillet
1965.

Lorsque le Syndic ne donne pas celte indication dans le délai qui lui est imparti, le nouveau
propriétaire n’est pas responsable du montant des appels de fonds impayés.

7) GARANTIE

A défaut de versement & sa date d’exigibilité d’une provision prévue a Iarticle 14 — 1 de [a loi
du 10 juillet 1965, les autres provisions prévues au méme article et non encore échues deviennent
immédiatement exigibles aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception restée infructueuse pendant plus de trente jours a compter du lendemain de la premiére
présentation de la letire au domicile de son destinataire.

Les notifications et mises en demeure, sous réserve de l'accord exprés des copropriétaires, sont
valablement faites par voie électronique.

Les frais nécessaites exposés par le syndicat, 4 compter de la mise en demeure, pour le
recouvrement d’une créance justifiée a I'encontre d’un copropriétaire, sont imputables & ce seul
copropriétaire.

Le paiement par chacun des copropriétaires de sa part contributive est garanti au profit de la
collectivité qui en a fait Pavance, par une hypothéque Iégale portant sur sa ou ses parties divises et sur
sa ou ses quotes-parts indivises des parties communes.

L’hypothéque légale sera inscrite au service de la publicité foncidre du lieu de situation de
I'Immeuble aprés mise en demeure restée infructueuse ; elle prendra rang au jour de son inscription et
ne pourra &tre invoquée que pour lfa contribution 4 des charges dont la naissance ne sera pas antérieure
de plus de cing années.

Outre I’hypothéque Iégale, le paiement de la part contributive due, méme a titre d’avance, par
chacun des copropriétaires est garantie au profit de la collectivité par un privilége immobilier spécial
prévu par l'article 2374 du code civil portant sur tous les meubles qui garnissent les lieux, sauf si ces
derniers font I’objet d’une location non meublée. Dans ce cas, le privilége est reporté sur les loyers dus
par le locataire.

L'obligation de participer aux charges et aux travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi
du 10 juillet 1965 est garantie par ledit privilege.

Ce privilége est assimilé au privilége immobilier spécial prévu par article 2103 du Code
Civil.

Les dispositions des articles 8§19, 821, 824, 825 du Code de Procédure Civile, sont applicables
au recouvrement des créances.

8) HONORAIRES SPECIFIQUES

by

Seuls les travaux mentionnés a larticle 14-2 et votés par assembiée générale des
copropriétaires en application des articles 24, 25, 26, 26-3 et 30 peuvent faire I’objet d’honoraires
spécifiques au profit du syndic. Ces honoraires sont votés lors de la méme assemblée générale que les
travaux concernés, aux mémes régles de majorité.

Le syndic ne peut en aucun cas mentionner, dans le confrat de syndic soumis au vote de
I'assemblée générale de la copropriété, de baréme relatif a ces honoraires spécifiques, méme & fitre
indicatif. Une telle rémunération fixée dans le projet de résolution soumis au vote de I'assemblée
générale doit &re exprimée en pourcentage du montant hors taxes des travaux, & un faux dégressif
selon I'importance des travaux préalablement a leur exécution.
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9) DESIGNATION DU SYNDIC

Tout syndic non professionnel, bénévole ou coopératif, doit étre copropriétaire d'un ou
plusieurs lots ou fractions de lots dans la copropriété qu'il est amené a gérer.

Jusqu’a la réunion de la premiére assemblée générale des copropriéfaires, les fonctions de
syndic provisoire seront exercées par un syndic professionnel qui sera désigné, a titre provisoire par le
comparant. Dans cette hypothése, ce syndic ne peut étre maintenu que par décision de l'assemblée
générale, aprés mise en concurrence préalable de plusieurs contrats de syndics effectuée par le conseil
syndical, s'il en existe un, ou les copropriétaires.

A défaut par I"Assemblée Générale de procéder 4 la nomination du syndic, il pourra y étre
pourvu sur la requéle de I'un des propriétaires par une ordonnance de Monsieur le Président du
Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de PInimeuble auquel les différents propriétaires
avertis préalablement peuvent faire connaitre leur avis.

Au cas ol I'assemblée générale est appelée 4 se prononcer sur la désignation d'un syndic, celle-
ci est précédée d'une mise en concurrence de plusieurs projets de contrat de syndic, faisant notamment
état des frais afférents au compte bancaire séparé, effectuée par le conseil syndical, sans préjudice de
la possibilité, pour les coproprié¢taires, de demander au syndic I'inscription a l'ordre du jour de
l'assemblée générale de I'examen des projets de contrat de syndic qu'ils communiquent & cet effet.

Le conseil syndical peut proposer de ne pas procéder a la mise en concurrence mentionnée au
froisiéme alinéa lorsque le marché local des syndics ne permet pas cetle mise en concurrence. Le
syndic nofifie cette proposition aux copropriétaires dans un délai leur permettant de demander
I'inscription a I'ordre du jour de I'assembiée générale de 'examen des projets de contrat de syndic qu'ils
communiquent a cet effet. La proposition du conseil syndical ne fait pas 'objet d'une question insctite
a l'ordre du jour de l'assemblée pénérale.

Le contrat de syndic respecte un contrat type qui doit étre défini par décret en Conseil d'Etat.
Le conseil syndical peut se prononcer, par un avis écrit, sur tout projet de conirat de syndic. Si un tel
avis est émis, il est joint a la convocation de I'assemblée générale, concomitamment avec les projets de
contrat concernés.

Lorsque la copropriété n'a pas institué de conseil syndical, la mise en concurrence n'est pas
obligatoire.

10) CHANGEMENT DE SYNDIC

En cas d’empéchement du syndic pour quelque cause que ce soit, le président du conseil
syndical peut convoquer une assemblée générale appelée a désigner un nouveau syndic. En cas de
carence du syndic et 4 défaut de stipulation du réglement de copropriété, un administrateur provisoire
peut étre désigné par décision de justice.

Le syndic ne peut renoncer a son mandat sans avoir respecté un délai de préavis de trois mois.

Quand Il'assemblée générale délibére pour désigner un nouveau syndic dont la prise de
fonction intervient avant le terme du mandat du syndic actuel, cette décision vaut révocation de ce
dernier & compter de la prise de fonction du nouveau syndic.

En cas de changement de syndic, Pancien syndic est tenu de remettre au nouveau syndic, dans
fe délai d’un mois a compter de la cessation de ses fonctions, la situation de trésorerie, la totalité des
fonds immédiatement disponibles et I’ensemble des documents et archives du syndicat. Dans
I'hypothése ol le syndicat des copropriétaires a fait le choix de confier tout ou partie de ses archives &
un prestataire spécialisé, il est tenu, dans ce méme délai, d'informer le prestataire de ce changement en
conmmuniquant les coordonnées du nouveau syndic.
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Dans le déiai de deux mois suivant I’expiration du délai mentionné ci-dessus, 1'ancien syndic
est lenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles aprés apurement des comptes, et
de lui fournir I’état des comptes des copropriétaires ainsi que celui des comptes du syndicat,

Aprés mise en demewre restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné ou le président du
conseil syndical pourra demander au président du tribunal de grande instance, statuant comme en
matiére de référé, d’ordonner sous astreinte la remise des piéces et des fonds mentionnés aux deux
premiers alindas ainsi que le versement des intéréts dus & compter de la mise en demeure, sans
préjudice de tous dommages et intéréts.

11} DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL - PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

Afin d’assurer 'information des copropriétaires sur la situation générale de I’immeuble et, le
cas échéant, aux fins d’élaboration d’un plan pluriannuel de travaux, Passemblée générale des
copropriétaires se prononce sur la question de faire réaliser par un tiers, disposant de compétences
précisées par déerel, un diagnostic technique global powr tout immeuble 4 destination partielle ou
totale &’ habitation relevant du statuf de la copropriété, tel que prévu par les articles L 731-1 et suivants
du code de la construction et de I"habitation.

L’article L 111-6-2 dudit code se trouve abrogé.

La décision de réaliser ce diagnostic ainsi gue ses modalités de réalisation sont approuvées
dans les conditions de majorité de Iarticle 24 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles bitis.

Ce diagnostic technique global comporte :

[° Une analyse de I’état apparent des parties cominunes et des équipements communs de
I’immeuble ;

2° Un état de la situation du syndicat des copropriétaires au regard des obligaiions légales et
réglementaires au titre de la construction et de ’habitation ;

3° Une analyse des améliorations possibles de la gestion technique et pafrimoniale de
I’'immeubte ;

4° Un diagnostic de performance énergétique de I’'immeuble tel que prévu aux articles L. 134-
3 ou L. 134-4-1 du présent code. L andit énergétique prévu au méme article L. 134-4-1 satisfait cette
obligation.

Il fait apparaitre une évaluation sommaire du colit et une liste des travaux nécessaires 4 la
conservation de I'immeuble, en précisant notamment ceux qui devraient étre menés dans les dix
prochaines années,

Le contenu du diagnostic technique global est présenté a la premiére assemblée générale des
copropriétaires qui suit sa réalisation ou sa révision. Le syndic inscrit & "ordre du jour de cette
assemblée générale la question de I’élaboration d’un plan pluriannuel de travaux ainsi que les
modalités générales de son éventuelle mise en ccuvre.

An regard des orientations décidées par les copropriétaires lors des assemblées générales
précédentes, le syndic inscrit & ordre du jour de chaque assemblée générale soit la question de
I’élaboration d’un plan pluriannuel de travaux, soit les décisions relatives 4 la mise enceuvre du plan
pluriannuel de travaux précédemment adopté.

Les travaux dont la réalisation apparaii nécessaire selon les délibérations de I’assemblée
générale mentionnée au [ de Particle L 73 1-2, notamment aux termes du diagnostic technique global le
cas échéant complété par des études complémentaires, sont intégrés au carnet d’entretien prévu a
I'article 18 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 précitée, selon des modalités précisées par décret.

Toute mise en copropriété d’un immeuble construit depuis plus de dix ans est précédée du
diagnostic technique global.
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Dans le cadre des procédures prévues a Iarticle L 1331-26 du code de la santé publique et aux
articles L. 129-1 et L. 511-1 du présent code, I"autorité administrative compétente peut a tout moment,
pour vérifier I’état de bon usage et de sécurité des parties communes d’un inmeuble collectif & usage
principal d’habitation soumis au statut de la copropriété présentant des désordres potentiels, demander
au syndic de lui produire le diagnostic prévu & Particle L 731-1.

A défaur de production de ce diagnostic dans un délai d’un mois aprés notification de la
demande, [’autorité administrative compétente mentionnée au I du présent article peut faire réaliser
d’office le diagnostic prévu a Particle L 731-1 en lieu et place du syndicat des copropriéiaires et a ses
trais.

12) PERFORMANCE ENERGETIQUE

Pour tout immeuble équipé d'une installation coliective de chauffage ou de refreidissement, le
syndic inscrit & I'ordre du jour de l'assemblée générale des copropriétaires qui suit I'établissement d'un
diagnostic de performance énergétique prévu A l'article I 134-1 du code de la construction et de
I'habitation ou d'un audit énergétique prévu & l'article L_134-4-1 du méme code la question d'un plan
de travaux d'économies d'énergie ou d'un contrat de performance énergétique.

Avant de soumetire au vole de Passemblée générale un projet de conclusion d'un tel contrat, le
syndic procéde 3 une mise en concurrence de plusieurs prestataires et recueille l'avis du conseil
syndical (article 24-4 de la loi du 10 juillet 1965).

13) EMPRUNT

En vertu de Iatticle 26-4 de ia loi du 10 juillet 1965, 'assemblée générale ne peut, sauf a
I'unanimité des voix des copropriétaires, décider la souscription d'un emprunt bancaire au nom du
syndicat des copropriétaires pour le financement soit de fravaux réguliérement votés concernant les
parties communes ou de travaux d'intérét collectif sur parties privatives réguli¢rement votés, soit des
actes d'acquisition conformes a l'objet du syndicat et réguliérement votés,

Par dérogation, I'assemblée générale peut également, 4 la méme majorité que celle nécessaire au vote
des travaux concernant les parties communes ou de travaux d'intérét collectif sur parties privatives,
voter la souscription d'un emprunt bancaire au nom du syndicat des copropriétaires lorsque cet
emprunt a pour wique objectif le préfinancement de subventions publiques accordées au syndicat
pour la réalisation des travaux votés,

Egalement, par dérogation, I'assemblée générale peut, 4 la méme majorité que celle nécessaire
au vote soit des travaux concernant les parties communes ou de travaux d'intérét collectif sur parties
privatives, soit des actes d'acquisition conformes & l'objet du syndicat, voter la souscription d'un
emprunt bancaire au nom du syndicat des copropriétaires au bénéfice des seuls copropriétaires
décidant d'y participer.

Les copropriétaires qui décident de participer & 'emprunt doivent notifier leur décision au
syndic en précisant le montant de l'emprunt qu'ils entendent solliciter, dans la limite de leur quote-part
des dépenses.

A peine de forclusion, la notification au syndic doit intervenir dans le délai de deux mois a
compter de la notification du procés-verbal d'assemblée générale pour les copropriétaires opposants ou
défaillants et, pour les autres copropriétaires, 4 compter de la tenue de ['assemblée générale.

Le montant de I'emprunt mentionné a l'article 26-4, qui ne peut excéder le montant total des
quotes-parts de dépenses des copropriétaires décidant d'y participer, est versé par I'établissement
bancaire au syndicat des copropriétaires, représenté par le syndic.

Seuls les copropriétaires bénéficiant de 'emprunt sont tenus de contribuer :
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1° A son remboursement au syndicat, en fonction du montant pour lequel ils participent a
Pemprunt et selon la grille générale établic pour la répartition des quotes-parts de dépenses selon les
principes prévus aux articles 10, 10-1 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 ;

2° Au paiement au syndicat des intéréts, des frais et des honoraires y afférents, en fonction du
montant pour lequel ils participent a 'emprunt et selon la grille spéeifique établie pour la répartition
des accessoires.

L'assemblée générale peut autoriser le syndic, dans les conditions prévues au IV de l'article 18
de ladite loi, a déléguer a I'établissement préteur la faculté de prélever les sommes dues au titre du
remboursement de l'emprunt collectif et du paiement des accessoires directement sur les comptes
bancaires des copropriétaires y participant, ainsi qu'a mettre en ceuvre les voies de recouvrement en
cas d'impay¢.

Lors d'une mutation entre vifs du lot d'un copropriétaire bénéficiant de 'emprunt mentionné a
l'article 26-4, méme si cette mutation est réalisée par voie d'apport en société, les sommes restant dues
par le copropriétaire au titre du remboursement de 'emprunt ainsi que du paiement des accessoires
deviennent immédiatement exigibles, Toutefois, en cas d'accord du préteur et de la caution,
'obligation de payer ces sonunes peut étre transmise au nouveau copropriétaire avec son accord. Le
notaire informe le syndic de ces accords.
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CHAPITRE CINQUIEME

SYNDICAT DE PROPRIETAIRES — ASSEMBLEES GENERALES

ARTICLE XVII - SYNDICAT - DENOMINATION - SIEGE - EQUILIBRE
FINANCIER

P SYNDICAT

Les différents propriétaires des lots composant la copropriété sont, conformément a ['article
14 de la loi du 10 juillet 1965, obligatoirement et de plein droit groupés en un Syndicat, représentant
légal de la collectivité, doté de la personnalité civile, qui a pour objet de prendre les mesures
d’application collective concernant la jouissance, I’administration et la conservation de toutes les
parties communes et de pourvoir 4 la gestion de ces parties communes, méme en ce qui concerne les
points que le présent réglement ou les dispositions législatives et réglementaires n’auraient pas prévus.

Pour la réalisation des travaux d'intérét collectif réalisés sur les parties privatives, le syndicat
des copropriétaires exerce les pouvoirs du maitre d'ouvrage jusqu'a réception des travaux.

Les copropriétaires par délibération de I’ Assembiée Géndrale prise dans les conditions fixées 4
Particle 25 et le cas échéant de article 25-1 de la loi du 10 juillet 1965 powront adopter expressément
la formte de Syndicat coopératif.

Le syndicat a spécialement également pour objet d’assurer le respect de la destination générale
de ’lmmeuble.

A ce titre il a pleine compétence pour prendre les mesures d’application collective pour
permettre la réalisation de son objet spéeifique, notamment par la mise a disposition d’un organisme
spécialisé dans exploitation de ce type de résidence avec services et a des conditions a déterminer sur
proposition du syndic, les parties de PImmeuble utiles a 1’usage des services résidentiels et les locaux
privatifs dont il se rendrait propriétaire affectés & ces mémes services.

Le syndicat de copropriétaires est tenu de s'assurer contre les risques de responsabilité civile
dont il doit répondre.

Les fonds versés sur des comptes bancaires séparés ouverts au nom du syndicat peuvent étre

déposés sur un Livret A & partiv du 1 janvier 2015, sans qu’il soit fait application du plafonnement
légal. Les intéréts versés restent acquis au seul syndicat.

2) DENOMINATION - SIEGE

Les pouvoirs du syndicat comprennent essentiellement :

-Les décisions a prendre concernant {es modifications a apporter au réglement de copropriété ;

-La conservation de I'Immeuble et d’une maniére générale I'administration, la gestion et
I’entretien des parties communes, la création de nouveaux équipements et services, ainsi que
I'application des dispositions du présent réglement qui régissent I'usage des lots dans |'intérét
cominun.

Il est responsable des dommages causés aux copropriétaires ou aux tiers par le vice de
consiruction ou défaut d’entretien des parties communes, sans préjudice de foufes actions récursoires ;

-La qualité pour agir en justice tant en demande qu’en défense, méme contre certains
copropriétaires ;

-La régularisation de tout acte d'acquisition ou de disposition des parties communes ou de
constitution de droits réels immobiliers, au profit ou 4 la charge de ces parties comniunes.
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Le syndicat, régi par la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 est doté de la personnalité civile ; les
décisions qui sont de sa compétence sont prises en assemblée généraie des copropriétaires, dans les
conditions exposées plus loin, et exécutées par le syndic.

Le syndicat a pour dénomination : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU 13 ET 15
RUE 1*R RAD ET DE GEMBLOUX A AUXONNE.
Il a son siége dans I’Immeuble.

3) REPRESENTATION DU SYNDICAT

Le Syndicat est représenté par le Syndic qui agit en son nom et pour son compte et dispose a
cet effet des pouvoirs qui Tui ont été donnés par le présent réglement, la loi et toutes délibérations de
I’ Assemblée Génerale,

Le syndic est nommé par 'assemblée générale des copropriétaires, et est choisi parmi eux s’il
s’agit d’une gestion bénévole, ou en dehors d'eux s’il s’agit d’une gestion par un mandataire
professionnel.

A défaut, le syndic est désigné par le Président du Tribunal civil de grande instance dans le
ressort duguel se trouve I'ensemble immobilier ; le Président du Tribunal est saisi par voie de simple
requéte par un ou plusieurs copropriétaires. La mission du syndic cesse de plein droit 4 compter de
l'acceptation de son mandat par le syndic désigné par 'assemblée générale.

Le contrat de syndic est signé par le Président de séance et le syndic, et annexé au procés-
verbal de I’assemblée générale.

Jusqu’a la premiére assemblée générale, les fonctions de syndic seront assurées par la sociét¢ :
CITYA GESSY VERNE 17 rue de la Poste 21000 DIJON

L’article L.443-15 du Code de la construction et de D'habitation, dispose ce qui suit :
littéralement rapporté par extrait ;

"En cas de vente réalisée en application de la présente section, les fonctions de syndic de la
copropriété sont assurées, sauf s'il y renonce, par l'organisme vendeur tant qu'il demeure propriétaire
d'au moins un logement.

Le représentant de la «La société dénommée SCIC HABITAT BOURGOGNE SOCIETE
ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE » renonce a assurer les fonctions de syndic.
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11 désigne comme syndic provisoire la société sus-désignée.

4) EQUILIBRE FINANCIER DU SYNDICAT

Procédure du mandataire ad hoc

Lorsqu’a la cloture des comptes les impayés aiteignent 25 % des semmes exigibles en verty
des articles 14-1 et 14-2 de 1a loi du 10 juillet 1965, le syndic en informe le conseil syndical ¢t saisit
stir requéte le juge d’une demande de désignation d’un mandataire ad hoc.

Pour les copropriétés de plus de deux cents lots, le pourcentage des impayés déclenchant la
saisine est fixé 4 15 %.

En Pabsence d’action du syndic dans un délai d’un mois & compter de la cléture des comptes,
le juge peut étre saisi en référé d’une méme demande par des copropriétaires représentant ensemble au
moins 15 % des voix du syndicat.

Le juge peut étre saisi en référé de ta méme demande par un créancier lorsque les factures
d’abonnement et de fourniture d’eau ou d’énergie ou les factures de travaux, votés par {"assemblée
générale ef exécutés, restent impayées depuis six mois et si le créancier a adressé au syndic un
commandement de payer resté infructueus.

Dans les cas visés aux trois alinéas précédents, le représentant de I'Etat dans le département, le
maire de la commune ol est implanté I’lmmeuble et, le cas échéant, le président de I’organe délibérant
de |’établissement public de coopération interconvmunale compétent en matiére d’habitat sont
informés de la saisine par le ou les demandeurs,

Le juge, saisi dans les conditions prévues ci-dessus et statuant par ordonnance sur requéte ou
comme en matiére de référe, peuat désigner un mandataire ad hoe dont il détermine [a mission.

Le juge précise et motive spéeialement, dans son ordonnance, Pimputation des frais entre le
syndicat des copropriétaires ef les autres parties & la procédure, ou le partage des frais entre eux, dans
les cas visés aux premier et deuxiéme alinéas de I’article 29-1A. Dans le cas visé au troisiéme alinéa
du méme article, les frais sont supportés par les créanciers.

Dans un délai de trois mois renouvelable une fois par décision du juge, le mandataire ad hoc
adresse au juge un rapport présentant I'analyse de la situation financiére du syndicat des
copropriétaires et de I’état de I'lmmeuble, les préconisations faites pour rétablir I'équilibre financier
du syndicat et, le cas échéant, assurer Ja séewrité de I'ITmmeuble, ainsi que le résultat des actions de
médiation ou de négociation qu’il aura éventuellement menées avec les parties en cause.

Le syadic est tenu de fournir au mandataire ad hoc tous les documents nécessaires &
l'accomplissetnent de sa mission dans un délai de quinze jours a compter de la notification de
l'ordonnance du juge au syndic. Le mandataire ad hoc peut saisir le juge des difficultés dans l'exercice
de sa mission. Pour Faccomplissement de sa mission, le mandataire ad hoc peut obtenir de 'autorité
publique compétente les piéces relatives aux procédures de police engaggées a l'encontre du syndicat.

Lorsqu'il constate d'importantes difficultés financiéres ou de gestion, il saisit le juge aux fing
de désignation d'un administrateur provisoire en application de l'article 29-1 de la loi du 10 juillet

1965,

Le greffe du tribunal de grande instance adresse ce rapport au syndic, au conseil syndical, au
maire de la commune on est implanté I’Immeuble, le cas échéant au président de 'organe délibérant
de I’établissement public de coopération infercommunale compétent en matiére d’habitat, ainsi qu’au
représentant de ’Etat dans le département.

Le syndic inscrit a I’ordre du jour de la prochaine assemblée générale les projets de résolution
nécessaires a la mise en czuvre de ce rapport,
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Si la prochaine assemblée générale n'intervient pas dans les six mois & compter de la remise du
rapport, le syndic convoque une assemblée générale spécialement a cet effet. Si le rapport du
mandataire ad hoc préconise des mesures d'urgence, ce délai est ramené & trois mois.

Le procés-verbal de Fassemblée générale statuant sur les résolutions mettant en ceuvie le
rapport du mandataire est notifié par le syndic aux auteurs de la saisine, au juge et au mandataire ad
hoc. En I'absence de notification dans le délai de six mois prévu au sixiéme alinéa, le mandataire ad
hoc ou les parties 4 Forigine de la procédure peuvent saisir le juge aux fins d'obtenir une ordonnance
enjoignant au syndic de convoquer sans délai Passemblée générale, de désignation d'un administrateur
provisoire, si les auteurs de Ia saisine sont habilités & le faire par l'article 29-1.

Nomination d’un administrateur provisoire

Si Péquilibre financier du syndicat des copropriéiaires est gravement compromis ou si le
syndicat est dans I'impossibilité de pourvoir & la conservation de I'Immeuble, le président du tribunal
de grande instance, statuant comme en matiére de référé ou sur requéte, peut désigner un
administrateur provisoire du syndicat.

Le président du tribunal de grande instance ne peut étre saisi & cette fin que par des
copropriélaires représentant ensemble 15 % au moins des voix du syndicat, par le syndic ou par le
procurewr de la République, par le maire de la commune du lieu de situation de I'immeuble, par le
président de 1'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat, par
le représentant de I'Etat dans le département, ou, si le syndicat a fait I'objet de la procédure prévue aux
articles 29-1 A et 29-1 B de ta loi du 10 juillet 1965, par le mandataire ad hoc.

Le juge charge I'administrateur provisoire de prendre les mesures nécessaires au
rélablissement du fonctionnement normal de la copropriéié. A cette fin, il lui confie tous les pouvoirs
du syndic, dont le mandat cesse de plein droit sans indemnité et tout ou partie des pouvoirs de
P’assemblée générale des copropriétaires (4 I’exception de ceux prévus aux a et b de l'article 26 ) et du
conseil syndical. Le conseil syndical et [’assemblée générale, convoqués et présidés par
I’administrateur provisoire, continuent A exercer ceux des autres pouvoirs qui ne seraient pas compris
dans la mission de ['administrateur provisoire.

Une copie de I'ordonnance de désignation de Fadministrateur provisoire ainsi que les rapports établis
par celui-ci sont portés a la connaissance des copropriéfaires, et est adressée par te greffe du tribunal
de grande instance au procureur de la République, au représentant de I'Efat dans le département, au
maire de la commune et au président de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiere d'habitat du lieu de situation de Vimmeuble concerné. A leur demande, les
rapports établis par 'administrateur proviseire leur sont communiqués par le greffe du tribunal de
grande instance.

L’administrateur provisoire exécute personnellement la mission qui Iui est confiée. 11 peut
toutefois, lorsque le bon déroulement de la mission le requiert, se faire assister par un tiers désigné par
le juge sur sa proposition et rétribué sur sa rémunération. Dans tous les cas, ie syndlc en place ne peut
gtre désigné au titre d’administrateur provisoire de la copropriété.

La décision désignant I’administrateur provisoire fixe la durée de sa mission, qui ne peut étre
inférieure 4 12 mois. Si aucun rapport mentionné a Particle 29-1B n’a été établi au cours de 'année
précédente, I’administrateur rend, au plus fard a I'issue des six premiers mois de sa mission, un rapport
intermédiaire présentant les mesures a adopter pour redresser la situation financiére du syndicat.

Le juge peut, a tout moment, modifier la mission de I’administrateur provisoire, la prolonger
ou y mettre fin 4 la demande de ce dernier, d’un ou plusieurs copropriétaires,du représentant de I'Etat
dans le département, du maire de la commune du lieu de situation de l'immeuble, du président de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat, du procureur de
la République ou d’office.
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ARTICLE XVIH- ASSEMBLEE GENERALE

1) CONVOCATIONS

Le Syndic convoquera les coproprié¢taires en Assemblée Générale chaque fois qu’il le jugera
utite, au moins wne fois I’ an.

11 devra les convoquer, en outre, chaque fois que la demande lui en sera faite, par lettre
recommandée, soit par le Conseil Syndical, soit par un ou plusieurs propriétaires représentant au
moins le quart des voix de tous les copropriétaires. Cette demande de convocation précisera les
questions dont Pinscription a I’ordre du jour de I’ Assemblée est demandée.

Faute par lui de déférer a la demande de convocation, et huit jours aprés une mise en demeure
restée infructueuse, cette convocation sera valablement faite par le Président du Conseil Syndical;
faute par ce dernier de procéder A la convocation ou s’il n’y pas de Conseil Syndical, tout propriétaire
peut se faire habiliter par le Président du Tribunal de Grande Instance & I’effet de provoquer ladite
convocation,

Lorsqu’elle n’est pas faite par lui, fa convocation de I’ Assemblée est notifiée au Syndic.

L’ Assemblée ainsi convoquée statuant & la majorité absolue des voix de copropriétaires pourra
provoquer fa révocation du Syndic, sans aucune indemnité.

Pour que les délibérations de I’Assemblée soient valables, tous les copropriétaires devront
avoir &€ réguliérement convoqués dans les conditions fixées ci-dessus et §2 ci-aprés,

Pendant le délai s’écoulant entre la convocation de ['assemblée générale appelée & connaitre
des comptes et la tenue de celle-ci, les pitces justificatives des charges de copropriéi¢, notamment les
factures, les contrats de fourniture et d’exploitation en cours et leurs avenants ainsi que la quantité
consommée et le prix unitaire ou forfaitaire de chacune des catégories de charges, sont tenues 4 la
disposition de tous les copropriétaires par le syndic au moins un jour ouvié, selon des modalités
définies par P’assemblée générale. Celle-ci peut décider que la consultation aura lieu un jour ot le
syndic regoit le conseil syndical pour examiner les piéces mentionnées ci-dessus, tout copropriétaire
pouvant alors se joindre au conseil syndical ; toutefois, tout copropriétaire ayant manifesté son
opposition a cette procédure lors de Passemblée générale pourra consulter individuellement fes pi¢ces
le méme jour.

2YFORME ET PELAI DE CONVOCATION

Les convocations seront adressées & domicile, par lettres recommandées ou remises contre
récépissé. Elles devront étre notifiées ou remises au moins vingt et un jours avant la réunion et
indiqueront les lieu (qui pourra étre PARIS ou tout département de la France métropolitaine), date et
heure ainsi que Pordre du jour.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au
syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient inscrites & l'ordre du jour d'une assemblée
générale. Le syndic porte ces questions  l'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée
générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent &tre inscrites & cette assemblée compte
tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont 3 'assemblée suivante.

En cas de mutation, les convocations sont valablement adressées 4 ’ancien copropriétaire,
jusqu’a ce qu’il ait été justifié de la mutation au Syndic.

3) PERSONNES A CONVOQUER

Tous les copropriétaires doivent &tre convoqués 3 I’ Assemblée Générale.
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Les mutations n’étant opposables au Syndicat qu’a compter du moment ot elles ont éié
notifiées au Syndic, la convocation réguliérement adressée a PPancien copropriétaire antérieurement a
la notification de la mutation survenue, n’a pas a étre recommencée et vaut a I’égard du nouveau
copropriétaire.

En cas d’indivision d’un lot entre plusieurs personnes quelle qu’en soit la forme, celles-ci
devront déléguer I'une d’elles ayant domicile réel ou éln en France Métropolitaine, pour les
représenter ; faute par elles de désigner leur délégué, les convocations seront valablement faites au
domicite de 1'un quelcongue des membres de Iindivision ou aux héritiers ou représentants non
dénommés du copropriétaire défunt, & ’ancien domicile réel de celui-ci ou au domicile par lui élu,
sauf au Syndic 4 demander au Président du tribunal de Grande Instance la nomination d’un mandataire
comimun, §’il le juge utile a I*intérét de la copropriété.

En cas de démembrement de la propriété d’un lot, toutes convocations seront valablement
adressées 4 'usufruitier, comme aussi au bénéficiaire d’un droit d’usage ou d’habitation. En cas de
phuralité d’usufruitiers on de bénéficiaires d’un droit d’usage ou d’habitation, les stipulations de
Palinéa précédent, relatif a I indivision, seront également applicables.

Lorsqu’une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance & ses
associés, chacun de ceux-ci regoit notification des convocations ainsi que les documents annexes ci-
dessus visés.

A cet effet, le représentant légal de la Société est tenu de communiquer, sans frais, au Syndic
ainsi que, le cas échéant a toute personne habilitée 4 convoguer [’Assemblée, et & la demande de ces
derniers les nom et domicile, réel ou €lu, de chacun des associés, 1l doit immédiatement informer le
Syndic de toute modification des renseignements ainsi communiqués.

A Pégard du Syndicat, la qualité d’associé résulte suffisamment de la communication faite en
application de ’alinéa qui précéde.

La convocation de I’Assemblée Générale des copropriétaires est également notifiée au
représentant 1égal de la Société ; ce dernier peut assister 4 la réunion avec voix consulfative.

4) MANDATAIRES

Les propriétaires qui ne pourront assister a fa réunion auront la faculté de s’y faire représenter
par un mandataire de leur choix, membre ou non du syndicat, 3 exclusion des [ocataires, et du
personnel de gardiennage. Les pouvoirs seront annexés au procés-verbal.

Toutefois, chaque mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations de vote, saut'si le total
des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n’excéde pas cing pour cent des voix
du syndicat. Le mandataire peut, en outre, recevoir plus de trois délégations de vote s’il participe 4
I"assemblée générale d’un syndicat principal ef si tous ses mandants appartiennent & un méme syndicat
secondaire.

Le syndic, son conjoint, le partenaire lié 4 lui par un pacte civile de solidarité et ses préposés
ne peuvent présider I’assemblée ni recevoir mandat de représenter un copropriétaire.

5) BUREAU
Il sera formé un bureau composé d’un Président et de deux assesseurs élus par |’ Assemblée.

Le Syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider I’Assemblée, mais en assurent le
secrétariat, sauf décision contraire de I’ Assemblée.
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6) GOQUVERNANCE DE LA COPROPRIETE — SYNDICAT SECONDAIRE

L’ Assemblée générale d’un syndicat secondaire statuant & la majorité de [article 25 de la loi
du 10 juiilet 1965 peut mandater, pendant une durée d’un an, le président du conseil syndical
secondaire pour représenter les copropriétaires a Passemblée générale du syndicat principal.

Le mandat confié au président du conseil syndical secondaire emporte délégation de vote de
tous les copropriétaires pour les décisions inscrites a4 I'ordre du jour de Passemblée générale du
syndicat principal nécessitant un voie relevant de article 24,

Pour les décisions inscrites 4 lordre du jour de l'assembiée générale du syndicat principal
nécessitant la majorité mentionnée aux articles 25 ou 26 ou l'unanimité, le président du conseil
syndical secondaire ne peut prendre part au vote que s'il dispose d'une délibération de l'assemblée
générale du syndicat secondaire se pronongant sur cette décision aux majorités requises par la présente
loi,

Le président du conseil syndical secondaire rend compte de son activité a chaque assemblée
générale du syndicat secondaire. Le renouvellement de son mandat est inscrit chaque année & 'ordre
du jour de l'assemblée générale.

7) REPRESENTATION DES COPROPRIETAIRES — ASSOCIATION SYNDICALE DE
PROPRIETAIRES

En ce qui concerne la représentation au sein de l'assemblée générale des associations
syndicales libres des membres du syndicat des copropriétaires des immeubles inclus dans le périmeétre
de l'association syndicale libre, Particle 22-111 de la loi du 10 juillet 1965 prévoit que pour les
décisions inscrites 4 l'ordre du jour de P'assemblée générale de !'association syndicale libre pour
lesquelles les statuts de ladite association prévoient une majorité qualifide, le mandataire désigné dans
les conditions prévues an II ne peut prendre part au vote s'il ne dispose d'une délibération de
I'assemblée générale des copropriétaires le mandatant et se pronongant sur cefte décision & la méme
majorité.

Un méme mandataire ne pouvant détenir un nombre de mandats supérieur au cinquiéme des
membres en exercice de assemblée des propriétaires.

Dans chaque copropriété, les copropriéfaires peuvent charger un ou plusieurs d’entre eux, un
mandataire ad hoc ou le syndic de la copropriété, diiment mandaté, de les représenter & ['assemblée
des propriétaires de Passociation. Un méme syndic ne peut étre mandaté par les copropriétaires de plus
d’une copropriété.

ARTICLE IXX - DELIBERATIONS

1) VOIX

Chagque copropriétaire disposera d’un nombre de voix correspondant a sa quote-part dans les
parties communes. Toutefois, lorsqu’un copropriétaire possédera une quote-part des parties communes
supérieure a la moitié, le nombre de voix dont il disposera sera réduit  1a somme des voix des autres
copropriétaires.

Conformément a [farticle L.443-15 alinéa 4 du Code de la construction et de I'habitation, les
dispositions du 2! alinéa de l'article 22 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 ci-dessus rappelés ne
sappliquent pas a la société SCIC HABITAT BOURGOGNE SOCIETE ANONYME
DHABITATIONS A LOYER MODERE en sa qualité d'organisme d'habitations 4 loyer modére.

2) MODALITE DE YOTE
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Le vote aura lieu soit sur appel nominal, soit a bulletin nominatif, soit 4 main levée, sous
réserve, dans ce dernier cas, que soient respectées les dispositions légales concernani I’ établissement
du procés-verbal visé ci-apres.

ARTICLE XX - MAJORITES

1%y Majorité ordinaire

Les résolutions, autres que celles visées aux §2, 3 et 4 ci-aprés, seront prises 4 la majorité des
voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés compte tenu, éventuellement de la
réduction de voix visé article IXX §1 ci-dessus, et sous réserve de ce qui sera dit ci-aprés. En cas
d’égaliié des voix des copropriétaires présents ou représentés, il sera procédé a un nouveau vote.

L’ assemblée générale adopte, 4 la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou
représentés :

a) Les adaptations du réglement de copropriété rendues nécessaires par les modifications
législatives et réglementaires intervenues depuis son établissement. La publication de ces
modifications du réglement de copropridté sera effectuée au droit fixe.

b) La décision d'engager le diagnostic technique global prévu a l'article L 731-1 du code de la
construction et de I'habitation ainsi que ses modalités de réalisation.

c) Les modalités de réalisation et d’exécution des travaux rendus obligatoires en vertu des
dispositions [égislatives ou réglementaires ou d'un arrété de police administrative relatif a la sécurité
ou 2 la salubrité publique, notifié au syndicat des copropriétaires pris en la personne du syndic.

d) Les travaux nécessaires a la conservation de !'Immeuble ainsi qu'a la préservation de la
santé et de la sécurité physique des occupants, qui incluent les travaux portant sur la stabilité de
l'immeuble, le clos, le couvert ou les réseaux et les travaux permettant d'assurer la mise en conformité
des logements avec les normes de salubrité, de séeurité et d'équipement définies par les dispositions
prises pour l'application de l'article ler de la loi n® 67-561 du 12 juillet 1967 relative a amélioration
de I'habitat.

e) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux notifiés en vertu de I'article L. 313-4-
2 du code de lMurbanisme, notamment la faculté pour le syndicat des copropriétaires d'asswrer la
maitrise d'ouvrage des fravaux notifiés portant sur les parties privatives de tout ou partie des
copropriétaires et qui sont alors réalisés aux frais du copropriétaire du lot concerné.

Lorsqu’il s’agira de statuer sur des questions touchant aux charges spéciales visées a [article
X1V, les décisions concernant ces questions devront étre adoptées par un nombre de voix représentant
la majorité¢ de celles appartenant aux propriétaires intéressés au paiement de ces charges (présents ou
nen 3 la réunion). 11 sera procédé a cet effet, sans qu’il soit besoin de la réunion d’une Assemblée
Générate, pour chaque catégorie de charges particuliéres, & un tour de scrutin distinct, auquel ne
participeront que les propriétaires intéressés, chacun d’eux possédant un nombre de voix proportionnel
& sa participation aux dites charges.

-Lorsqu'un réseau de communications électroniques interne & I''mmeuble distribue des services de
télévision et si l'installation permet l'accés aux services nationaux en clair de télévision par voie
hertzienne terresire en mode numérique, le syndic est d'informer de maniére claire et visible les
copropriétaires de cette possibilité et de fournir les coordonnées du distributeur de services auquel le
copropriétaire doit s'adresser pour bénéficier du "service antenne” numérique, tel que prévu au
deuxiéme alinéa de l'article 34-1 de la loi n° 86-1067 du 30 septembre 1986 relative 4 la liberté de
communication (article 24-1 de la loi du 10 juillet 1965).
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-Lorsque l'immeuble n'est pas équipé de lignes de communications électroniques a trés haut débit en
fibre optique, toute proposition émanant d'un opérateur de commurications électroniques d'installer de
telles lignes en vue de permettre la desserte de Fensemble des occupants par un réseau de
communications électroniques & trés hawt débit ouvert au public dans le respect des articles L. 33-6 et
L. 34-8-3 du code des postes et des communications électroniques est inscrite de droit a 'ordre du jour
de la prochaine assemblée générale. L'assemblée générale est fenue de statuer sur toute proposition
visée au premier alinéa.

Par dérogation au h de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, la décision d'accepter ces propositions
est acquise a la majorité prévue au premier alinéa du 1 de 'article 24 de {adite loi.

L’assemblée générale peut également, dans les mémes conditions, donner mandat au conseil
syndical ou, & défaut, au syndic pour conduire, dans la limite d’un montant de dépenses, les
modifications nécessaires a la continuité de la réception par I'antenne collective des services de
télévision lors de Parrét de la télévision analogique ou lors des changements des fréquences
d’émission des services de télévision par voie hertzienne terrestre en mode numérique.

2°) Majorité absolue

Pour &re valablement adoptées les résolutions concernant les questions énumérées ci-aprés
devront réunir un nombre de voix au moins égal & la majorité de celles appartenant & I'ensemble des
copropriétaires sous réserve des dispositions de 'article IXX § 1| ci-dessus.

a) Toute délégation du pouveir de prendre I'une des décisions visées a 'article 24 de la lof du
10 juillet 1965 ainsi que, lorsque le syndicat comporte au plus quinze lots & usage de logements, de
bureaux ou de commerces, toute délégation de pouvoir concernant la mise en application et le suivi
des travaux et contrats financés dans le cadre du budget prévisionnel de charges. Dans ce dernier cas,
les membres du conseil syndical doivent &tre couverts par une assurance de responsabilité civile ;

b} Autorisation donnée a certains copropriétaires d’effectuer & leurs frais des travaux affectant
les parties communes ou " aspect extérieur de I'Immeuble et conformes 4 la destination de celui-ci.

¢) Désignation ou révocation du Syndic et des membres du Conseil Syndical.

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties communes,
ou sur les droits accessoires & ces parties communes, lorsque ces actes résultent d’obligations légales
ou réglementaires, telles que celles relatives a I’établissement de cours communes, d’autres servitudes
ou 4 la cession de droit de mitoyenneté,

¢) La modification de la répartition des charges visées a l'alinéa ler de I'article 10 ci-dessus
rendue nécessaire par un changement de I'usage d'une ou plusieurs parties privatives ;

f) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24, les travaux d'économies
d*énergie ou de réduction des émissions de gaz a effet de serre. Ces travaux peuvent comprendre des
travaux d'intérét collectif réalisés sur les parties privatives et aux frais du copropriétaire du lot
concerné, sauf dans le cas ol ce dernier est en mesure de produire la preuve de la réalisation de
travaux équivalents dans les dix années précédentes. Pour la réalisation des travaux d'intérét collectif
réalisés sur les parties privatives, le syndicat exerce les pouvoirs du maitre d'ouvrage jusqu'a réception
des travaux.

Un déeret en Conseil d'Etat précise les conditions d'application du présent £,

2) La suppression des vide-ordures pour des impératifs d’hygiene.
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h) L’installation ou la modification d'une antenne collective ou d’un résecau de
communications électroniques internes a FTmmeuble dés lors qu’elle porte sur des parties communes.

i) L’autorisation permanente accordée a la police ou a la gendarinerie nationale de pénétrer
dans les parties cominunes.

j) L'installation ou la modification des installations électriques intérieures permettant
l'alimentation des emplacements de stationnement d'accés sécurisé a usage privatif pour permettre la
recharge des véhicules électriques ou hybrides, ainsi que la réalisation des installations de recharge
éectrique permettant un comptage individuel pour ces mémes véhicules ;

k) L’installation de compteurs divisionnaires d’eau froide.

I3 L'installation de compteurs d'énergie thermique ou de répartiteurs de frais de chauffage.

m) L'autorisation de transmetire aux services chargés du maintien de l'ordre les images
réalisées en vue de la protection des parties communes, dans les conditions prévues a l'article L. 126-
1-1 du code de la construction et de I'habitation.

n) L'ensemble des travaux comportant transformation, addition ou amélioration;
o) La demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et la réalisation des études
et travaux nécessaires a cette individualisation

Lorsque ’assemblée générale des copropriétaires n’a pas décidé a la majorité prévue au § 2
ci-dessus, mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
composant le syndicat, la méme assemblée peut décider a la majorité prévue au § 1 ci-dessus en
procédant immédiatement & un second vote.

Lorsque le projet n’a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, une
nouvelle assemblée générale convoquée dans le délai maximale de trois mois pourra valablement
délibérer 4 la majorité indiquée au § 1 ci-dessus.

Le présent article n'est pas applicable aux décisions mentionnées aux n et o de l'article 25.

Lorsque ces questions concernent une partie commune spéciale tetle que définie ci-dessus,
seuls les copropriétaires en ayant la propriété ou l'uiilité prennent part au vote dans les conditions ci-
dessus.

3%) Double Majorité

Pour &tre valablement adoptées, les résolutions concernant les questions énumeérées ci-aprés
devront &ire prises 4 une double majorité de I’article 26 de la loi du 10 juillet 1965 comprenant plus de
la moitié¢ en nombre des propriétaires et les deux/tiers au moins des voix, appartenant a I’ensemble
des propriétaires :

a) Les actes d'acquisition immobiliere et les actes de disposition autres que ceux visés a
l'article 25 d ;

b) La modification, ou éventuellement I'établissement, du réglement de copropriété dans la
mesure ol il concerne la jouissance, I'usage et 'administration des parties communes ;

¢) Les modalités d'ouverture des portes d'accés aux immeubles, En cas de fermeture totale de
immeuble, celle-ci doit &tre compatible avec I'exercice d'une activité autorisée par le réglement de
copropriété ;
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d)La suppression du poste de concierge ou de gardien et I'aliénation du logement affecté au
concierge ou au gardien lorsqu'it appartient au syndicat. Les deux questions sont inscrites & l'ordre du
jour de la méme assemblée générale,

Lorsqu'en vertu d'une clause du réglement de copropriété la suppression du service de
conciergerie porte atteinte a la destination de Iimmeuble ou aux modalités de jouissance des parties
privatives, la suppression du poste de concierge ou de gardien et F'aliénation du logement affecté au
concierge ou au gardien lorsqu'il appartient au syndicat ne peuvent étre décidées qu'a l'unanimité.

L'assemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, imposer 4 un copropriétaire une
modification a la destination de ses parties privatives ou aux modalités de lewr jouissance, telles
qu'elles résuitent du réglement de copropriété.

Elle ne peut, sauf 4 'unanimité des voix de tous les copropriétaires, décider l'aliénation des
parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de la destination de immeuble.

Par dérogation aux dispositions de I’avant-dernier alinéa de I"article 26 de la loi du 10 juillet
1965, assemblée générale décide 4 la double majorité qualifiée les aliénations de parties communes
el les travaux a effectuer sur celles-ci pour I'application de Particle 25 de la loi n® 96-987 du 14
novembre 1965 relative a la mise en ceuvre du pacte de relance pour la ville,

Lorsque ces questions concernent une partie commune spéciale telle que définie ci-dessus,
seuls les copropriétaires en ayant la propriété ou I’utilité prennent part au vote dans les conditions ¢i-
dessus.

La surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer de nouveaux locaux a usage
privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si la décision en est prise & la majorité
prévue 4 l'article 26 de la loi du 10 Juillet 1965.

La décision d’aliéner aux mémes fins le droit de surdlever un batiment existant exige la
majorité prévue a Particle 26 de la loi du 10 juillet 1965 et, si I'immeuble comprend plusieurs
batiments, la confirmation par une assemblée spéeiale des copropriétaires des lots composant le
batiment a surélever, statuant 2 la majorité indiquée ci-dessus.

Toutefois, lorsque le batiment est situé dans un périmétre sur lequel est institué un droit de
préemption urbain en application de 'article L. 211-1 du code de I'urbanisme, la décision d’aliéner
le dreit de surélever ce bitiment est prise a la majorité des voix de tous les copropriétaires. Cette
décision exige, si limmeuble comprend plusieurs bétiments, la confirmation par une assemblée
spéciale des copropriétaires composant le batiment & surélever, statuant la majorité des voix des
copropriétaires concernés,

Les copropriétaires de ['étage supérieur du batiment surélevé bénéficient d'un droit de
priorité a l'occasion de la vente par le syndicat des locaux privatifs créés. Préalablement a la
conclusion de toute vente d'un ou plusieurs lots, le syndic notifie 4 chaque copropriétaire de 1'étage
supérieur du batiment surélevé lintention du syndicat de vendre, en indiquant le prix et les
conditions de la vente. Ceite notification vaut offre de vente pendant une durée de deux mois a
compter de sa notitication.

Les copropriétaires de ['étage supdrieur du bitiment & surélever bénéficient du méme droit de
priorité a l'occasion de la cession par le syndicat de son droit de surélévation. Ce droit de priorité
s'exerce dans les mémes conditions que celles prévues au quatrieme alinéa.

4°) Unanimité

Toute décision qui pourrait directement ou indirectement porter atteinte a la destination de
I'Timmeuble ne pourront &tre prises qu’a Punanimité des voix. Il en est de méme de la souscription d'un
emprunt bancaire au nom du syndicat des copropriétaires pour le financement seit de travaux
réguliérement votés concernant les parties communes ou de travaux d'intérét collectif sur parties
privatives réguliérement votés, soit des actes d'acquisition conformes a l'objet du syndicat et
régulierement votés, sous réserve des dérogations prévues a I’article 26-4 de la loi du 10 juillet 1965,

Page 57




58

Sous réserve des dispositions des articles 11 et 12 de la loi du 10 juillet 1965, aucune
modification de la répartition des charges telle qu’elle a é¢ fixée au présent réglement ne pourra éfre
effectuée sans le consenfement unanime des copropriétaires.

Si le réglement de copropriété stipule une majorité supérieure pour prendre les décisions
prévues aux deux alinéas précédents, cette clause ne peut étre modifiée qu’a cette méme majorité,

ARTICLE XXI- PROCES-YERBAUX - COPIES

1) Procés-verbaux

Conformément 4 la réglementation en vigueur, il sera dressé procés-verbal de la délibération
qui sera signé par les membres du bureau, son Président et son Secréfaire. Les copies & fournir en
justice ou ailleurs seront signées par le Syndic.

2) Opposabilité

Les décisions réguliérement prises et notifiées obligent tous les copropriéfaires, méne ceux
qui n’ont pas été représentés a I’assemblée et les incapables.

3) Droit de lever les copies

Les propriétaires pourront toujours demander au Syndic qu’il leur soit délivré, a leurs frais,
copies des décisions prises par les assemblées.

CHAPITRE SIXIEME

SYNDIC —~ CONSEIL SYNIHCAL

ARTICLE XXII - SYNDIC

1°} Le Syndic est I’agent officiel du Syndicat qui existe entre les copropriéfaires. 1l est nommé
et révoqué par I’Assemblée Générale qui fixe la durée de sa fonction, conformément & la
réglementation en vigueur.

Le syndic, nommé pour une durée maximale de trois ans, est rééligible.

Le syndic a I’obligation de réaliser les démarches prévues aux articles L 711-1 a L 711-6 du
code de la construction et de ['habitation relatifs 4 'immatriculation du syndicat de copropriétaires,
sous peine de lastreinte prévue au méme article L 711-6 dudit code, dans les conditions prévues a
Particle 53 111 de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014,

2°) Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par les dispositions légales et
réglementaires en vigueur ou par une délibération spéciale de I’Assemblée Générale, le Syndic est
chargé d’assurer Pexécution des  dispositions  du présent réglement de copropriété et des
délibérations de |’ Assembiée Générale, Il assure administration courante de la copropriété et pourvoit
4 sa conservation, 4 sa garde et 3 son entretien.

3°).Le syndic a obligation d’ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat
des copropriétaires et ce dans les trois mois de sa désignation, sous peine de nullité de son mandat.
L’assemblée générale du syndicat des copropriétaires ne pourra pas décider de renoncer & I'ouverture
de ce compte séparé

Le syndicat des copropriétaires sera seul bénéficiaire des éventuels intéréts dudit compte.

Pagc 58




59

La méconnaissance par le syndic de cette obligation emportera la nullit¢ de plein droit de son
mandat & Fexpiration du délai de trois mois suivant sa désignation. Toutefois, les acles qu'il awrait
passés avec des tiers de bonne foi demeureraient valables.

4°) Il signe Ia correspondance, fait les commandes, certifie conformes les extraits des procés-
verbaux des Assemblées, donne quittance et décharge.

5°) 11 tient la comptabilité, les écritures, le livre des Assemblées Générales, recoit ef verse les
fonds et détient les archives du Syndicat.

6°) 11 prépare en concertation avec le conseil syndical un budget prévisionnel annuel pour les
dépenses courantes (hors travaux) et le soumettra au vote de l'assemblée générale. Ce budget
prévisionnel devra étre voté chaque année par "assemblée se réunissant dans les six mois, les dépenses
pour travaux étant exclues de celui-ci, et if fera Pobjet de versement de provisions égales au quart du
budget le premier jour de chaque frimestre ou le premier jour de la période fixée par I’assembiée, le
tout conformément aux dispositions des article 14-1 et 14-2 de la loi du 10 Juillet 1965.

Il devra tenir une comptabilité séparée pour chaque syndicat, faisant apparaitre Ia position de
chaque copropriétaire 4 I'égard du syndicat ainsi que la situation de trésorerie du syndicat.

Il utilisera si nécessaire la procédure d’alerte de I"article 29-1 de 1a loi du 10 Juillet 1965 en
cas de difficultés financiéres de la copropriété.

7)° Le syndic pourvoira a l'entretien normal des choses et parties communes, il fera exécuter
les travaux et engagera les dépenses nécessaires 4 cet effet, le tout sans avoir besoin d'une autorisation
spéciale de I'assemblée des copropriétaires.

Toutefois, pour I'exécution de toutes réparations et de tous travaux dépassant le cadre d'un
entretien normal et présentant un caractére exceptionnel, soit par leur nature, soit par levr cofit, le
syndic devra obtenir 'accord préalable de l'assemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision
ordinaire.

Il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de bétiments et des réfections ou
rénovations générales des éléments d'équipement,

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire en cas d'urgence et de nécessité, mais le syndic
sera alors tenu d'en informer les copropriétaires et de convoquer immédiatement I'Assembiée
Générale.

Faute par le syndic d'avoir satisfait & l'obligation ci-dessus, l'assemblée pourra étre
valablement convoquée dans les conditions de I'article 8 du décret du 17 Mars 1967.

Cette assemblée décidera de I'opportunité de continuer les fravaux et se prononcera sur le
choix de Ientrepreneur. Au cas ol cette assemblée déciderait d'arréter les travaux et de les confier a un
entreprencur autre que celui qui les a commencés, celui-ci aurait droit & une juste indemnité pour les
frais par lui engagés. Cette indemnité lui serait payée par le syndicat, sauf a celui-ci a mettre
éventuellement en cause la responsabilité du syndic.

8°)Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'il sera dit ci-aprés a la
quatriéme partie.

Le syndic devra soumettre au vote de I'assemblée générale, & la majorité de l'article 24 de la loi
du 10 juillet 1965, la décision de souscrire un contrat d'assurance contre les risques de responsabilité
civile dont le syndicat des copropriétaires doit répondre. En cas de refus de I'assemblée générale,
l'assurance peut étre contractée par le syndic pour le compte du syndicat des copropriétaires, en
application de l'article L 112-1 du code des assurances.
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9°) Le syndic donne toutes instructions au personnef qu’il emploie. Il assure la police et veille
a la tranquillité de la copropriété.

10°) Le Syndic a tous pouvoirs pour poursuivre, contre tout propriétaire qui ne paic pas sa
quote-part dans les charges communes, le recouvrement des sommes dues. 11 fait établir la mise en
demeure prévue par la loi et inscrire "hypothéque légale. 11 peut aussi donner mainlevée de
I'hypothéque et requérir la radiation de Pinscription avec tous désistements nécessaires, en cas
d’extinction de la dette.

Si I'assemblée générale vote pour autoriser le syndic a agir en justice pour obtenir la saisie en
vue de la vente d'un lot d'un copropriétaire débiteur vis-a-vis du syndicat, la voix de ce copropriétaire
n'est pas prise en compte dans le décompte de la majorité et ce copropriétaire ne peut recevoir mandat
pour représenter uh auire copropriétaire en application de l'article 22 de la loi du 10 juillet 1965,

11°) Le Syndic représente e Syndicat des propriétaires dans toutes associations et dans fous
tes actes civils et en justice, tant en demandant qu’en défendant, méme au besoin contre certains des
copropriétaires, Il veille a la publication des modifications qui pourraient &ire apportées au présent
réglement de coproprié¢té,

12°) Enfin, le Syndic convoque les Assemblées Générales et rend compte de sa gestion a
chaque Assemblée Annuelle,

Pendant le délai s*écoulant entre la convocation de 1'assemblée pénérale appelée & connaitre
des comptes et la tenue de celle-ci, les piéces justificatives des charges de copropriété, notamment, le
cas échéant, une note dlinformation sur les modalités de calcul des charges de chauffage et de
production d'eau chaude sanitaire collectifs, les factures, les contrats de fourniture et d'exploitation en
cours et leurs avenants ainsi que la quantité consommeée et le prix unitaire ou forfaitaire de chacune
des catégories de charges, sonf tenues a la disposition de tous les copropriétaires par le syndic selon
des modalités qui seront précisées par décret en Conseil d'Etat.

13°) Le syndic devra établir une fiche synthétique de la copropriété regroupant les données
financiéres et techniques essentielles relatives & la copropriété et a son béti, dont le contenu est défini
par décret et dans les conditions définies aux articles 8-2 de de la loi du 10 juillet 1965 et 54 IV de la
loi n° 2014-366 du 24 mars 2014. Etfant ici précisé qu'un décret doit fixer le contenu de ladite fiche
synthétique.

Le syndic met & jour la fiche synthétique de la copropriété chaque année et la met & disposition
des copropriétaires. ,

Le défaut de réalisation de la fiche synthétique est un motif de révocation du syndic, Le
conrat de syndic devra obligatoirement prévoir une pénalité financiere forfaitaire automatique a
l'encontre du syndic chaque fois que celui-ci ne met pas la fiche synthétique & disposition d'un
copropriétaire dans un délai de quinze jours & compter de la demande. Cette pénalité est déduite de la
rémunération du syndic lors du dernier appel de charges de l'exercice.
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14°) Le syndic devra soumettre, lors de sa premiére désignation et au moins tous les trois ans,
au vote de l'assemblée générale la décision de constituer des provisions spéeiales en vue de faire face
aux fravaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des ¢éléments d'équipement
commun, susceptibles d'étre nécessaires dans les trois amnées A échoir et non encore décidés par
l'assemblée générale. Cette décision est prise & la majorité mentionnée a l'article 25 de ta loi du 10
juillet 1965.

15°) Le Syndic aura droit a une rémunération mensuelle qui sera déterminée de maniére
forfaitaire et qui sera fixée dans le cadre de la réglementation en vigueur, par I’Assemblée Générale
des copropriélaires,

Toutefois, une rémunération spécifique complémentaire pourra étre pergue a Foccaston de
prestations particuliéres, selon des modalités qui seront définies par décret en Conseil d'Etat.

16°) Le Syndic est tenu d’établir et de tenir 4 jour un carnet d’entretien de PImmeuble
mentionnant :

- Padresse de I'Immeuble pour leque! if est établi
- Pidentité du syndic en exercice

- et les références des contrats d’assurance de I'lmmeuble souscrits par le syndicat des
copropriétaires, ainsi que la date d’échéance de ces contrats.

Le conirat (’entretien mentionne également, s’it y a lieu :

- ’année de réalisation des travaux importants, tels que le ravalement des facades, la réfection des
toitures, le remplacement de 'ascenseur, de la chaudiére ou des canalisations, ainsi que P’identité des
entreprises ayant réalisé ces travaux ;

- la référence des contrats d’assurance dommages -- ouvrages souscrits pour le compte du syndicat
des copropriétaires, dont la garantie est en cours ;

- g’ils existent, les références des contrats d’entretien et de maintenance des équipements communs,
ainsi que la date d’échéance des contrats ;

- et s’il existe, I"échéancier du programme pluriannue! de travaux décidé par I’assemblée générale
des copropriétaires.

Le carnet d’entretien peutl, en outre, sur décision de Passemblée générale des copropriétaires,
contenir des informations complémentaires portani sur I’Immeuble, telles que celfes relatives 3 sa
construction ou celles relatives aux études techniques réalisées.

17°) Le syndic devra soumettre a l'autorisation de l'assemblée générale prise a la majorité de
l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965 toute convention passée entre le syndicat et le syndic ou une
personne ou une entreprise lide directement ou indirectement au syndic dont la liste est fixée par
décret, en précisant la nature des liens qui rendent nécessaire l'autorisation de la convention. Les
converttions conclues en méconnaissance de ces dispositions ne sont pas opposables au syndicat.
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18°) Le syndic devra proposer, & compter du 1< janvier 2015, lorsque e syndic est un syndic
professionnel, un accés en ligne sécurisé aux documents dématérialisés relatifs a la gestion de
Fimmeuble ou des lots gérés, sauf décision contraire de {'assemblée générale prise & la majorité de
l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965. Cet accés sera différencié selon la nature des documents mis 4
fa disposition des membres du syndicat de copropriétaires ou de ceux du conseil syndical.

ARTICLE XXII bis - CONSEIL SYNDICAL

1°) Afin de faciliter la liaison entre les propriétaires et le Syndic, comme pour faciliter a celui-
¢i I’adminisiration de la copropriété et pour donner en méme temps aux propriétaires une plus grande
sécurité, I’ Assemblée Générale désignera chaque année trois délégués au moins a la majorité prévue
ci-dessus & Particle XX 2°), qui formeront le Conseil Syndical et arrétera un montant des marchés et
des contrats & partir duquel la consultation par le syndic du conseil syndical, est rendue obligatoire.

Sauf dans le cas des syndicats coopératifs, I’ Assemblée Générale peut décider pour I'avenir,
par une délibération spéciale, 4 la majorité prévue ci-dessus & article XX 3°), de ne pas instituer de
conseil syndical. La décision de rétablir un conseil syndical peut &tre prise par I’Assemblée 4 la
majorité prévue ci-dessus a article XX 2°).

2°) Un ou plusieurs membres suppléants peuvent étre désignés dans les mémes conditions que
les membres titulaires. En cas de cessation définitive des fonctions du membre titulaire, ils siégent au
Conseil Syndical, 4 mesure des vacances, dans Iordre de leur élection s’il y en a plusieurs, et jusqu’a
la date d’expiration du mandat du membre titulaire qu’ils remplacent.

Dans tous les cas, le Conseil Syndical n'est plus réguliérement constitué si plus d’un quart des
siéges devient vacant pour quelque cause que ce soit.

3°) Le Conscil Syndical donne son avis au Syndic ou a I’ Assemblée Générale sur les questions
pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme.

Il contrdle la gestion du Syndic, notamment la comptabilité de ce dernier, a répartition des
dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés et fous autres contrats.

L’Assemblée générale, statuant 4 la majorité prévue a Particle XX-2°) arréte un montant des
marchés et des contrats A partir duquel la consultation du conseil syndical est rendue obligatoire.

A la méme majorité, elle arréte un montant des marchés et des contrats a partir duquel une
mise en concurrence est rendue obligatoire.

11 peut également recevoir d’autres missions ou délégations de I’ Assemblée Générale dans les
conditions de majorité prévues a Particle XX- 2°) notamment le pouvoir d’autoriser le Syndic a

engager, dans la limite fixée par la délégation, des dépenses qu’il ne peut engager seul tel que précisé a
Particle XXI1I 7°).

Un ou plusieurs membres du Conseil, habilités a cet effet par ce dernier, peuvent prendre
connaissance et copie, au bureau du Syndic, aprés lui en avoir donné avis, de toutes piéces,
documents, correspondances, registres se rapportant a fa gestion du Syndic et d’une maniére générale,
a ’administration de la copropriété.

4°) Le conseil syndical élit son Président parmi ses membres. Les fonctions de président et de
membre du Conseil Syndical ne donnent pas lieu a rémunération,

Le Conseil Syndical peut se faire assister par tout technicien de son choix.
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Les honoraires de ces techniciens ainsi que les frais nécessités par le fonctionnement du
Conseil Syndical constituent des dépenses d’administration.

Le Conseil élira son président et se réunira sur la convocation de celui-ci ou du Syndic. Les
avis devront &tre adoptés par un nombre de voix représentant la majorité de celles appartenant a
IPensemble de ses membres, chacun d’eux disposant d’une voix.

Un membre du Conseil pourra représenter un ou plusieurs aufres membres, en vertu d’un
pouvoir spécial, donné méme par letire ou télégramme. Quiconque représentera un de ses collégues
joindra la voix de celui-ci a la sienne.

Le Conseil Syndical présentera chaque année un rapport a I’ Assemblée sur I’exéeution de son
mandat.

Le Conseil tiendra procés-verbal des avis émis et décisions prises par lui. Chaque séance fera
Iobjet d’un procés-verbal signé des membres qui y auront pris part. Les copies ou extraits qu’il y
aurait lieu d’en fournir seront signés par le Syndic.

CHAPITRE SEPTIEME

ARTICLE XXIII - SERVICE DE LA COPROPRIETE

Le syndic fait assurer les services communs de la copropriété par tout personnel dont il
assume ses obligations d'employeur, agissant ainsi au nom du syndicat des copropriétaires,

Ce personnel est recruté par le syndic, directement ou via transfert volontaire de personnel,
Dans ce dernier cas, ce transfert a fait I'objet d'un transfert de contrat de travail, dont les conditions ont
été conctues d'un commun accord entre le cédant, syndic et le salarié.

Ce personnel est régi par les lois et régles en mati¢re de droit du travail en vigueur. Toute
décision concernant une modification contractuelle devra faire I'objet d'une décision & la majorité
requise par I'Assemblée des propriétaires. Seul un licenciement pour faute lourde ne nécessite pas une
telle décision par cette Assemblée, car dans ce cas le renvoi immédiat peut étre mis en ceuvre, dans le
respect des obligations

CHAPITRE HUITIEME

RISQUES CIVILS — ASSURANCES - SINISTRES

ARTICLE XXTV - RESPONSABILITE CIVILE - ACCIDENTS

En ce qui concerne les risques civils et toutes actions en dommages intéréts, le Syndicat des
copropriétaires est seul responsable a I'égard de I'un des copropriétaires ou & I’égard des tiers. Ces
risques feront I’objet d’une assurance collective.

Le syndic est chargé de soumettre au vote de I'assemblée générale, & Ia majorité de l'article
24, la décision de souscrire un contrat d'assurance contre les risques de responsabilité civile dont le
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syndicat doit répondre. En cas de refus de 'assemblée générale, I'assurance peut étre coniraciée par le
syndic pour le compte du syndicat des copropriétaires, en application de f'article L. 112-1 du code des
assurances .

Chagque copropriétaire devra participer au montant de I'indemnité mise a la charge du Syndicat
au prorata de sa quote-part de propriété dans les parties communes. Au cas ol certains ¢léments
d’équipement ou certaines parties communes feraient 'objet d’une disposition spéciale (primes ou
surprimes) de la police d’assurance, cette indemnité spéciale sera répartie entre les copropriétaires
dans les mémes conditions que les charges afférentes audits éléments d’équipement ou parties
communes.

Toutefois, la responsabilité de ces risques restera a la charge de celui des occupants qui aurait
commis le fait dommageable qui ui serait personnellement imputable.

Chaque copropriétaire est tenu de s'assurer contre les risques de responsabilité civile dont H doit
répondre en sa qualité soit de copropriétaire occupant, soif de copropriétaire non-occupant.

MOBILIER

Chaque propriétaire est tenu d’assurer 4 une compagnie solvable confre [I’incendie, les
explosions et les accidents causés par I’électricité, son mobilier et d’une maniére générale, tout ce qui
se trouve A Dintérieur de ses locaux ainsi que tous embellissements ayant un caractére arlistique
apportés par lui, pour la décoration desdits locaux. Cette assurance devra couvrir le recowrs des
voisins.

En ce qui concerne les parkings, chaque propriétaire est tenu d’assurer son véhicule
automobile 4 une compagnie solvable, contre I'incendie, les explosions, et les accidents causés par

1*électricité. Cette assurance devra couvrir le recours des voisins,

IMMEUBLE - ASSURANCE MULTIRISQUES

L'Immeuble doit toujours é&tre assuré avec le mobilier et le matériel communs conire
Pincendie, la foudre, les explosions, les accidents causés par I’électricité, la perte de jouissance, le
recours des locataires et des voisins, et les dégits de eaux, Cefte assurance, dont une clause devra
expressément prévoir le déblaiement des gravois et autres vestiges apres sinisire, s’appliquera, tant a
toutes les parties communes, qu’aux parties appartenant privativement & chaque propriétaire, sauf aux
mobiliers et, d’une maniére générale, 4 tout ce qui se frouve & I'intérieur des locaux privatifs.

MONTANT DES GARANTIES

Dans tous les cas olt une assurance collective devra &tre souscrite, renouvelée ou remplacée, le
nécessaire sera fait par le syndic qui demandera préalablement & I"’Assemblée des proprictaires de
statuer sur I’importance du montant des garanties.

ARTICLE XXV - SINISTRE

1°) En cas de destruction totale ou partielle d’un élément d’équipement, le Syndicat des
copropriétaires est tenu de procéder a sa réfection ou a sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent a Pentretien de cet élément d’équipement seront tenus de
participer, dans les mémes proportions et selon les mémes régles, aux dépenses des travaux
considérés, le tout sous réserve éventuellement des dispositions du chapitre 11 de la loi du 10 juillet
1965.
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2%y En cas de destruction totale ou partielle du batiment, Pindemnité i encaisser devra étre
consacrée A la remise en état des parties sinistrées, dans la mesure ol elle sera suffisante.

Si cette indemnité est insuffisante, les copropriétaires tenus a la contribution aux charges de
réfection et de reconstruction des parties sinistrées, seront réunis en Assemblée Générale ou Spéciale
afin de se prononcer sur les modalités de la reconstruction ou, éventuellement, de décider la non
reconstruction, ainsi qu’il est dit ci-dessous

L’Assemblée des copropriétaires concernés sera convoquée et tenue dans les conditions
prévues par la loi du 10 juillet 1965 sus visée, et sous réserve des stipulations ci-aprés.

L’Assemblée se prononcera a la majorité des voix de tous les copropriétaires & qui incombera
la charge de la reconstruction, méme non présents ou représentés.

Chaque copropriétaire y disposera d’un nombre de voix proportionnel a sa participation aux
dépenses de reconstruction.

3°) Les copropriétaires concernés, réunis en assembiée, ainsi qu’il vient d’€tre dit, pourront
décider de reconstruire ou de ne pas reconstruire le batiment sinistré.

Toutefois, dans le cas ou la destruction affecte moins de la moitié du batiment, la remise en
état est obligatoire si la majorité des copropriétaires sinistrés la demande.

4°) L’indemnité d’assurance allouée sera encaissée par le Syndic. Si la reconstruction est
décidée elle sera employée a la remise en état des lieux sinistrés et si cette indemnité est insuffisante
pour faire face a cette remise en état, le supplément sera & la charge de tous les copropriétaires du
bitiment chacun dans la proportion de sa quote-part de propriété dans les parties communes générales
ou spéciales,

Le montant du supplément & verser par chacun sera déterminé par le Syndic qui fixera les
détails de paiement en fonction des échéances que lui-méme, és qualités, aura & couvrir,

Si la reconstruction n'est pas décidée, il sera procédé a la liquidation des droits dans la
propriété et 4 I’ indemnisation de ceux des copropriétaires dont le lot n’aura pas été reconstitué.

Le versement de la part contributive de chaque propriétaire dans les frais de remise en état ou
de reconstruction bénéficie de la garantie indiquée sous I’article XVI 6°) ci-dessus.

5%y Chaque propriétaire agissant individuellement et pour son propre compte, pourra
s’affranchir de I’obligation de participer & la réparation ou & la reconstruction en cédant, soit 4 un autre
copropriétaire, soit 4 un tiers, 'intégralité de ses droits dans la présente copropriété, et dans
I'indemnité d’assurance mais 4 la charge pour acquéreur, subrogé purement et simplement dans les
droits et obligations de son cédant, de se conformer & toutes les stipulations du présent réglement et
notamment & celles du présent article qui devront &tre expressément visées dans I'acte de cession.

DEBLAIEMENT ET VESTIGES

Dans tous les cas, les frais de déblaiement ou le produit de la vente des vieux matériaux ou
vestiges, seront imputables aux seuls copropriétaires sinistrés,

ARTICLE XXVI— OPPOSABILITE - HYPOTHEQUE
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L’exécution des conventions de Iarticle XXV ¢i-dessus et des décisions prises en conformité
par ['assemblée générale, étant d’un intérét commun 3 tous les copropriétaires et formant un tout
indivisible entre eux, il est bien entendu que ces conventions et décisions seront exéculoires tant contre
tous les propriétaires, méme absents, minewrs ou incapables, qu’a I'égard des créanciers personnels, 4
chacun d’eux.

Précision éiant ici faite que les indemnités d’assurances en cas de sinistre seront
prioritaivement attribuées aux créanciers inscrits, dés lors, il ne pourra étre dérogé aux dispositions de
I'article 40 de la loi du Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 et de article L 121-13 du code des
assurances.

CHAPITRE NEUVIEME

DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE XXVII - INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU
REGLEMENT

En cas d’inexécution des clauses et conditions imposées par le présent réglement, une action
tendant au paiement de tous dommages et intéréts ou astreinte pourra étre intentée par le syndic au
nom du Syndicat dans le respect des dispositions de ’article 55 du décret du 17 mars 1967,

Pour le cas ou I'inexécution serait le fait d’un locataire I'action devra étre dirigée a titre
principal contre le propriétaire bailtleur.

Le montant des dommages et intéréts ou astreintes sera touché par le syndic, et, dans le cas ou
il ne devrait pas étre employé a la réparation d’un préjudice matériel ou particulier sera conservé a titre
de réserve spéciale, sauf décision de 1’ Assemblée des copropriétaires.

FUBLICITE FONCIERE

Le présent rdglement de copropriété sera soumis par les soins du notaire 3 la formalité
fusionnée d’enregistrement et de publicité fonciére au Service de la publicit¢ fonciére compétent
conformément a la loi numeéro 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée et aux dispositions légales relatives
a la publicité fonciére.

1l en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite au présent
réglement.

Mention des présentes est consentie partout ot besoin sera.

POUVOIRS POUR LA PUBLICITE FONCIERE

Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc de
I'office notarial dénommé en téte des présentes, a leffet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires cadastraux ou d’état civil.

ELECTION DE DOMICILE
Pour ’exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile 4 en leur siége

social

ENREGISTREMENT
Le présent acte est soumis au droit fixe de 125 euros conformément aux dispositions de
Particle 680 du Code général des impdts.
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CERTIFICATION DE L'IDENTITE DES PARTIES
e nofaire soussigné certifie et alleste que I'identité compléte des parties dénommées aux
fermes des présentes, telle qu’elle est indiquée a la suite de leurs noms et dénominations, lui a été
réguliérement justifiée.
Et notamment en ce qui concerne la sociélé dénommée SCIC HABITAT BOURGOGNE
SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE au vu d’un extrait K-bis de son
inscription au Registre du commerce et des sociétés.

ANNEXES
La signature électronique du notaire en fin d’acte vaut également pour ses annexes,

DONT ACTE
Sans renvoi.

Généré et visualisé sur support électronique en I’étude du notaire soussigné, les jour, mois et
an indiqués aux présentes,

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes, les déclarations les concernant, puis le notaire
soussigné a recueilli Pimage de leur signature manuscrite et a lui-méme signé au moyen d’un procédé
de signature électronique sécurisé.
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Mme Maria LEITE, clere de I'Oftice, a
signé

A 'Office
Le 30 novembre 2017

et le notaire Maitre BOURDARIE RAT
SUZEL a signé

A 10Office

L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT
LE TRENTE NOVEMBRE A
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PROCURATION POUR REGULARISE RUN
REGLEMENT DU COPROPRIETE ET ETAT DL SCRIPTIT
DE DIVISION

PAR

La sociélé dépommée SCIC NABITAT BOURGOGNE SOCIETH ANONYME
PYHABITATIONS A LOYER MODERE, au capital de 1.247.400,00 € ayant son siGpo
social & DION Cedex (21004) Le Katamaran - Pare Valmy - 41 Av Frangoise Girond -
BP 30428 identifice sous le numdéro SIREN 015851108 RC'S DIION,

Représentée par:

Maonsier Jean-Pierre HELY, Directeur Général Adjoint, demeurant e cette
qualité & DHON (21000) 41 Avenuve Frangoise Giroud 8 DIION, en vertu des palvoirs
qui Ini ont é1¢ donnés par Madame Dominique CHAUVET, Directeur Général demencant
e cetle qualité & DIJON (21000) 41 avenue Frangoise Giroud aux termes d'une
procuralion sous signature privée en date & DIJON du 30 junvier 2017,

Madame Dominique CHAUVET, ayant elfe-méme tons pouvoirs on verty de Iy
décision prise par le Conseil d'Administration de cette Société dans sa séance du 13
Fanvier 2015 ta nommant Directenr Général,

- ct de ln décision prise A 'effet des présentes par le Conseil d'Administration de
ta Socicté dans sa séance du 10 octobre 2016

Ci-apros dénonnnde ol t; MANDANT»,

AU PROFIN DE
Tom clere de Pétude de Maitie Suzel BOURDARIE-RAT, nolaire associe
membre de la Sociélé Civile Professionnelle 'Maitre Suzel BOURDARIL-RAT titulaire
d'un office notarial dont le sicge est 8 AUXONNE (Céte-d'Or), 6 Rue Courlos,
Cleaprés dénommd "LE MANDATAIR

A qui elle donne pouvoir, pour elle el ¢n son nom, de ;

REGULARISER le eéglement de copropriété et état deseriptif de division et
¢ventuellement, procéder & tout modificatit’ de evs réglements de copropricté ¢f dat
descriptif de division, ¢t & tout additif nécessaire relatif aux biens et droits immobiliers
situé 3 AUXONNE (21130) 13-15 bid du Premier RAD et de Gembloux fipurant au
cadastre sous les références suhvantes :

Soeel, Numéro | Lieudit L.mllen:mcg

o ) 3 _ it | a o
Bl | 852 Bd du Premier RAD ¢t de Gembloux 06| 72
B, $53 |13 du Premier RAD et de Gemblonux 1B 34
B3 854 Rue Guebriant 7 ' 49
Bl |855  |Rue Guebriam _ _ 07
BL 850 Bd du Premier RAD et de Gembloux 7 (03 831
I 1857 Bd du Premier RATY ¢l de Gembloux 53
Contenanee totale ) il f}ﬂ

i\

-
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CONDITIONS GENERALES

Etahlir la désignation compléte et 'origine de proprieté des immenbles vendus
Rappeler les servitudes
Convenir de woutes charges ot conditions.

Aux clfets ci-dessus faive tont ce qui sern ufile ef nécessaires, sithstituer en
(oul ou partic les présentes pouvoirs, signer lous acles cf picces,

DECHARGE DI MANDAYL

A la suite de ces opérations, e mandataire sera bica et valablement décharpé de
tout ce qu’il anra effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du constituant
par le seul fait de Inccomplissement de V'opération, sans qu'il soit besoin & cel épard d'un
cerit spéciul,

INFORMATION DES PARTIES

A titre d'information du mandant et de son mandataire, il est ici rappele les
dispositions de Particle 1161 du Code civil, qui dispose

« Un représentant e peut agir powr le comple des denx parties o contral ni
contracter pony son propre comple avee le représenté,

i cos cas, Pacte uecompli est nul @ moins que la loi ne Yawtorise ou que fe
reprsemté ne Pait antorisé ou ratifié. »

Par dérogation aux dispesitions de Particle 1161 du Code civil, le mandataire
présentement désigné potina représenter un autre mandant dans les pouvoirs ci-dessus
confGrés ou méme agir pour le compte des deux parties au contral.

Fait & %D\\ S()‘\B q,,a

\'\‘)\p \'m-»i . - ‘4;@
'}i-;‘k. \j& (}mj*ﬁrr*( KA@\ |

\

Nomettez pas

de porter vas inftiales en bas de chugue page 4
Pexception de la dernidre

. Piwserive ta mention o lu ot approwvd, b pour
pauvair », dater et sigaer sir Ia derniére page,
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S5CIC HABITAT
BOURGOGNE

GIOUPE S

DELEGATION DE POUVOIRS

Je soussignée, Madame Domdnique CHAUVET,

aglssant en qualité de Directrice Générale de fa Société SCIC HABITAT BOURGOGNE, Saclaté

anonyme d'habitation 3 lover modérd, au capital de 1,247,400 €, dont le stége esta DION {21000},
Parc Valimy, 41 Avenue Francolse Giroud, 8.1 30428, identifiée au SIREN sous 1 numéro 015851308

el fimmatricién au Reglstre du Commerce el des Soelétés de DIION,

donne par I3 présente, & Monsleur Jean-Plerre HELY, en sa qualité de Directeur Général Adjeint,

détégation de pouvelr a Peffet de ;

= Slpner les avant-contrats swre les epérations de vente 3 [Funitd

o Signer Jes actes de vente & Punité, réglements de copropritté, acte de sarvitudes el toul

atte s'y rapportant, avec fecultd de donner procuration au notalre de Fopération 8t 3 ses

clercs pour signer lesdits actes

Et ee eonformément aux décislons du Consell d'Adminkstration.

o Falt & Dijoen
En 2 exemplalres orlginaux
te %o Tﬂ g _‘))I\t

/ i
\ :
lj \) /
\\ J"
l "cﬁmmique CHAUVET Jean- Pien' HELY
//

(Sipnature pricédée de la meation
« Bon pour déléqation »}

SCIC Habitat Bouigegne (SHID)

Lo Katamaran - Pare Valmy - 41 avanus Frangeiso Giroud « B 30428 - 21004 Uijon Cedex
Ti) D03 B0 5088 50 - Fax 0350 50 50 28 - vavneslbatgagnagrotpoznl i

SANTM sueapitai 2 1 247 400 euins

B D By 530 i

GRONFE
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SCIC HABITAT BOURGOGNE §A D'HLM
Soctété anonyme au caplital de 1 247 400 euros
Slége soclal : 41 avenue Frangoise Giroud & DIJON (21000)

RCS Dijon 015 851 108 ]

Extrait des déilbérations du consell d'administration du 13 janvier 2015

Les membres du consell d'administration de la saciéts SCIC Habitat Bourgogne SA d'HLM, sociétd
ananyme au capltal do 1247 400 € dont le slége soclal est 3 Dijon (21000}, 41 avenus Frangolse Glroud,
immaliicuiée av RCS de Dijon sous le numére 016 B51 108, se sonl réunis o mardi 13 Janvier 2016 auy
slége soclal, sur convocation du Présklenl du Consell d'administration.

Ayant constaté que le quorum est alloint et que le Conseit panl valablement délibérer, 1o Président
propose <o procédoer & fexamen dos quastlons inscrites A ardre dy jour

2.1, Démisston du Directeur Général et nomination d’un uouveau Direcleur Général

B L R B T O B

(R R Ry R L P R T T PRI

Aprés dalihération ot sur proposition de son Vice-Président, fe Consoll d'Administration, décide &
Munanimité des administrateurs présents et représontés, quie fa Direclion Généralo e I3 socidtd
sera & conmpter du Ter février 2015, assumée par une persenne physique distinete du Consell
d'Administration, qul poriera le titre de Directeur Général. ‘

Aprés délihdration el sur proposition de son Vice-Président, Ie Consell d'Administration cléeido, i
Punanimité  des administrateurs présents ef représentés, de  nonumor, & compler du
for février 2018, Madamo Dominique CHAUVET on qualité de Directour Goénéral do fa soelété pour

uhe durée de ¢ing années,

Madame Dominlque CHAUVET déclare accepter les fonctions il i sont cenférées ef remercla o
Consell d'Administration de la confiance qu'il veul hlon lul témolgnor.

Sous réserva des limitatlons légales, Madamoe Dominiiue CHAUVET est Investie des pouvolrs les

e plus Stendus. pour-ngir-en-toute circonstange . nom-do la-socioté. Llla-pxaroera-ses-pouvolis..- . .

. ._8pdelaux qulll avisera,

dans Ia imife de Fobbjol soclal et sous réseve des pouvolrs expressoment atlribués par la lof aux
Assomblées d'actlonnalres ot au Consell d'Adiminlstration, Elfe roprésentera {3 socidté dans sos
rapports avec les liers ol pourra substituer partiellement ses pouvelrs 3 tous mandalalres

[ "o Laoli R L OUr AU P AE S U

: X LI e et St 2ol A I WP L PR
l.e-Blrectour--Géndral-ost-expressément autorisé-conformdément- auy ~tspositions—-de article -
R 226-28 du code de commerce, & donnor fa caution, Faval oy la garantfe te la soclétd dans Ia
fimite d'un plafond annuel 60,000 € réservd exclusivement aux préts personnels consentis par fa
Calsse des Dépéts ot Conslgnations aux salariés et sans limite de montant & P'égard dos
adminlstrations fiscalos of dovaniires,

Celto atorisation est donnée pour une durde 'un an & complor du tor féviler 2018 jusqu'au
31 fanvler 2016, qualle que soit fa durée des engagoments cattfionnés, avalisés ou garantls,

L L L L A I I

Extrail Certifid conforme 4 Pariginal
A Dijon, le 03 février 2015

Dominigue CHAUVEY
Dlrectiice Génarale
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REPUBLIQUE FRANGAISE

VILLE
' AUNORNNE Auxonne, te 22 AVRIL 198G

(241301
; - LR MATRE D' AUXONNE
RECU |e CONSEILLER GENERAL

24 AVR, 1986 3
St S.RH.Lv,

AN
g

. s - ) MONSTEUR le DIRECTERUR
y H ™ : 3 :
u_ié,élp?r;ﬁ.m (li_!')) 3935,[9.6.: de la Sociétd d'l.1,.M.
. HLDD L : B,P, 128
C.C.P, Porception d’'Nusonne 300027 21004 DIJON CEDEX

w

N REF )24/ s,

MONSIEUR le DIRECTEUR,

Pour faire suite & volre demande
du 14 Avril dernier, j'ai 1'honneur de vous transmettre sous le présent pli, le cer-

tificat concernant 1'immeuble sis rue du lor R.,A.D.

Veuillen agréer, Monsieur le

Pirecteur, 1'assurance de mes sentimenls distinguéa,

LE MAIRE,




Voler 8 & détacher par fe rodevebie

MAIRIE N* 2951

X oNNE

e 'TOL[VVIJ BJ

Al Ay

CERTIFICATY

Conformbment aux prescriptions de Vaiticle 681 du Code gtntrol des lmpdts el de Imliole 268 bfs
da Fannexe 1l sudit code, le Maire sousslgnd cortifio qus M. _1a. SOCIETE REGL ONJGI,E DINLY,

PR-DIJON-=.dont le sifge social. est A _DIJon.11 i A5, rue 1 Marchand

— o feit &difier un immeuble sur un terrain d'unao suparficlode ... 1la. 98ca.
cadasiré seclion ... L. p*595_ 5091, 570lsudi CRBALVILLEY

{1} ¢~ # achevé un immeuble cadastré seetion T S [1: 1171 1 R
~ & construil en surélévotion un immeuble cadasted soclion .. e oo

Ladit immeuble offecté (1} — neratecté4t) — 3 habitation pour plus dos trols qusrls de sa

suparficle totale,

Les fravoux, pour lesquals ia déliviance du pormis da constrvite a eulisv le . 17 JUIN 1980
sont entidrement torminés depuls fe_. 30 DECEMBRE, 1981 . of le oedificel de conformité a 616 délivre

at

18 e 1B -BEVRY ER-AYB 2o .

L'immouble dont B s'agil est en sltuation d'étre habite ou ulilisé dans toutes ses partles, ot les
locaux sont ocoupds depuis fo .. LG SERLTEHBRE 1981 . |

A.. ._j?a.xa NNE .._..to. S Aol e Y

Le hivire,

1} Biffer tes mentions il
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° DP 021 038 12 E0023

date de dipdl - 16 mars 2012

demandeur ; SCIC HABITAT BOURGOGNE,
Commune de Auxonne représenté par Monslour JACQUIN Pascal
pour : Mise en pelnture des fagades suivant
maquette fournie, remplacement das
menulseties extérioures bois et das gardes
corps métalligues
adresse lerrain ; 13115 Rue du er RAD ot de
gen}piouﬁ, a Auanne (21130)

ARRETE
de non-opposition a une déclaration préalablo
au nom do a2 communoe de Auxonne

Le malre de Auxonna,

Vit Ia déclaration préatable présanléo lo 16 mars 2012 par SCIC HABITAT BOURGOGNE, représante
par JACQUIN Pascal domeurant 41 Avenue Frangolse GIROUD lieu-dif Lo Katmaran, Dijon (21000);

Vu fobfel do Is déclaration :

* pour Mise en peinfure dos fagades suivant maquello fowrnle, remplacement des menuserios
exltrisuras bols el des gardes corps mélaliigues

* sUrun lerraln situé 13716 Rue du 1er RAD el de Gembloux, & Auxonne {21130) ;

Vule code de lurbanisme ;

Vule Plan Local Urbanisme révise la 25107/06

Vi la révision du PLU preserite on date di1 14.02.2011. ;

Vut'avis favorable do fArchitecte des Batiments de France pn daty du 13.04.2012, sur modiftcation des
leintes raguo o 16.04,2012,,

Vi le Plan de Prévention des Risques approuve le 28.12.20086,

Vi ls Code du Palrimoine ot notammiont Pardicle L. 642-6,

Vu larrdta préfectoral en date dy 20.06.2006 portant créallan de la Zone de Prolection dy Palrlmoine
Archiltactural Urbain ol Paysager (ZPPAUP).

Vit les dispositions de Ja ZPPAUP.

Consldéran! qus le batiment es) concerné par une scrvitude de rolection dos cenlies tadio-dleciriques

d'dmisslon ef do récsplion contro los obstacles,
Consldérant que le projel ost situe en zone "Up" du PLU dans la soctayr A" dala 2PPAUR,

Consldérant que In proje respacte les tispositions de ia ZPRAUP,
Considérant que o projet a ohleny Ig visa canforme de 'Architecte des Batiments do France.

ARRETE
ARTICLE UNIQUE

It 'est pas falt opposition o fa déclarntion préalahle,
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R P LGt \

La présenta décision vt fransnvse au teprésentant de I'Etal dons los conditions prévies & luiticle L,21.35-7 du
code général dos collectivités lordtorialos,

Le (ou los) demandeur peut contester Ja légalité de la décision dans fes deux mols qul sulvent la dalo do ‘
g3 nolificatlon. A cel offel || pout salsle fo tibunal administealif territotlalement compdtent dun 1ECours
contentlaux. Hl pawd égatament satsir dun fecours gracloux lauleor do 1a déctslon oy d'un tocatrs Mérarchiqua Ie ‘
Minlsira charga de urbanisme ou le Préfel pour les arrélas déliviés su nom da I'Elat. Celia démarche prelongo ¢
fe délal da recours contentioux qul doit ators &tra infroduit dans Jus dauy mols sulvant la téponse {I'ebsonce de |
réponse au lerme do deux mols vaul refel Impllotta), {
Durée de valldité de la déclaration préalshie ; |
Conferndimant & Paricle R.424-17 du code de Futanlsme, Fauloigation ast pérlmés sl fos travaux na sent pas |
entrepriz dans ln délal do 24 mols 3 compter da sa nolification au(x) béndficlairals). I en est da méng s, passd
¢o ddlal, fes ravaux sonl interrompus pendant un délal supdriour & une anngs. En cas da recours le détat dn
validilé do la déelaration préalable est suspendu jusqu'au prononcé dune décision juridiclionnalie Irfvocable,
Confarmdmanl aux arlloles R.AZ4.21 ¢ [t.424-22, l'autorisstion poul ftro prerogda poir ung annde s las
proscriptions durbanleme de tous erdres o ls régime das taxos ol participations n'ont pas évolud. Dans ca cas |4
demande do prorogation est étabilis on doux exemplolros ol sdrosséa par pll recommantd ou déposée 4 Iy
I mairle deux mols au malns avant expiration du délal do validite.

Le {ou los) bénéficlalre du pormis { de la déclaralion préalable peut commoncor les travaux aprés avolr ;

- Installd sur fo ferain, pendant toute 1 durda du chanller, unt panneau visitio de la vole pubiqua décrivant fs
[ projal. Lo moudle de panneau, confoimo aux proscrplions des arlicles A, 424-15 3 A, 424. 19, a5t disponibie & fa
I miairle, sur fe site Internot wbanisma du gouvernemenl, ainsi gue dans Ia plupar des magasing dg malédaux),
Attention ! Fautorisation n'est définitive qu'en I'absence de recours ol de retralt ;
- dang le délal do deux mols & compter da son affichzgn sur la lerraln, su légalits peid dire contestéa par un tiors,
{ Dans ¢o cas, 'auleur du racours asl lenu d'en informar ln (pu les} béndficiaires du pesmts au plus tard qulnze
| Iurs aprés be dépdt do racours,

|
| L'autorisation est déliviée sous résorve duy drokt des tlers : ollg a pour objot de virifier a corformitd du projet

| Bux régios ol soivitudes durbanlsme. Efls n'a pas pour objol de vérifir  quo e piojel respeclo les putras

- églemantations el los réyles dy drolt ivé, Toule parsonne s'sstimant Jéséa par la ménonnalssance duy droll de
propridté ou d'aulres disposlitions do il PiIvé peul done falro valolr ses drojts an saisissan] fas tibunoux Civils,
méme si I'nwtorisation respocla los réglos d'whanlsme,

| Las obligations du (ou tes) bdndfictalrs do 'autorisation

L dait souserire l'assuraneo dommages-auviagas prévuo par Padicle £.242. 1 du coda des asslancos,
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SOCOTEC

SOCOTEC
Agence Construction Dijon M. Levent AGMAN o
Parc Technatoghrus de Dijan SCIC HABITAT BOURGOGNE
! wie Louls do Brogil LE KATAMARAN - PARC VALMY
B b 7m 70 50 41 AVENUE FRANCOISE GIROUD
Foax: 03 80 74 26 63 BP 30428 o

21004 DIJON CEDEX

Sdcurité & protection de la santé

NIR&f ; 12000/1314706

Affalre sulvie par ! Jean Luc PINEAU
Tél ;03 80 78 70 50{B);, 06 60 37 92 27(M)
E-mall : jean-luc.pineau@@socotec.com

Dosslar n® 1 EAA7T171 1
Réhabilitation dun immouble do 18 logemenits

21130 AUXONNE
A DLION, le 20/08/2013

Monsieur,

Nous vous prions de trouver ci-joint le Dosslor d'interventions Ultérieures sur I'Ouviage de
'opéralion cltée an objol.

Les travaux effectuds n'ont modifié ni la struclure initiale du batimenl ni les mesures de
préventions préviies ou non dans le DIUO Initial du batiment qui est en volra possession,

Ce dossier est 4 joindre au DIUO Inltial du batimenl et & conserver par vos solns pendant la
durée de vie de l'ouvrage,

Ce dossier comporte un duplicata du procés verbal que vous voudrez bien nous
retournar d(maent signé.

Vous en souhaitan! bonne récoption,
Veuillez agréer, Monsteur, l'expression de nos salutations distinguées.

LE COORDONNATEUR
Jean:-Luc PINEAU

SOCCIES Frerve « 50 angapdalde 17649 740 vares
AP G L5 RES Vetnwres - £ W L3 Geacranis = 3 avarias do Centra - D5 20732
Saydicout cJa B ST a0 et Ceda - FRANUE » maw srentul i
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Réhabilitation d'un immeuble de
18 logements

13 et 15 rue du ler RAD

21130 AUXONNE

SR,

DOSSIER D’'INTERVENTION ULTERIEURE
SUR L’OUVRAGE (DIUO)

NDICE | __DATE ] MODIFICATIONS — REDACTION
0 20/08/2013 DIUO du 2070812013 _ Joan Luc PINEAU _|
r.;\fql!rls l},;J.O PSP N it :;'mf_-.\.'!‘s;:?bﬁ Bayge B
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Alialra - Réhabiltalion d'un nmeuhls de 18 foguinenta
13 ot 16 e du tor RAD
21130 AUXONNE

PRESENTATION ET MODE D’EMPLOI

1- OBJET DU DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE (D.1.U.0)

a)  Ce dossler comporte les Informations sur les dispositifs intégrés & 'ouvrage de nalure & faciliter la
prévention des risques professfonnels lors das Interventions ultérietres, Ces Informaltions
concement notamment les disposilions mentlonnées au 2°™ alinga de Faricle R.4532-95 du Code
du Travail, Les decuments définis au 1" allnéa de cet articla sont mentionnés au chapllre 4 sous
forme de bordereau.

b) Les donndes du D.1.U.O doivent élre uiiisées pour :

¢ Rediger les consignes de sécurité & 'usage des porsonnels d'aniretlen de I'alablissemant
ulillsant l'ouvrags,

4 Définir les mesures.de prévention & prendroe en compto forsque les fravaux d'entretien ou
d'aménagement sont confiés & une {des) entreprise(s) dita(s) extérieura(s).

4 Facliter I'dtablissement du plan de prévention tel que défini & Farticle R.4512-6 du Code d
Travail, lorsque celui-ci esl raquis par la réglementation,

¢} Le DIUO est fransmis au syndlc ou & 'exploiiant de Pouvrage pour la bonne application dos
precédures do séourité définies en b),

2- LIMITES DE LA PORTEE DU D.ILU.O

a)  Le présenl dossier ne eoncerne que 'ouvraga ou parlie(s) de l'ouvrage qui reléve(nt) da I'opéralion,
dont I'dtendue est mentionnée dans le chapitre 1 ci-aprés, & 'exclusion de loul autre ouyraga.

b)  Le présent dossier no concerna quoe f'entretien el los interventions normalement pravisibles portées
4 la connalssance du Coordonnateur par le Maitre d'ouvrage el le Malire d'eauvre de Fopdaration,

c) Les domaines suivanls ne font I'obje! d'aucune information dans fe cadre du D.LU.O, -

¢ La séowité el ta proteclion de la santd, des personnes liées a I'exploilation da(s)
l'dtablissement(s), y compris les disposilions relatives 2 Ia prévention des incendies.

* Les mesures de prévention, relatives  la maintenance des outils, machines ou
équipements techniques qui relévont de la léglstation sur les équipements de travail
{artictes L-4311-1 ot L-4321-1 du Code du Travail),

AR 2] (e IRV V) ] reRal Pega 3l
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AMdfalre : Rehavhitation d'un immotdile de 18 logemunts
13 61 16 e dy e RAD

2150 AUXONNF
DOSSIER D'INTERVENTION
ULTERIEURE SUR L’OUVRAGE
SOMMAIRE
1 INFORMATIONS SUR L'OUVRAGE 5
1.1 INFORMATIONS GENERALES SUR L'OUVRAGE ' 5
B MATIEE A OUVFAO §orvooovvecemsiaesisssserarsso st ers s 8 L8 5
B. DOSIGNAION 00 FOUVIAGE frnrrivererusssissarrsses s iesssss s 08 LSt 5
C. AGTESEE B8 IOUVFAGE Loeoereriars s e eresssssersser s a8 00 0108 L 00 5]
0, DESCrIPHOM ABS IFAVAUK §ovvuivuerrsiiossrsss st i o s e 5
E. Conditlons d'accés : '3
1 LOCAUX A DISPOSITION DU PERSONNEL D'ENTRETIEN 6
2 DISPOSITIONS PRISES POUR FACILITER LA PREVENTION LORS DES INTERVENTIONS
ULTERIEURES 6
FICHES D'INTERVENTIONS 6
3. FIENE N% 1 = TOITURE L.ovoovoeinies e isemss s ey 08 3PS S 7
3.3.1.Fiche n® 5 - FAGADES PERIPHERIQUES, .. .ot v cviieriarereee st b anims e s aaa la s nmp s s s s i s b s s ss s iiee 8

3 PLANS ET NOTES TECHNIQUES DE L'OUVRAGE RELATIFS AU CHAPITRE 3 DU DIUO 9

5 - ANNEXES 9
ANNEXE A 1o oeseooes 422120231004 2r8 120100 888484558888 R BR300 ELR T 10
PROCES VERBAL DE TRANSMISSION DU D.1U.O AU MAITRE D'OUVRAGE ...c.cooiiioirereicissciscrimnariosies 10
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Affaitg - Rohabiditation d'un linsauble de 18 fogemenls
13 at 15 1ue du 1or RAD
25130 AUXONNE

1 INFORMATIONS SUR L'OUVRAGE

1.4 INFORMATIONS GENERALES SUR L'QUVRAGE

A.  Maitre d’Ouvrage :

SCIC HABITAT BOURGOGNE

LE KATAMARAN - PARC VALMY
41 AVENUE FRANCOISE GIROUD
BP 30428

21004 DMON GEDEX

B. Désignation de 'ouvrage :
Réhabllitation d'un Immeuble de 18 logemeants

C. Adresse de I'ouvraqge ;

13 ol 15 rue du 1er RAD
21130 AUXONNE MARCHE

D. DPescription des travaux :

Réhabilitation des pléces d’eau (Plomberie, Eloclricité, faiences, sals,), remise en normes
électriques, Changement des menulseries extérieures, Changement Velux de toit,
Ravalement do Fagades,

E. Conditions d'accés ;
Acces al'immeuble uniquement sur demande du Maltre d'ouvrage

(RSN il - 2053003 Het 1200510 70 Faca i1




AMfaire © Réhabiitation dun immeuble de 18 logemsnts
13 o1 15 rue du fer RAD

21130 AUXONNE

SOCOTEC

LOCAUX A DISPOSITION DU PERSONNEL D'ENTRETIEN

Page 82

DESIGNATION DU LOCAL LOCALISATION

Aucun local spécifique prévu 5.0,

[HUVATAR

INTERVENTIONS ULTERIEURES

Fiches d'interventions

THLICH = PORR22010 A 200NN TG

2 DISPOSITIONS PRISES POUR FACILITER LA PREVENTION LORS DES

Pagn ity
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Affaire - Rehabiitation d'un immeublo de (8 lgemaents
13 &f 15 que du tor RAD
21130 AUXONKE

Fiche n®1 - TOITURE

Etémontssoumisa | .
* - interventions | Interventions ultérieures prévues
ultérieures (ESIV) ] T T T

~ Observations

-Révislon el réparation mécanisme d'ouvertura
Bl dg fermeture.

Velux de toll -Visita Surveillance - Inspaction aprés dplsode
méléo violonf,

-Intervention lourde Remplacement velux. | >Nécessite une campagne de lravaux
et ne fait pas partie de l'entrotien,

Sa rbférer anv DIUQ initisl car non

Couvarture concemde par cette campagne de travaux,

So référer au DIUG inilial car non

ingueri
Zinguerig concemée par cotte campagne de fravaux.

Liste des dispositifs pour la prévention des risques professionnels

Accés et cheminement Jusqu'au poste de travail

-Accés extérieur par instaliation d'un echafaudage de pied ou une nacelle élévatrice da personne an pied da l fagade.

-Accés par lintérieur das logements, bien qull est & noler quae les interventions en pariies privatives ne font pas
parlie d'up BIUO,

Protaction Collective

-Augun dispositif de protection colleclive Intégré.

Protaction individuelie

-Aucun disposilil intégré & l'ouvrage

EANTITE D - 2P0 FEE 20000 A0 Rage i
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Affairo + Réhabilitation d'un fmmouble da 18 logaments :
13 ol 15 e do Ter RAD .
2143130 ALXONNE

SOCOTEC
Fiche n° 5 - FAGADES PERIPHERIQUES

~interventions * | |nterventions ultérieures prévues | - “Observations .-

1.5 inforventions sur fe support de 'enduit
ne sont pas concerndes par ce document,
Se rdfarer au CIUO Initial,

-Neltoyage
Peinlures do fagades -Reprise d'enduil

-Nalloyage chazssis el volats axtérleurs
Verification el reprise joint étanchéita enlra
Menulseries Extéreures &quipées | chassis el support

de voleta routants -Changament virags

Mislte Survaillance parlies extorieures

Liste des dispositifs pour la prévention des risques professionnels

Accés et cheminement jusqu'au poste de travail

-Sol en pled do fagade, dégagé et slabilisé pout les fagades cate rue el cour, parmettani lutilisation d'échafaudages de pled et de
nacolla &lédvalrlce de peisonne,

-Pour les plgnons, Intervention & la nacelle & bras déporté possible. Pour I'utifisation d'4chafaudaga do pled, une
demande d'autorisation est obligatoire aux volsins.

-Présance de I'uvent sur Penlrée falsant obstacta partisllenenl & 'accds & 1a fagade.

-Accas par 'ntériour des logements, blen qu'il est & noler que les Interventions en parties privalives ne Tont pas
partie d'un DIUO,

Protection Collective

-Aucun dispositif prévu pour 'ancrage dos dchafaudages

Protection individuelle

-Aucan disposttif prévu pour futilisation de protections individugties

[T [ETR I RN E T LE TR S AR INIICG Fagaait
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Alfaira - Réhabidotion d'on Immeuble de 18 logameptz
13 et 16 rue du Yor RAD
21430 AUXONHLE

PLANS et NOTES TECHNIQUES de L'OUVRAGE RELATIFS

au CHAPITRE 3 du DIUO

Aucun

H ~ ANNEXES

ANNEXE A

Procés varbal de transmission du D.1,U.O. au Maitre d'Ouvrags

ANNEXE B

Bordereau du dossier de 'ouvrage exécuté (D.0.E)
A Jolndre par le maitre d'ouvrage

Nola : Les documents mentionnés cl-dessus el non annexés ci-aprés doivent étre consuttés
auprés du Mallre d'Ouvrage.

EAATISY DIXG - 02372043 AL 120061700 Fago it




Alialio : Rehabittation dus Immeobls de 18 Iogamonts
$4 ot 15 tue du tar RAD
21130 AUXGNNE

ANNEXE A

PROCES VERBAL DE TRANSMISSION DU D.LU.O AU
MAITRE D'OUVRAGE

Entro le coordonnatour $.P.S et 1o Maitre de Fouvrage

M Jean Lue PINEAV
denommé Coordonnateur phase réalisation pour le compte da la Société

SOCOTEC

Agenca Construclion Dijon
Parc Tachnologique de Dijon
1 nue Louls de Broglio

21000 IMJON

D'UNE PART,
et
M. AGMAN
dénommé Mailre de 'Quvrage pour fe comple de la sociélé

SCIC HABITAT BOURGOGNE

LE KATAMARAN - PARC VALMY
41 AVENUE FRANCOISE GIROUD
BP 30428

21004 DIJON CEDEX

D'AUTRE PART,

il a été convenu ce gul suit :

M Jean Luc PINEAU
fransmet ce jour & M. AGMAN

le dossier dintervention ultérieure sur Pouvrage refatif a Fopération dant la déslgnation suit :

Dossler n® EAATITT 4

Reéhabitilation d'un immeuble de 18 logements
13 1 15 rue du 1or RAD

29130 AUXONNE

Le dossier dintervention ultérieure a élé comptété conformément aux articlos R-4532-12 et R-
4532-95 du Code du Travail.

fait on deux exemplaires originaux @ DIJON, le 20/08/2013

Le Coordonnaleur , Le Maitre de I'Ouvrage
M Jean Luc PINCAU i, AGMAN

Referance du rappon : Page 10/10
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T ot 15 o du 1or RAD
24130 AUXORKE
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SOCOTEC
PROCES VERBAL DE TRANSMISSION DU D.1.U.0 AU
MAITRE D'OUVRAGE

Entre le coordonnateur 8.P.8 ot le Maitre de I'ouvrage

M Jean Luc PINEAU
dénommaé Coordonnateur phase réalisation pour lo compte de la Société

SQCOTEC

Agence Construction Dijon
Parc Technologique de Dijon
1 tue Louls do Broghe
21000 DIJON

D'UNE PART,
et
M. AGMAN
dénommé Mailre de I'Quvrage pour lo comple de la société

SCIC HABITAT BOURGOGNE

LE KATAMARAN - PARC VALMY
41 AVENUE FRANCOISE GIROUD
BP 30428

21004 DIJON CEDEX

D'AUTRE PART,

It a é6té conventi ce quli suit ;

M Jean Luc PINEAU
{ransmol ce jour & M. AGMAN

le dossier d'intervention ultérieure sur l'ouvrage relalif 4 Fopéralion dont la désignation suil ;

Dossier n® EAAZ171 1

Réhabilitation d'un Immeuble da 18 logements
13 ¢l 15 rue du 1er RAD

21130 AUXONNE

Le dogsier dinlervention ultérieure a élé complaté canformément aux arlicles R-4532-12 at R-
4532-95 du Code du Travall.

Falt en deux oxemplaires ariginaux 8 DLION, le 20/08/2013

Le Coordonnateur ' Le Maitre de I'Ouvrage
M Joan Lue PINEAU | M. AGMAN
OO0 - 2EME2053 WAL 120001319708 Beope S5t
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CONVENTION

COMMUNE DE AUXONNE

Département de Ja Céte 4'Or
Ligne 3 (1) Restitution du véscan d’Eclaivage Public suite aux fravaux de dissimulation
Rue Guébriand et boulvard du 1" RAD

(1) Entre les soussignés:
Le Syndicat intercommunal d’Bleclrification de 1a Céte d’Or

représenté par Monsteur fe Président

Lt désigné ci-aprés par appellation « le Syndicat »,
ov-lo Commune-de

représenté-pariv:
Et-désigné-ci-apréspaeFappellation-«d-a-Commune

d’une part,

et SCI Habitat Bourgogne Champagne

Demeurantd 26 Rue Guynemer 21200 BEAUNE .

agissant en qualité de propritaire, désipné ci-aprés par I'appellation « ke Propriétaire »,
d’autre pant,

il a éé expost ce qui suit

Le proprictaire déclare que la parcelle ci-aprés désignée (savf errenr on omission
du plan cadastral) lui appatlicnt/appartiennent(2) ;

__COMMUNES | ___ SECTIONS | NUMEROS LIEUX-DITS
AUXONNE BL 579 LA VILLE

4 (1) Déslgner o ligne par ses extrémités et indiquer la tension
(2) Rayer lanention inutile

ACISS 3936712 C




%)

Le propriétaire déclare ¢n outre, conformément au décret n°70-492 du {1 Juin 1970,
quela parcelle ci-dessus désignée |, est/sent (2) actuchiement :

- exploitée par Iui-méme (2),

exploitée-par-M:

—habitant-f-—(2):

—non-exploitée (2),
Les parties, vu les droits conférés par ['élablissement des ouvrages de transporl et de
distribution d’électricité, tant par Parlicle 12 de Ia loi du 15 Juin 1906 que par Particle 35
modifié de la loi du 6 Avril 1946 et 1o décret n°70-492 dy 11 Juin 1970, vu le décret n® 67-
886 du 6 Octobre 1967, vu article 298 de 1a {oi de finances du 13 Juillet 1925, et & titre
de reconnaissance de ces droits, sonl convenues de ce qui suil

Article | . - Aprés avoir pris connaissance de la ligne élecirique 3 (1)

Restitution du réseau &’ Ectairage Poblic Rue Guéhriand et boulvard 1 RAD

sur Ja parcelle ci-dessus désignée | le propriétaire reconnaft au Syndicat/d-la=-Commune-(2);
maitre de I"ouvrage de distribution d’électricité qu’il se propose d’établir et dont it confie
I"exploitation & Blectricité de France, son concessionnaire, les droits suivants

1° Elablir & demeure  Néant (3) support et des {3) ancrages pout
conducteurs aéricens d’6leciricité & I'extéricur des murs on fagades donuant sur la voig
publique ou sur les toits el terrasses des batiments;
POSE 2X16 alu en fagade sur 6m00 + 1 RAS EP le long chéneau

2° Faire passer les conducteurs aéricns au-dessus de 1 dite parcelle sur une longueur
totale d'cnviron  Néant métres

3°Y Clablir a demeure . Néant  (3) canalisation  souterraine sur une longueur
totale. d’environ Néant  méties;

(3) Néant support pour conducleurs aériens, dont les dimensions approximatives
au sol (fondations comprises) sont respectivement de

erei PPN SN v MBUES POUL..L...SUPPOHL | ..., .
N cven e IGTES POUL...... SUPPOT]
b T v MELres pour........ SUPPOIL § ionvniiienne.

POSE 1 Console acier gulva saillie 1m50 + I Lanterne AUSTRALE 250 W SHP
Sur batiment

4% Couper les arbres et branches d’arbres qui se trouvent i proximifé de
Pemplacement des conducteurs aéricns d’électricité, génent leur pose vu pourraient par
lewr mouvement ou leur chute, occasionner des courls- circuils ou des avaries any
ouvrages,

Par vois de conséquence, e Syndicat (ou-lu-Comniune) (2) et Electricité de France
pourront faire pénétrer sur lesdites parcelies Jeurs agents ou ceux de leurs entrepreneurs
dtment acerddités, en vue de la conslruction, la sutveiltance, entretien et la réparation
des ouvrages ainsi établis.

1) Désigner J2 Hpne pat ses extrémités o indiguetr 1n tension
(2) Rayer la mention inutile
(3) Indiquer « néant lorsque celte sujétion n'existe pas

~ Page 90
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Article 2. - En égard a la nature et 3 objet des travaux 2 réaliser, ainsi qu'a leur mode
trés particulicr de financement (4). Ancune indemnité n’esi versée par le Syndicat

La présente convention reconnait au propritaire le droit d’étre indemnisé des dégils
qui pourraient Btre causds A I’occaston de la construction, de la surveillance, de | ’entretien
¢t de ta réparation des ouvrages. §il y a licu, ces dégats feront {"objet d’une estimation
fixée & I"amiable ov, & défaul d'accord, par le tribunal compétent.

Les dégits seront & 1a charge du Syndicat ou de ses emrepreneurs dans le cas on jls
sont causes par la construction de ouvrage, 1l seront 3 Ja charge d'Electricité de France
s’ils sont causés par la surveillance, 1*entretien ou la téparation des ouvrapes.

Article 3. - i le propriGtaire se propose soil de bétir, soit de démolir, réparer ou surélover
une constriction existante, il devia frire connaitre ) Vlectricité de France, concessionnaire
du Syndical/deda-Commune-(2) par letire recommandée adressée au centre de distribution
dont dépend la ligne, la natuse et Ia consistance des travauy qu'il envisage d'entreprendre

en fournissant tons éléments d’appréciations.

Si les ouvrages Elablis sur la parcelle ne dojvent pas sc trouver & une distance
réglementairc de la construction projetée, Flectricité de France sera tenuy de les modifier ou
de les déplacer. Celle modification ou ce déplacement auront lieu 4 ses frais, Cependant, Ie
propri€taire pourra consentir au mainticnt des ouvrages moyennant le versemen d’unc
indemnité en raison de I’obstacle apporté a la réalisation de ces projets,

Si le propriétaire n’a pas, dans le délai de deux ans A parlir de la modification on le
dcplacement des onvrages, exéeuté les travaux projetés, Eleclricité de rance sera en droit
de lui réctamer le remboursement des frais de modification ou de déplacement des
ouvrages sans préjudice de tous autre dommages et intéréts s'il y a lieu,

Article 4. - Le propritaire ou, le cas ¢chéant, tout autre cxploitant, sera dégagé de loute
tesponsabilité a ’égard d'F.D.F. pour les dommages qui viendraient A étre causés de son
fait & la Jigne faisan! 'objet de lu présente convention, & exclusion de ceux résultant d’un
acle de malveillance de sa part,

En outre, si 'atteinte portée & la ligne résulte d’une cause autre qu’un acle de
malveillance de sa part et si les dommages sont ainsi causés 3 des tiers, BDLF, garantil le
propriétaire ou éventuellement toul autre exploitant contre toute action aux fins
d’indemnité qui pourrajent dtre engagée par ces tics.

Article 5.- En vertu du décret n°67-886 du 6 Octobre 1967 of de Particle 298 de la loi de
finances du 13 Juillet 1925 1a présentc convention produit, tant & I'égard du propriétaire et
de ses ayanls droit, que des tiers, les effets de 'arrdtg préfectoral préva par I'article 12 de
la loi du 15 Juin 1906,

(4) Le blanc pouvant étre rempli soit par : « Aucwne $ndemmnii n'est versfe par e Syndicat (ou la
Cowrnune »; soit par : Une indemnité de 1 T est versée prar te Syndical (ou la Communc)

::_"_‘Igf
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Par voic de conséquence, le propri€taire s’engage dis n1ninlenm1t?+par1cr la présente
convention & la connaissance des personnes qui ont ou yui acquirent des droits sur la (les)
parcelle(s) traversée(s) par la ligne, notaniment en cas de transfert de propriéié,

Le tribunal compétent pour statuer sur les contestations auxquellcs pourrail donner Jicy
Papplication de 1a présente convention est celui de fa situation de Ia parcelle.

Arlicle 0. - Le Syndicat/la Gommmne-(2) déclare qu "il/elle-(2) entend stipuler dans le
présent acle, tant pour lui-méme que pour Blectricité de France, son concessionnaire, en ¢e
qui concerne ’établissement, le fonctionnement et exploitation de I'ouvrage électrique
faisant I’objet de la convention,

Article 7. - La présente convention prend cffet 3 dater de ce jour ¢l est conclue pour la
durée de la ligne dont il est question 2 Particle 1. Ci-dessus ou de toute autre ligne qui
pourrait fui étre substituée sur emprise de Ta ligne existante, ou, le cas échéant, avee une
emprise moindre,

Bille sera visée pour timbre ot enregisirée gratis en application des dispositions de ["article
1045 du code général des impdts,

; N
Fail h....l.-{{i.‘l;:’."l{?.’:\.).'&i................, le ....(':‘.’,}’r::..;-'-t'::}.;‘.‘.’.‘.1;..('.--..rij“'ﬁ)'Lj N
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REPUBLIQUE FRANCAISE Page 95
VILLE D’ AUXONNE

CERTIFICAT D'URBANISMI
Déliveé uu nom de 1y COMMUNE

2;. o ﬂ,@

e d’ 4 1!9(911

Le Muire d” Auxonne,

Vu la demande d'un certificat d’urbanisme indiquant, en application de Particle L.410-) a) du
code de I'urbanisme, les dispositions d"uibanisme, les limitations administratives au dioit de
propri¢té et Ia liste des taxes et participations d*urbanisme applicables & un terrain sis 13 ot 15 rue
du Premier RAD et de Gembloux, 21130 AUXONNE, cadastré section Bl 579, 591 o1 595,
présentée le 10/08/2017 par Maiire BOURDARIE-RAT Suzel, notpire, 6 rue Courtols, 21130
AUXONNE, ¢t enregistrée sous e numéro CUa 021 038 178 8127

Vu le code de Purbanisme et notamment ses articles L.410-1, R410-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 25 juiltet 2006

Vu I'adaptation du périmétre du droit de préemption urbain suite & I"approbation du Plan Loeal
d*"Urbanisme le 25 juillet 2000 ;

Vu la mise & jour du Plan des Servitudes arrété le 20 septembre 2007 ;

Vi la modification n°1 approuvée le 21 février 2008, modification n® 2 approuvée le 21 février
2008, modification n°3 approuvée le 16 juillet 2009, révision simplifiée n°3 approuvée le 16
juiliet 2009, modification n°4 approuvée le [7 décembre 2009, révision simplifiée n® 2 approuvée
le 17 décembre 2009 ;

Vu lo Plan de prévention des risques inondation approuvé le 28 décembre 2006,

CERTINIE
Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au temrain sont mentionnées aux articles de 2a du
présent certificat,

Conformément au quatriéme alinéa de ["article L. 410-1 du code de "urbanisine, si une demande
de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée
dans lc délai de dix-huit mois & compter de la date dy présent certificat d'urbanisme, les
dispositions d'wrbanisme, le réghne des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette dute ne peuvent étre
remis en cause & l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la séeurité on de
la salubrité publique.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme susvisé,
Les articles suivants du code de I"'Urbanisme sont notamment applicables :
art. o VEL-B=d, art, R PIT<2, R 1114, RO THE-15 et R, 111-21
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Le terrain est grevé des servitudes suivanles : Page 96

. Risques sismiques: la Commune est situde en zone 2, dite de sismicité faible
selon e déeret n® 20101255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones e
sismicité du teritoire frangais. En conséquence, tout projel de construction
devra respecter les régles de construction parasismigue définies par Uareété du - 22
octobre 2010,

- Site patnimonial remarquable

- Le terrain est situ¢ sur le site Natura 2000 'R 2601012 «gites et habitats §
chauves-souris en Bourgogne »

- Le terrain est concernd par Parrété préfectoral  n°® 2013-134 portant sur la
défmition d’une zone de présomption de prescription d*archéologie préventive

- Le terrain est situé & proximité d'un axe de transport terrestre classé bruyamt
RD 903,
Toute construction & usage d'habitation deyvra satisfaire aux prescriptions de
I"arrété interministériel du 06/10/1978 en matidre d’isolation acoustique  complété
par déeret n®81-333 du 12/05/1981 modifié par arrété du 23/02/1983

. PT2 — Servitudes de protection des centres radio-électrigues d'émission ¢l de
réceplion contre les obstacles

- Terrain situé hors zone inondable au Plan de prévention des Risques naturels
prévisibles établi en application de 'article L 5562-1 du code de 'environnement

Article 3

Le temrain, situé en zone Up habitat, activiids compatibles, Squipements publics ou
d'intérét collectif ef protections particulitres di site patrimonial remarquable) est soumis
qu droit de préemption whain renforeé par délibération en date du 25 juillet 2006 au
bénéfice de ta commune,

Article 4

Les taxes suivantes pourront 8tre exigées & compler de ’abtention d’un permis ou
d’une décision de non opposition & une déclaration préalable :

“T'A Communale B 7 Taux = 2.50 % B
TA Départementale Taux =130 %

Redevance ¢’ Archéologio Préventive | Taux = 0.40 %
Redevanee bureau

Article &

Les participations ci-dessous pourront €lre prescrites par un permis de construire ou en cas
de permis tacite ou de non opposition { unc déclaration préalable, par un areété pris dans
tes deux meis shivant la date du permis tacite ou de la déeision de non opposition, En cas
de permis d’aménager, elles peuvent &re prescrites, sous la forme de la participation
forfaitaive définie par le ¢) de IMarticle 1., 332-12
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Participutions exigibles sans procédure de détibération préalable g
- Padicipations powr ¢équipements publies exceptionnels (article L. 332-8 du code de

Murbanisme)
Le, 28/08/2017

Pour le Maire,
L'udjointe délépuée

Nathalje ROU_E‘%S'E

La présente décision est ransmise au représentant de 1'Etuat dans fes conditions prévues o dlarticle £.24034-2 dy code
eiidral des collectivinds teveitoriales

Le (ou les) demamdeur(s) peut condester Tn Kpulité de la déeision dans les deux miois qui snivent ln date de
réception. A cet eftel il pewt saisir le tribunal administratit teretorialement compétent d'un recours contenticux.

Durée de valldité. Le ceifical d*wbanisme a une durde de volidité de 18 mois, 1l puiil &tre prorogé par périodes
d'une année si les preseriptions d’urbanisne, les servitudes d'ucbanisme de tous ordies cl [e régime des taxes et
participations noni pas évolué. Vous pouver présenter une demande de provogation en adressant une demande sur
papler hibre, accompagnde du eertificat pour lequel vous demandez la provogation.

Effets du cervtificat d*wrbanisme : Le certificat d'urbanisme st un acte administratt d'information, qui constate
le droit applicable en mentionnant les possibilités d"ukilisation de votre ferin el les diftérentes conlraintes qui
peuvent Paffecter. U n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisption des travauy ou d'une opération projetée,

Le centificat d’urbanisme crée aussi des droits 4 votre &pard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par
cxemple une demnnde de permis de construire) dans le délai de validité: du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisine ou un nouveaw régime de taxes ne pourront pas vaus &ire opposées, sauf exceplions relutives 4 la
preservation de la séeurité ou de la salubrité publique,

Tetéphone ; 03.80.60.44.60 ~ Tétécopie 1 03.80.31,46.52 — E-mail ; malrie@mairte-pusonne.tr
l'oute corvespoudance duit étre adressée impersonncllement a M. le Maire
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REPUBLIOUE FRANCAISE

VILLE IPAUXONNE
Auxonne, le 12082007

Monsicur Raoul LANGELOIS
Maire d*Auxonne

A
7, K
2 1
Ze a4’ 4 ;,9(911 Muitre BOURDARIE-RAT
) 6 rue Courtois
2EE30 AUNONNE

Nos eéf: 8T/BP

Obfet : alignement

Parceltefs) : BL 379, 391 vt 393
Voy ref - SBIML/ICE

Vente MALARBLT

Mailre,

Suite 3 votre demande, je vous informe que lo propriété cadastrée section BL

579, 591 et 595, sise rue 13 et 15 rue du Premier RAD ¢t de Gembloux,

21130 Auxonne, n'est pas frappée d'atignement,

Je vous prie de croire, Maitre, en Pexpression de mes salutations distingudes,
Pour le Maire,

L’Adjointe Délégude

Nathalie ROUSSEL

Téléphoue 1 0X80,60,44,60 - TEeapiv ¢ 03.80.31,46.52 - E-mnh ¢ maivic@mairie-anxonne.fv
Foute comespondance doit dre adressée impersonnellement § M. [ Matae




REPUBLIQUE FRANCAISE
VILLE DPAUXONNE

Auxonne, le 17/08/2017

Muonsicur Raout LANGLOIY
Maire d’Auxonne

A

Maitre BOURDARIE-RAT
6 rue Courtois

Nos rél; ST/IRP 2H3I0 AUXONNE

Vos ref | SB/AMEACE

Femie MALARBET

Objet ; Numérotage de voiric

Maitre,

Jai Phonneur de vous faire connaitre que la propridtd sise du Premier RAD
cl de Gembloux, 21130 AUXONNE, cadastrée section BL, 579, 591 et 595, porte les
numéros 13 et 15,

Jo vous pric de croire, Maftre, en 'expression de mes salutations
distingudes.

Le Maire,

Raoul LANGLOIS

Teléphone : 13806040460 - Té¢lécopie 1 03.80.30,46.52 — Lemnil ¢ mulciermairie-puxonne.fr
Foute wouespondance doit étee ndressée inpersennelemen & M e M
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2017-SHB-AUXONNE-1°RAD-DTG
1135

AREHONA, , —

Cabinet de disgnostic Immeuble Batl objet de la mission

ARKHEDIA PARIS _ Edliion n*1

8-10 rug dos Blés-Porle 18-Coursiva 13+15 Bd du Premier Rad et de

93210 SAINT DENIS Gembloux

Contacts : 21130 AUXONNE 01.06.2017

Mafl. : conlact@arkhedia.fr

Ted 10561063118/ Fax:0561413450 | Perimetre : Ensemble des batiments de la Copropriété

Assurance @ Afteslation en annexe C '

MMA-N"114.231,812,. F0885 (CINOV-FIDY -

e

ommande 2017-COPRO-AUXONNE-DTG / du : 21.02.2017

DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL

PREALABLE A LA MISE EN COPROPRIETE D'UN IMMEUBLE
CONSTRUIT DEPUIS PLUS DE 10 ANS

Lofn® 2014366 du 24 mars 2014 pour Faccés au logarnent ef un uebapisme rénové (ALUR) 7 arllcle 58 of anticlas 1 7al-1 6 &
Arigle L 7311 du Code de la construction et de thabitation ;
Décret n® 2016-1965 du 28 décembre 20116 relalif aux modalitds de réalisalion du disgnostic fechnlque global
Articla 2.2 de Taccord coliachf du 16 mars 2005 sur ia réalisation dun diagnostic kechnigue pour les venles de plus de 16 fogements

Toute mise en copropridtd d'un immeuble construit dopuis plus de 10 ans ost précédee d'un Dlagnostic Technigue Global portant consiat da
Idlal gpparent des padles communes el des équipements communs de Fimmeuble | porlant ¢lal de la situation du syndical deg
toproprigtaires au regard des obligations Igalss el réglernantnires ; portant constat des améhoralions possitlos de 1a gestien tochnigue et
patrimoniale de limmeuble ; podant constal d'on Diagnostic de Performance Erergétique de Fimmeuble : podant conslat d'une avatualion
sommaire du cadt ol duie liste de frovpux ndcassalre A |a conservation de Fimmeubla. »

Donneur d'ordre (DO) :  SCIC HABITAT BOURGOGNE
41 AVENUE FRANGCOISE GIROUD BP 30428 21004 DIJON CEDEX

Opérateur de repérage 1 ;: Ollvier LEGROS, Chef d'agence Arkhedia

Opérateur de repérage 2 ; Yakoub NASRI, Architecte et Master en qonie trbain

Accompaqnateur ; Responsable de site SHB

Date d'intervention ! 19.05.2017

Valldé par Philippc BERTHOMET
Directeur des Opérations e
Expert prés la cour d'appel de Toulouse .f.‘./,»fﬁﬂ;s“
Ingénieur de I'Ecole Cenlrale de Parls %

DEA d'Encrgélique

ARKHaDIA
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2017-SHB-AUXONNE-4*RAD-DTG
2135
ARIK eI _ 2

TABLE DES MATIERES

A/ RENSEIGNEMENTS GENERAUX

B/ ELEMENTS INVESTIGUES
- GROS (EUVRE
- EQUIPEMENTS ET INSTALLATIONS TECHNIQUES
. EQUIPEMENTS DE SECURITE
. DOCUMENTS TECHNIQUES OBLIGATOIRES

C/ETAT DE LA SITUATION DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

D/ DETAIL DE L'ETUDE
. ETAT APPARENT DES PARTIES COMMUNES
- ETAT APPARENT DES EQUIFPEMENTS ET INSTALLATIONS TECHNIQUES
. ETAT APPARENT DES EQUIPEMENTS DE SECURITE INCENDIE
- ETAT DES DOCUMENTS TECHNIQUES OBLIGATOIRES

E/ SYNTHESE DES TRAVAUX ET CHIFFRAGE ES TIME

F/ CONDITIONS PARTICULIERES DES EXECUTIONS

CADRE LEGISLATIF

LIMITE DE NOTRE MISSION

ANNEXES
- PLANS DES LIEUX & REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE
DETAIL DES ESTIMATIONS DE TRAVAUX A REALISER. PAR BATICHIFFRAGE
- ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION Fournie séparément
. ATTESTATION D'ASSURANCE RCP ARKHEDIA
. ATTESTATIONS DE FORMATION ot DIPLOME

LIMITE DE LA MISSION

Notre thission ne porle pas sur tous tes éléments de construction enterrés on situés duns des fews non accessibles, Ce
rappost e peat ére reproduit que dans san intégralité, Ce dingnostic technique global est & présenter & dn premitre
assemblée pénérale des copropridtaines qui suit sy réalisition ou sa rvision - L'autorité administrative compétente peet 3
fout moment, pour vérifier I'état de bon usnge et de séenrité des paries communes d'un immeuble colleetit'd ussge prifcipal
d'habitation souinis au statut de la copropriélé présentant des désordres potenticls, demander au syndie de i produire te
Dingnostic Technigue Global, Nows attestons sur [honneur de notre impartialité ¢t de notre indépendunce 4 H'égard de toul
syndic de copropriété.

Nows nttestons swr Phontieur de notre impartialité o de notre indépendonce a Mégurd des fournisseurs d'énergie ol dey

entreprises intervepant sur Fimmenble ef des ¢quipements sur tequel porte le diagnostic lechnique global,

AUHEDEA
LRI -..ji:'.|f.|i R NI YT FEAR LIS LN B 1B I

e e Bt e, poum S, comtand@addied fr o f5 v BEISEOE
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2017-SHB-AUXONNE-1°RAD-DTG
3136

ARKHEDIA,
Al RENSEIGNEMENTS GENERAUX

Résidence ;: Résidence Premier Rad
Adresse : 13-16 Bd du Premier Rad et de Gembloux 21130 AUXONNE
Nombre de batiment : 02 Baliments (batiment 1, batiment 2)

Nombre de Lots : 32 lots donl 16 logaments

L'assiette de fa copropriélé, sise 4 AUXONNE, 13 et 15 rue du Premier RAD et de Gembloux, dont
deépend l'immeuble objel des présentes est cadasirée

— TTAUXONNE {24) R -
" SECTION PARCELLE = - CONTENANCE |
BL 579 (p) e 6 ares 72 centiares
BL | 591 (p) 49 centiares -
BL. 595 (p) 3 ares B3 cenliares T

Observation étant ici faite queles parcelles BL 678, 691 et 595 foni l'objel dun document
modificalif du parcellaire cadastral réalisé par GEOSAT le 24/02/2017.

Type de batiment

v Usage exclusif d'habitation M ou [dNon  Sinon préciser :
= Présence d'un parking M oui [ Non
»  Présence d’une loge de gardien [Jouwi ™ Non
¢ Présence de caves M oui L[] Non

Clasgsement du bitiment

L1 9% famitle
M 2% famille
[ 3™ familie A
L1 3™ famille 8

Date de construction

[ Avant le 31 Janvier 1986

I Aprés te 31 Janvier 1986
Date : 1986

Caractéristique générale

» Le batiment posséde un parc de stalionnement couvert : [21 out 4 Non
Siouj !

- Nombre de niveau au-dessous du hiveau d'accés des sapeurs-pompiers :

- Nombre de niveau au-dessus du niveau d'acces des sapeurs-pompiers |
Sinon :

¢ Le balimenl posséde :

- Des garages extérieurs ; [J oui b4 Non

Des emplacements extérieurs résemvés ; Oui T Non

ARCH GO
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2017-SHB-AUXONNE-1*RAD-DTG
4135

ARSI
Le hatiment posséde un chauffage collectif . L] oui M Non

Type d'énergie
v Gaz
] Fuet
[ Sous station chauffage urbain
[ Chauffage bois
3 Autre :

Le batiment posséde un ECS collsctif : 1 oul 4 Non

Type d'énergie :
M Gaz
[ Fust
[ Etectrique
L1 Autre :

B/ ELEMENTS INVESTIGUES

GROS (EUVRE ET VRD

= Etat des fondations et infrastructures
v Etat de la struclure
Murs périphériques et tout élément porteur (dont refends, linleaux, poutres,
poteaux)
- Planchers
- Charpente (dont chevrons)
- Escaliers
- Garde-corps et rampes (parlies communes)
v Couverlure
- Couverture et accessoires (dont luiles, zine, ardoises...)
- Gouttidres et descentes
- Autres éléments (dont souches, lucarnes, comniches...)
»  Etanchéité des murs
- Etanchéitée des murs extérieurs (enduits, revétements)
Humidité tellurique des murs
- Ravalemenls et peinlure
v Aulres éléments
Autres éléments en fagade (dont modénatures, garde-corps, bandeaux,
encadrements, auvents, volels)
- Etat des menuiseries extérieures
«  Voiries et réseaux divers
- Voiries extérieures
- Parkings extérieurs
- Parkings souterrains
Aire de jeux et aménagements extérieurs
- Piscine et bassin d'eau

ARKHeDIA
s el e S e e [N ERTET RIS I S RN
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2017-SHB-AUXONNE-1°RAD-DTG
6/35

AR DA
EQUIPEMENTS ET INSTALLATIONS TECHNIQUES CONTROLE

Portail d'accés principal i Oul Cnon OnNe
Installation gaz ¥ Oui CiNon [ONC
Installation électrique M Oui ClNon  [ONC
Courant faible 1 Oui CINon  CINC
Equipements chauffage [J oui [ Non NG
Equipements climatisation Coui  [CINen MNC
Equipement production ECS [ oui ONon  MNG
Eclairage parties communes M oul (1 Non LI NC
Eclairage extérieur [ oui CInon [LINC
Détecteur de mouvement Y] Qui CInon LONC
VMC ¥ Oui Cinon  [INC
Ascenseurs M Oui CNon [ONC
Groupe électrogéne ow  OOnoen  MNC
Télécommunications ™ oui ] Non LING
Réseau eaux pluviales ¥l Oui [J Non NG
Réseau assainissement CJ oul MNon [ONC
Vide ordures (3 oul CNon  MNC
Locaux poubelles M Oui CInon [INC
Locaux & encombrants 1 oui CONon MNC
Contrdle d'accés et interphonte ™ oui Cnon CINC
Blocs de hoite aux leltres Mou CNon [ONc
Serrurerie, ferronnerie ¥ Oui COnon ONC
Arrosage automatique 1 oui [ANoen M NC

EQUIPEMENTS DE SECURITE

Exlincteurs
« Nombre: 1
= Type:CO2
= Année: 2017
»  Emplacement : Local machinerie ascenseur

Plan de sécurité M Oui 3 Noen [ONC
Détecteur Incendie [ oui [0 Nen M NC
Porte coupe-feu i oui Cnon [LINC
Exutoire de désenfumage M oui Cnoen [ONC
Eclairage de sécurilé M oul Cnon  [ONC
Colonne séche 1 oui CINon NG
Ligne de Vie 1 oui [0 Non MING
Bac 4 sable ef seau 1 ous CInon  MINC
Aulres equipements Préciser ;

ARIGIaD1A
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2017-8HB-AUXONNE-1°RAD-DTG
6135

ARKHEDIA
DOCUMENTS TECHNIQUES REMIS

.- Doguments Oul | Non | NC Commentaires

A Documenis téchnlques

Registre de sécurité incendio
<Rapport de vérification annuselie des extincleurs X
-Carnet d'enlretien colonnes séches

Camel d'enlrelien ascenseur ¥

Canat d'entrelien portails automatiques motorisés X

Dossier Technique Amiante a jour X

Constat de risque d'exposition 4 la psinture au
plomb ~ Parlies communes

Plomb dans l'eau X

Justificatifs d'entretien pour les conduils Vide-
riorduras

g

Carnet d'entretien pour fa VMC ' X

Contrat d'emr-\"t.retlen des installations d'ECS

Carnet d'entretien chaufferie

Registre de sécuritd pour alre de jeux

Registre de sécurité des piscines, Conformité
_piscing {proteciion noyade)

Carnet entrelien climatisation > 10Kw

WX P XX

DTR Diagnostic Technique du Baliment X

"DPE Diagnostic de performance énargétique ou
Audil énergélique

Etal du batiment relatif 4 {a présence de termiles X | Non obligatoire. Recommandeé.

Pas do locaux de « travail » nl de public
Rapport de Vérification Periodiqua des X Lles VP seronl assurées sous la
Instaltations Eleclrigues en parties Communes responsabilite  du  syndic el des
prestataires désignéds par le SDC.

Etat Descriplif de Division X

Plans généraux de {'immauble X

8. Affichage de sécurité

Panneau de consignes de sécurité pour immeuble
dhabitation

Affichage de sécurité ascenseur

Milchage de sécourité chaufferio x |

Afflchage de séeurité coupure d'urgance (ElsdGnzy | X

Affichage de securité Local vide-orduras ] x

AIKHATA
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ARIADIA

Liste des locaux et parties communes visitées
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2017-GHB-AUXONNE-1°RAD-DTG
7135

Non |

Commentaires

Valrie extérieure

Jardin extérieur

Fagade

Balcon / Terrasse

Tolture

Hall d'anlrée

Escalier secours vers étages

Palier / escaller

Circulations communes

Locaux lechniquos

Local poubelle

3| 3| x| x| x| x| x| x| x| xi x| 2

Liste des locaux et parties communes non visités

Locaux

Motif_

Néant

C/ Etat de la situation du Syndicat des Copropriétaires et Syndic

(Au regard des obligations iégales et réglementaires au litre de la construction et de Fhabitation)

v Ce Diagnostic Technigue Global est établi dans le cadre d'une mise en copropriété.

v Le Syndic provisolre sera désigné prochainement.
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AR HEDIA
CONCLUSIONS GENERALES

Selen fe décret p® 2016-1965 du 28 décembre 2016 relatif sy modalités do réalisation du diagnostic technigue
global das immevbles & destination partiele ou tetale d’habitation relevant du statut de la copropriété,

de I'état apparent

L'analyse de I'état apparent des parties communes et des équipements communs
nous permet de conclure que fe batiment est en bon état géndral, aucun
désordre grave n'a été apergu, o I'exception de quelques signes de vieillissement
qul commence a apparaitre a traiter dans un court ou moyen terme.

“Analyse des améliorations possibles

lLes améliorations possibles & la gestlon technique et patrimonlale de l'immeuble
concernent |

IMMEDIAT

o Réparation de la main courante des deux ascenseurs

o Fourniture et pose d'une clé de fermeture gaz

o Remplacement des ampoules défectueuses, dans la cage d'escalier

u  Fourniture et pose des hublots avec ampoule dans les locaux technigues

A COURT TERME :

Fourniture et pose d'un ferme-porte & bras,
Fourniture et pose d'une serrure pour une porte coupe-feu

oo

A MOYEN TERME : 10 ANS

u Rénovation de la cage d’escalier (Peinture sol, murs et plafond).
u  Fourniture et pose de détecteurs de mouvement pour ('éclairage des locaux
technigues.

~ FEvalvation sommaire ducout |

Le cout des travaux nécessaire a la conservation de la copropriété est
estimé a :

- Immédiat : 1 753,88 C
- A court terme : 483,44 €
- Sur les 10 prochaines années : 16 291,31 ¢

Mos estimalions sont données & Utre indicalit afin destimer e budgel ios travaos,
Efles devront dtre afustées fors la roalisation des Uravaux par 'établissemont de DEVIS
d'enteeprises étalies s la base dun cabier dos charges détaité,
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AREHSDIA
F/ CONDITIONS PARTICULIERES DES EXECUTIONS

Le repérage est réalisé conformément & la réglementation et apres :
Un examen général fondé sur 'appréciation de |'état apparent
- du gros ceuvre,
- des équipements et installations techniques
- des équipements de sécurité
- des documents techniques obligatoires
Faisant partie des champs couverts par la régiementation

Il est réalisé de maniére visuelle sans démontage ni sondage destructif et
étayé par I'étude de la documentation fournie.

EXCLUSIONS
Q La responsabliité de Popérateur ne spuralt btee engagée en cas de vices cachés,
L Le présent rapport ne préjuge pas de fa conformité de louvrage vis-a-vis de la
réglementation  séeurité incendle, |‘ouvrage étant considéréd comme étant conforme & la
réglementation applicable d I'époque de sa construction,
9] Ne e substitue pas & un rapport de vérification réglementalre, ni a un audit approfondl de
securité
0 1l n'est pas procédé aux essals de fonctionnement des installations.
n} Les équipements spéciftques aux activités professionnels, les aménagements extérieuss, les
espaces verts
9| H n'est pas pris en compte les risques liés aux cas de force majeur, de malvelllance, aux
catastrophes naturelles

Du fail de 'évolution naturelle de 'état de conservation de Fouvrage et
des colls de la construction, la validité des avis el des estimations de coit
formulés ne saurail excéder UN AN & compler de la date d'émission du
présent rapport.
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CADRE LEGISLATIF

Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014
ENTRETIEN, CONSERVATION ET AMELIORATION DES IMMEUBLES
RELEVANT DU STATUT DE LA COPROPRIETE

Chapitre unigue - Diagnostic technique_glohal des immeubles relevant du statit de la
copropriété

« Art, L. 731-1. - Afln d'assurer l'information des copropriétaires sur la situation générate

de I'tmmeuble et, le cas échéant, aux fins d'élaboration d'un plan pluriannuel de travaux,

l'assemblée générale des copropriétalres se prononce sur [a question de faire réaliser par

un tiers, disposant de compétences précisées par décret, un dlagnostic technique global

pour tout immeuble a destination partielle ou totale d’habitation relevant du statut de la

coproprieté,

« La décislon de réallser ce diagnostic ainsi que ses modalités de rdallsation sont

approuvées dans les conditions de majorité de Varficle 24 de la ol 0¥ 65-557 du 10 juillet

1965 fixant le statut de la coproprieté des immeubles batis,

« Ce dlagnostic technigue giobal comporte |

« 1% Une analyse de |'état apparent des parties communes el des équipements communs

de l'immeuble ;

« 2° Un état de la situation du syndicat des copropriétaires au regard des obligations

{égales et réglementalres au litre de Ia construction et de |'habitation !

« 3% Une analyse des améliorations possibles de la gestlon lechnlque et patrimonlale de

Mmmeuble ;

« 4° Un diagnostic de performance énergétique de I'mmeuble tel que prévu aux articles

L. 134-3 ou L. 134-4-1 du présent code. L'audit énergétique prévu au meéme articie L.

134-4-1 satisiait celle obligation.

« 1l fait apparaitre une évaluation sommalre du colt et une liste des travaux nécessalres

a la conservation de immeuble, en précisant notamment ceux qul devralent étre menés

dans les dix prochalnes années,

« Art, L. 731-2, - 1. — Le contenu du diagnostic technique global est présenté & la

premiére assemblée générale des copropriétalres qui suit sa réallsation ou sa révislon. Le

syndic inscrit & l'ordre du jour de cette assemiblée générale la question de I'élaboration

d'un plan plurlannuel de travaux ainsi que les modalltés générales de son éventuelle mise

en aeuvre.,

« II, — Au regard des orlentatlons décldées par les copropridtaires lors des assemblées

générates précédentes, le syndic inscrit & 'ordre du jour de chaque assemblée générale

solt la question de I'dlaboratton d'un plan pluriannuel de travaux, soit les décisions

relatives a la mise en pzuvre du plan pluriannuel de travaux précédemment adopté,

« Art, L. 731-3. - Les travaux dont la réallsation apparalt nécessaire selon les

délibérations de I'assemblée générale mentionnée au I de l'article L. 731-2, notamment

aux termes du dlagnostic technique giobal fe cas échéant complété par des études

complémentalres, sont Intégrés au carnet d'entretien prévo d I'article 18 de a lol n® 65-

557 10 Julllet 1965 préclée, selon des modalités précisées par décret,

« Art. L. 731-4. - Toute mise en copropriétd d'un immeuble constrult depuls plus de dix

ans est précédée du diagnostic technigue global prévu a l'article L, 731-1.

« Art, L. 731-5. - 1. — Dans le cadre des procédures prévues & arlicle Lo 1331-26 du

code de la santé publigue et aux articles L. 129-1 et L, 511-1 du présent code, l'attorité
ARKHADIA
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adminlstiative compétente peut & tout moment, pour vériiler I'état de bon usage el de
sécurlté des parties communes d'un immeuble collectlf & usage principal d'habitation
soumis au statut de la copropriété présentant des désordres potentlels, demander au
syndic de |ul produire le diagnostic prévu a tarticle L. 731-1,

« 1. — A défaut de production de ce diagnostic dans un délai d'un mois aprés notification
de la demande, P'autorlté administrative compétente mentionnée au I du présent article
peut faire réaliser d'office le diagnostic prévu a l'article L. 731-1 en lleu et place du
syndicat des copropriétaires et a ses frals, » ;

2° L'article L. 111-6-2 est abrogé.

11, - Le 1, & I'exception du 1°, et le IT sont applicables a compter du ler janvier 2017,

IV, - Le titre Ier bis du livre 11 du code des assurances, dans sa rédaction résultant de
Particle 21 de la présente foi, est complété par des articles L. 215-2 & L. 215-4 ainsi
rédigés

« Art, L. 215-2, - Tout copropriétalre ou tout syndicat des copropriétaires, représenté par
son syndic, assujetti & 'obligation d'assurance prévue a l'article 9-1 de la foi n® 65-557
du 10 juillet 1965 fixant le statut de la coprapriété des immeubles batis, ayant sollicité la
souscription d'un contrat auprés d'une entreprise d'assurance couvrant en France jes
risques mentionnés & ce méme article et qul se voit opposer un refus, peut également
saisir le bureal central de tarification mentlonné a l'article {.. 215-1 du présent code, qut
fixe le montant de la prime moyennant laguelle 'entreprise d'assurance intéressée est
tenue de garantir, dans des conditions prévues par décret en Consell d' Etat, le risqua i
lui @ été proposé, 1l peut, dans les conditions fixées par décret en Consell d'Etat,
déterminer le montant d'une franchise qui reste a 1a charge de ['assuré,

« Dans ce cas, le dernler alinéa du méme article L. 215-1 est applicable.

« Art. L, 215-3, - Est nulle toute clause des traités de réassurance tendant & exclure les
risques mentlonnés aux arlicles L, 215-1 et L. 215-2 de la garantle de réassurance en
raison de la tarification adoptée par le bureau central de tarification.

« Art. L. 215-4, - Les conditions de constltution et les régles de fonctionnement du
bureau central de tarification mentionné 3 V'article L. 215- 1 sont fixées par décret en
Conseil d'Etat, »

V. - Pour les résidences de tourisme mentionndes a I'mticle L, 321-1 du code du
tourisme, construites & partir du ler juillet 2014, et placées sous le statut de la
copropriété des Immeubles bétis fixé par la lol n® 65-557 du 10 Juillel 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles bitis, les locaux a usage collecll composes
d'équipements et de services communs au sens de ['article D, 321-1 du méme code ne
peuvent falre l'objet d'un jou distinct vendu a un copropriétalre et font I'objet d'une
propriété indlvise du syndicat des copropriétalres,

Dans les résidences de tourisme, placées sous le statut de la copropriélé des limmeubles
batis fixé par la ol n® 65-557 du 10 julllet 1965
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LYMITE DE NOTRE MISSION

Nolre mssion porte sur les partias visibles el accessibles, sans démontage n
manipulation de mobllier, Le fonctionnement des éléments reliés aux réseaux électricits,
gaz et eau, ne sera vérifié que s'ils sont alimentds et accessibles le jour de la visite,
Réserves générales opposables aux destinatalres de |'acte ;

Les réserves ne pourront &tre levées que par avenant technique et financler, Les réserves
sont prévues et autorisées par les normes professionnelles de référence dans le cadre du
diagnostic non ou peu destructifs (ne portant pas atteinte substantlellement a I'tntégrité
du blen).

Faute de mention contraire dans le corps du présent rapport (avant ou en appui dune
demaolition par exemple), n‘ont pas été visités ou vérifids ;

- les iImmeubles occuttés ou condamnés, combles perdus ; vide sanitaires non accessibles
ou dont l'espace est Insuffisant pour y évoluer, pults de jour, locaux d’acces réservé
(local technique EDF/GDF, ICPE, cabine d'ascenseur, dépdts d’hydrocarbures et explosifs,
etc.) ;

- les ouvrages ou parties d'ouvrages sltués a une hauteur supériedre & 3 mdtres faute de
mise a disposition de nacelle ou d'équipement spécial comme requls a la commande),
débordements de toltures, bas de pentes et sablieres, éléments de struclures et
ossalures sous isolations synthétiques de type laine de verre ; clapets coupe-feu (sur
document uniquement), les parties encombrées d'objets lourds dont le déplacement étalt
4 la charge préalable du donneur d'ordre, etc,

- les éléments encastrés, enterrés, cachés, conduites et canalisations non directement
accessibles, poutres enrobées, colonnes et galnes techniques non démontables, faces
cachées par des revétements de tous types en position verticale ou horizontale et
mobilier, ames, etc, ;

- la sous face des revétements contribuant & ta fonction clos, couvert et dtanchélté,
Certaines situations ont pu justiier de sondages ponctuels plus imporlants, 3 la
discrétion du technicien, qul né¢ sauralent engager la responsablliité de notre sociéte
(enlévement ponctuel de matibre ou de revétement, polngonnement, bilchage),
notamment en cas de prélévement pour identification de risques,

Notre constat est visuel et apparent, apprécté sur des critéres objectifs correspondant 4
des caractéristiques techniques qul sont définies par décrets ou guldes de mises en
sécurité, Electricité, réseau et branchement : nos diligences ont été effectudes selon e
guide de mise en sécurité de 'Installation électrique Promotelec sous le patronage du
ministére de Furbanisme et du logement, référencé dans la drculaire du 13 Décembre
1982, La mise en sécurilé n'est pas & confondre avac une mise en conformité a la norme
NF ¢ 15-100.

Ce rapport et les informations quil contlent sont, de fagon restrictlve, le reflet des
abservations visuelles de lintervenant qui a visité le bitiment. Ce présent document ne
peut é€galement &tre assimilé a une étude d'exécution, et ne peut engager notre
responsabllite sl est utilisé comme dossler de consultation d'entreprises. Un dlagnostic
ne constitue pas une misslon de maitrise d'ezuvre. Les questions d'ordre adminlstratlf,
légal ou régtementalie, ne relévent pas de la responsabilité de Uintervenant,

Estimation de Travayx_; Nos estlmations sont données & titre indicatif afin d'estimer Je
budget des travaux. Elles devront &tre ajustées lors la réallsation des travaux par
I'etablissemoent de DEVIS d'entreprises établles sur la base d'un cahier des charges
délatiées.
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ANNEXES

1. Plans des lieux et reportage photographigue
2. Estimation sommaire des travaux a réaliser

. Etat descriptif de division Fournle séparément

Cal

N

. Attestations d‘assurance RCP ARKHEDIA

[+,

. Dipldmes
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Photo n* DTGOOL Photo n® DTGOOZ
Descriptian |
vue d'ensemble
Localisation ¢

Fagade Exl

Description :
vue d'ensemie
Localisation 3
Fazade Ouest

Photo n® DTG003 Phota n® YGO0D4
Description
Clationnonent
extdrieur
Localisation 1
Lots cité Citust

pPasciption :
Tailore en tuile
Localisation t
Fagade Quest

Photo n® DTGODS Photo n® DTGOOG
Desceiption ¢
Pong d'aptrée
Locatisation ;

Facade Est

pescription ¢
Interphosice

Localisation ¢
Fagade Fst

Photo n® DTGOO7 Phote n® BTGO0E
Dascription :
Boites a leltre
Ltocalisation :

Hall d'entrée

Deosceiption :
Hall d'entrde batimant
Localisation ¢
Ealrée batiment

\* RTGOLO
fhoto n? DTGOGY Photo n° PTG
pescription 1

Description 3 peinture des asches

Epduit fssure iéd ]
. graddes
épcalclﬁm_lo:’l:. Locatisation @
aqge d'escallar Faralier
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Photo n® DTGOL1 Phota A®* DTGO12
Description
Maln courante

ascenseur détérionte
Localisation !

Cabine ascensour

Description ;
Porte sscenseur
Locatizatlan :

Hall d’entrie

Fhoto n® DTGO13 Phota n® DYGOLY
Description @
Local vilo
tocalisation ¢
Partle convmune

Doscription §

Lo<al poshalie

Localisation :
Partie commune

Plioto n° DTG0O15 Photo n® PTGOL6
Description !

besciiption t Porte d'entrée dos

Eclairage de tdcurild

Localisation : I(!Gl:(n[‘ljls
: Localisation :
ralior |
dgagement

P
Phota n® DTGOLY? Plhioto n® DTGOLE
Description
Canalisatign EP en
BV
Localigation :
Fatade Dues!

Deascription :
Vanne barrage gaz
Localisation :
Fagadn Tst
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Photo n® DYGO19

Description t
Fendtre en PVC aved
yolet
Localization :
Fagade Duest

Photo n? DYGO21

Descilption :

Atclds bux caves

Localisation s
Sous-sol

Photo n® DTGO20

Doscription 1
Lvacuation EF
dégrads
Lacallsation :
Fatrée principat

Photo n? DTG

pesciiption @
Fils apparent
intercepteur
Localisation @

022

Lozal vélo
Sous-s0l

Phote n® DTGH23

pescription !

Compteurs goz

Localisation :
Local technique des
paliers

Photo n® DTGO25

Dascription !
it apparent fclilrage
local technlque
Localisation ¢
Lecal techique des
paliers

Photo n® DTGO024

Bescription :
Compteurs €lectrigues
pour les logements
Localisation

Lacal technigle des
pallers

Photo n® DTGO26

Daoscription s
kit apparent nen
piotéad aringlie

technigur
Locallsation
Lucal technigue

paliers

.
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Photo n® DTGO27

Description :
Installation VMG
Locallsation ¢
Cambia

Photo n® DYGO29

Doscriptian ¢
Galne VMC gaz

Lacalisation Luca?t?'scrmon :
Comhle Combie ’

Plioto n® DYGE028

Descriptlon
Antenne collective
Localisation t
Toitwere

Phioto n® DTGO30

Bescription :
beolation das comtiog

Phato n? DTGO3 Y

Baseription ;
Ferme porte CF

détdriond coltante abisenl
Localisation ¢ Localisation ;
Patler f214 Paller R41

Pheoto n* DTGD3Z

Dosceiption :
Embout pour main

Photo n* BYGO33

Description :
Cl¢ fermsture goz
abisente
Localisation s
Hall d'entrée

Photo n® DTGDAS

Dascription

Plan da sécurité

Localisation !
Hail d'entrée

Photo n* DTGO34

Description !
Extincteur
Localisation t
Local maching
gscenseur

Pholo he RTGO36

Doscription
Commante
désenfumage
Locallsation
Partie commyne de
Fimguble
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ESTIMATION SOMMAIRE DES TRAVAUX A REALISER
BATICHIFFRAGE
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BATICHIFFRAGE

Asgenseur : Equipement ascensour i

Réparation imain courante des deux 4scensors T : 500,60 € 00,00 €
% Sous-total Ascensour {HT): 500,00 €

Lacalior « Porie OF i

Foumilure el prsa d'una serrure pour ung porie toups-feu ! T 300,00 € 00,00 €
Escaller - Eteclricitd |

Remplacarment d'une ampouls, dans 1a cage d'escalior 6 U 2803 ¢€ 178,58 €

Forfait recharcho de panng | 1 } v 45,85 & 45,95 €

= Sous-total Escallor (HT):____ 626.53.C
Lonal bechnigue pallers - Floctricid ; g

i
e (i S iy \ :
Foumnitura el pose dos dtdectours di inmivement pour les locaux 8 u ‘ 119,00 € 852.00 €

tachniquos paliers L ‘

Fourniturg of pose dun hublot avec armpoeuto. 6 u 104,05 ¢ 624,20 €
Local technlaue pallors - Porta E ‘

Foumitlueg of pose d'un {ermi;-porte & bras. Porle fecal lechnlque R+2 [ U 4344 € 183,44 ¢

'+ Sous-{otal Local tachnlaus palters (HT) ; “”1"7'59.746

Bitimon! = entrotion divers

Intarventions divarees - ! :
-Foumiture el pose d'un oblurateur poor wn ancieh tefruptewr. isolation ! | l ;

das conducledrs, el protection bo.ou 350,00 € A50.00 €
-Foumiture et pose das embouls maln courante manguants : :
-Foumiure ef pose duneg clé de fermeture gaz I

i i

- Bous-lotal Locat vélo (HT) 450,00 €

Rénovation cags d'escalles - Sols |

Foumitura 61 n¥se en oeuvra do palnture male on finitlon B en solution

agueuse, sUr onclennos matches osciler isses palals, comprehant ;

graflage porles mal ndherentes, lassivage, cuveriures des fissures, 6w 48,38 € 275652 ¢
impression, rebouchage, raccords anduits, enduit, pengage, I
époussetage, improssion, couchs Inlermédiaiee, coucha de finition.

o d'escalier - Plafonds

Fourniture ot mise en cauvre de painturo mata an finitin B en solubion |

aqueuso, sur anclans plafonds hissaes polnls, comprinant | grafliage k : i

parties mal adhérentes, lessivage, ouvenures des fissures, impresslon, ¢ 60 m! 48,359 ¢ 290160 ¢
rebouchage, raccords enduils, enduit, pengage, épousselage,

Impression, eodche Inlermddiaimg, coucha de finilion,

Rénovation ea

Bénnvation cage d'escaller - Murs i

Foutnlture Bl mite an ceuvie de palntite satinds en finition B en solulion

agueuse, st anclens fonds peints llsses mat, satings pu brillant, )

comprenant | graltage parties mat adhérentes, lessivaga, ouveriures dos | 257 I mo eI C 681,10 ¢
fissuras, impression, tebouchags, raccerds srduits, enduit, pongaga, ' !

époussetaga, mpression, tauchs inlermidialre, couche de finition, '

= Sousdotal Rénovation cage d'escallor (HTY: 1533831 €

18 674,68 ¢

3714,02¢

2228050 ¢

Critéres de [ugemant sur I'élat de limmeuble confernément a un référentiel, pemazttant uno estimation sommaire d'un cadit
prévistonnel & ¢/ 30% (comme demandé par 13 eéglemantation), réatisée par Balichiffrage.com,

Ces estimations no corraspondent pas d dos estimations délailées nd & des devls, dans tous fos cas ellus davient &tre ajusttos
pour la réakisalion des lravaux.
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do Particle L271-6 régissant 'établissemant du dossier dlagnostic technique.

A ce titre
certifites par des organismes accrédités par le COFRAC,

dont le montant de ta garantie est égal a 500 000 € par sinistre et par année
I (cf. article R271-2 du code de la construction et de 'habitation),

LY

pouvant réaliser des transactions sur les ouvrages,

réallsation de nos misslons |

dipldmé de |'Ecole Centrale de Paris, Formateur et expert judiciaire.

agrees

courantes,

Lhermiques.

l Fait pour servir et valoir ce gue de droit.

A

A Paris, le 22 mal 2017

Conformément a l'article R271-3 du code de la construction et de l'habitation, |
j'atteste sur honneur que la société ARKHEDIA est en situation réguliere au regard
» Les Compétences de nos techniclens et de nos sous-traltants éventuels sont

I - Notre soclété a souscrit une Assurance en Responsabliité Civile Professionnelle

» Nous n'avons aucun lien de nature & porter atteinte a notre impartialité et a
notre Indépendance avec les propriétaires, leurs mandataires ou toute entreprise

» Enfin, nous avons mis en place une Organisation et des Moyens appropriés & la
o La vellfe Technique et Juridique est assurée par Philippe BERTHOMET, ingénieur
o Les compétences de nos techniciens sont mises & jour par des formateurs

o Nous disposons d'un pble administratif chargé de la prise de RDV, d¢ la
récaction de certains rappotts, de la facturation et des taches admintstratives

o Nous disposons d'un « extranet » permettant de gérer nas misstons en ligne
ainsl que de logiciels métiers spéciallsés permettant pour exemple de nous
assister dans la génération des rapports ou d'effectuer des simulations
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ANNEXE 4
ATTESTATION D'ASSURANCE RCP ARKHEDIA

IOV

Attestation ('aysurince responsabilité civile professionnelly

SMSEATAREY doniate e Mo Hes W VIR centinie gque

AR HEE DS A
NUUERTH OS] R
YRR P S MUAHI Js
TRHN PARLES

b nindivne b sin cantest J i
[haginmtiea, pmleeint s fonjotie bl
Wit thikeg

groups o L2V gt pa £ INDY {IEM

coprean s et ites b afisieaath

e la,nf‘a'-.i N

b menbapb e Yl Ix"\]\‘lt»lf\{lill_’ vivile afutrnelle con e Y AT G0N G, 1tk =i
chpar dubnienedar e tihguenn ot e ik snces gaed que st beonomdse e sgnes |

mevitan de la PAEIIES P Pt o ke S G e
Phate e pinee e glotda coras IR AT
[ o sonme atresTation, Salabbe poon Ly pdeeste o 00 08 7087 s VP D00 T e 8l aen it sy

cratlogr ve o e il B ke v etablie o
cizaget Tes SEM S ansdele de s wme B (BN

oo di paemeatde by cetsaton s oeliog el o pont

S I (U lfifiii‘n“fh EERTENTHI L .‘Isn]lu‘l e v actere

ot Wondeany e P e 20T

[IATFENTRITES ji Jebonten r".x_:t A el
SUHERVEE ASSUHANG ES
LT I R R A A Y
[ETPIRTINE S EYPRS I IR | LN
[N TR T IO 3 FH

[ TR ATIRY BRTH PR S AR N A
L I VLR SRR N B |
R R N L i

CNSUBERVEE

Page 130




Page 131
2017-5HB-AUXQONNE-1°RAD-DTG
32135

ARKIHSDIA

£ oy AT E—
Lo

Controt Rusponsabiliict Chvite Protesslonnelle n® 314 231 B12
Activitds copverius

S 3 ded e Cona nda sl ahi

T TETR AT

N AR TR AL N D T

e Lrononte Barbi i Tabiens HEOATEY

I TR IR L T L R I A R S N S LR T L B LA PR E R TR IR I

[-oppiintby wivg™te dognd Ugeyur e avald geabite S des o
SR R B e A T B AL Te piong

Erat o ot ptdee e Si e

Fhat e Dirs AN REST AT LIS EATEL]

Erggteits Thd et e e g o

TR BETLRT PRIV KRN AL PL AT O b b

e e tu s K ulil e

Peutr shs v tiee Bahieddn

srecdite e il A

S T S TR R L TR Y S AR VRN O Y

L LRI IV R AT S PN L Y RS PR Ik AL FINVE RS AR SORvEg 107

[ RSN otk ek sl 3 sy et

The g yoin A6 rercer bt hinh dror g
R M f

{ostonts Sunenm shopl o bea

s A g e Ty by
L foranh

ety gk ptds oo foshat e b 2o g g rat

vhg fe ey il et

Liten a2 3R nh L ¥EF

T e s PV R PRy VI IS RS PITT TR | MRt Y P

Lrnirnt desdnzion 261 vt Ue ) adoidyr yngoasact daes boseter a4 i
Al s et o e ol e day
FEat g engqocy nopurels ot
AU @ Qs ke fa
Areaanie BT 00

Foroodhyit g ot by

IR L B PENY PRt AT (P
oo s e db b))

At beo T P pritantiod s dor G FEREAT

Toagn by idns be i
$oopptmeited agaa0tE s ity

ACTIVITES OPTIONNELLES (1 cre b £ sttt ot poom
v Bagiastk Agends tanfesha i pylophage AU bguivote it s rnte

© Dagivklk - Adieite 1~
serchorschon sdeeant S0 B oo b o o el t oy e RETIEEN
ey b

FARETRAS AR T R

v Dnagivasie. Qirabdn fn Pap

[T TR R ETRTIREITr S AUYT BN TR PR BN TI -k I RS AR I Y YRR AL E R UL R R

e Sl




2017-SHB-AUXONNEA*RAD-DTG
13138

Phitippe BERTHOMET

) /,-"\ IR RN RIS YT | g
[ J LR NUS F EFRR T I GRS BT ER RS RESCAY PIF)
T ECOLE CENTRALE PARIS

DIPLOME D'INGENIEUR DES ARTS ET MANUFAGTURES

G CEHTRALY rANHILE

DIPLOME
D'ETUDES APPROFONDIES

PO e e [ I A S R R TN N S B S L BN RN AR ¥

S R R T S TR

TS
"
i
1 hn LEERE 1371 4 " I
N i o ! 1 '
101 [N Uvleray i
s ' !
o 1
ol
{
* 0 .pw i i
1 DR

Page 132




2017-5HB-AUXORNE-1"RAD-DTG
34135

ARKIHeDIA
Yakoub NASRI

| T TR LU O TSR S NN N NN ST S S S UL B T |

Appn O HE B D VDT GRS S AN U 08 B SR EIGRTVEENEST PR i B by Rae i ean
(IR R I E L IR ARV RS B SLSL IR R

MASTER

T e S TR I N N N RN S [P P R R A I PR ST SN [

.
\ Nt LT et e ‘s x
. PERER Vb
Poor il

R YRTH | FTRPEN TR IR T T IERTIR YR T IO LA L EIE TR IR UL SRR R IR N R FI R

e ALYAKOUBNASRI

J T R LA
Poratpin o d e
rk )
4 " B
vy " by et
m o
g Foosl oot e s s e rhs
Beala e A [CR T E T B B TR T | TP R S Nl
RN TN N I R WS L [ I VI R R STS I A RO R EY RN AN T
B T O L S O N A R e L T L R N L B I o LT R B VIR S R O
AT RN R O IRTE RS T N N T TR F | RO MY
SLONLAZION PIOVISIRE 41 5Lty
R URIERE T RITL
§oo [ ' Ve A (I N P ity
3 AT RN TINE R [T T B T B T ] TR R O It L M I N D IR AR L A A N A LT
Wl L T e O L S I L T A P B B TR D P ST SIS B T S PRY PR R PO ST PR
[ v + RE] [ t
r
el 1 NASRE Y abaah i
. k) ' !
N Cobde, L Lo
Sabinesa b dipt e Masga
I I e t + ' AN RN ) [ ~ ' b ' o bt
b vt -, ' IRV R AN LT SN e
[N e i
Yt M i e b 1
£ P e i | I " .
oo Hil bbb
IR TR A N RPN LR R | IR Y ]
[ st
Voo

Page 133




2017-8HB-AUXONNE-1*"RAD-DTG
35135

ARKHEIIIA

© FORMATION

Disginnstle Techadnque Glabsl
Kiodule Disgaostic Technigue £ £t de Plnmouble

Jo sousstunde, Sean-Louiz VIDAL, Directaur do T.RDPTIMIZE Famabon cattifia iy

NATALIS Fréderic

Réldiehias du dbirentist de s bermatien dapenses ] AL I P ey

Pénnde te toymatiza eaur |zauzie Fittestation ot debréa Do 7 e ddzembie Jlb

A gulvi avee sutchs, ta formation sulvant le programme

OBJIECTIF

Le tHagnostic technique globat (DTG) comporte une analyse de I'état apparent des parties commmunes et des
dquipements cominuns, afin d'assurer Pinformation des copropriétatres sur ba sHustlon générata de Vimmeubla. 1)
falt apparaitee uhe dvaluation sommalre du colit =1 une Tiste des Lravau nécoysalres 3 1a conservation de fimmeuble,
w0 prdaisant notamment coux gul devraient étre mends dans fes dix prochalnes anndos,

CONTENU

Modute 1

Redormutation . Réglementations applicables, Pathologie du bal, Les palnts de contedle E1at pparent das
Fondatons ensous-eeuvre, Structuse, Couverture, Erandhéltd, solatlon, Finitlons

Module 2 tnstallations leciriques des parties communes Instatlation Gar el Ventilation

Meodule 3 Canalisations eay potable, Evecuation eanx usées Chauflzge et production d'ean chauds collaclive Las
dquipements de sécurite etincendle

Etablissement du document fipal

tdentifier les cquipemenis et documents, objets d'abligations réglementalres

Rapport Final

Méthodetagie specifinue répondant 3 Febjedtif do la loi : Précontser des actions, complémentalies dés lors qu'un
risgue estidentifié. Critéres de jugement sur F'état de Vimmeublo conformément & un rdfarmiel, permsltant une
estimatipn des travaus (eomme dermandé par Ja réglementation)

Elablissement du rappuod final,

Foft & Todhuise le & ddesmieg 2016

L5 Dmctew
Juan bzl VAL
J

Les Femzteus
"

Jera s V

A Paren Graatogs

T "fjl,

7

TR) . BP O3013 - 31032 Tovlovza Ceder &
Srreb: 433077 310000 12 Cada NAF | 55598 Qrgandsms deo formation n* 73 31 04613 31
T 105681 24 DY A7 E-mail - gplavize i opthnitze

Page 134




RAPPORT DE REPERAGE LISTES A ?ﬁl e 135
Etabii & f'oceasion de fa Vente de Himmeuhla S

ARIKKHSOIA

RA PPOIH DE MISHION DE REPERAGE DES MATERIAUX & PRODUITS (()N TLI\ANI DE
1 AMIANTE TENANT LIEU DE CONSTAT .
BFABLI A 1’ OCCASION DE LA VENTE D’UN IMMEUBLE BA ll :
Listes A & B de 'annexe 13.9 du cade de la santé Jublique

Ce rapport tlent tiey dEtat 3 produbre Jors Jn la vente d'un immetble bat),

L'obfet de fa tiisslon vst dtablissemant d'un rapport de repérage des matdriaus el produlls comtenant do | lamiante foisant
partic des jlstes A ot B définles par fe code de [a santd publique dans gon annexe 13,9, Flie ool réalisée sulvant nos
tonditions parlicubdres et géndrales de vente ot d'exdcution rappelies en annoxi.

Le repdrage o été rdalisd conformément aux obligations Inscrites dans les articles L1334~ =13, #11334-14 4 18, R1334-20 et
21, Ri334-23, at R1334-28-7 du code de la santé publigua,

Les modalités d'exécntion du reépérage sont par allleors conformas & Ja norme NE X 46-020 el aox arrdtds dy 12 décembra

2012,
[ Numéro de dossier : | SHB-AUXONNE-1ER RAD-ET 0833-AMIANTE PC 13RAD O
| ADRESSE DU BATIMENT I || PropriETAIRE I
15 Boulevard du 1% RAD et de Gembloux SHB LE KATAMARAN
41 Avenue Frangoise Giroud
21130 AUXONNE 21004 DIJON CEDEX
|l IDENTIFICATION DU BIEN IMMOBILIER ET DE SES ANNEXES ||
NATURE DE L'ITMMEUBLE IMMEUBLE COLLECTIF D'HABITATION
UG PARTIES COMMUNES
REFERENCES CADASTRALES 579p -~ 591p = 595p

DATE PERMIS DE CONSTRUIRE  NC
| REFERENCES DE LA MISSION - 7 . I

OPERATEUR DE REPERAGE LEGROS Olivier
CERTIFICAT DE COMPETVENCE Ne ; C2130 Délivré par @ LCC QUALIXPERT
DATE DE LA VISTTE 12/04/2017
ASSURANCE MMA - Contrat CINOV FIDI N° 114 231 812 (validité 30/09)
LABORATOIRE D'ANALYSE ITGA PARC EDONIA 35 ST GREGOIRE
ACCOMPAGNATEUR Locatalre ou représentant désigné par le prapriétalre,
|| DOCUMENTATION DISPONIBLE I
DACUMENTS RELATIFS A LA CONSTRUCTION OU ALA RENOVATION DE L'IMMEUBLE § ) I Non
RAPPORTS ANTERIEURS OF RECHERCHE DE MATERIAUX CONTENANT DE LAVMIANTE 3 Non
PLANS QU CROQUIS DU BATIMENT ; Non

lconcLUsION DE LA stsmw DE REPERAGE PRESENCE

Dans le cadre de la mission décrlt en téte de rapport, il a 6té lepel‘é cles maténaux
at produits contenant de I'amiante,

. Locallzation Matériaux et prodults | _ Recommandations
Palier RBC™ o oo ENGUit plafand { nécessitant une avatuntion périodigue

flota 1 Se reférer atx éventuelles réserves el commentalres au chapitre 2,
Ftat rédigd a Azerallles, le 04//05/2016

|
Clivier LEGROS L P E'
J

X \
e .'-:}-.7 N
: .l.i

il

i

i

,\I |
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Le présant repport est 6labll par une personna donl fes compétences sonl cerifiées pet
 LGC QUALIXPERT, 17 u Borrel 81100 CASTRES, arganismn agrée por ln GOFRAC sous le n°4-0094

5 NOTA 1 : dans le cas de la vente d’un bien en copropriété, Il est rappeld au propeidtalre Febligation e
communinuer 1a fiche récapilulative du DTA des patties communes {cf. article R1334-29-7 e C50°)
4 NOTA 2 ! Dans le tas tu dos matériaux de 1o liste A sont repérés en score « 2n ou «3n, feprésent

rapport devra @lro transois. au préfet. du_département et le propridtaire devea prendre des [nLsures correctives selan fe
calandrier ot les modalités défints dans les articles R1334-29 A R1334-29-3 ou CSP,

[ NOTA 3 : Dans le cas ou des matériaux de la liste B repbrés doivent étre retirées ou confinfes, le
prapridtaire est tenu, conformément & I’ article R1334-29-3 du C5P e procéder fa fin dos travaux, & wr gxamen yisuel et &
une meosvre_du niveau d'empoyssiérement.

r— Informations desf"'oétupants"& éxpl__oitantls

Il est nécessaire d'avertir de Ia présence d'amiante toute personne susceptible d’intervenir
sur ou & proximité de matériaux ou produits concernés ou de ceux les vecouvrant ou les
protégeant et d’avaolir alors recours 3 des professionnels.

Informations des Acquéreurs 8
Annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012 T

% Les maladies lides & I'amiante sont provoguées par Finhalation des flbres. Toutes les varlétés
d'amiante sont classées comme substances cancérogénes avérées pour I'homme, Linhalation de
fibres d'amiante est & l'origine de cancers (mésothéllomes, cancers hroncho-putmonaires) et
d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales),

@  Llidentification des matériaux et prodults contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et
a la prévention des risques liés a 'amlante. Eile doit &tre complétée par la définition et la mise en
@uvre de mesures de gestion adaptdes et proportionnées pour limiter "exposition des occupants
présents temporairement ou de fagon permanente dans Vimmeuble, Linformation des occupants
présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentlel a la prévention du
risque d'exposition a l'amiante.

@ 1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits
contenant de l'amiante afin de remédier au plus t6t aux situations d'usure anormale ou de
dégradation,

@ 1l conviendra de llmiter autant que possible les interventions sur les matériaux ot produits
contenant de lamiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés,
notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit,

@  Enfin, les déchets contenant de I'amlante doivent dtre éiminés dans des conditions strictes,

4 Renselgnez-vous auprés de votre malrfe ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres
d'élimination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME,
directement accessible sur |e site Internet www.sinoe.org,

ENVOI
PAR MAIL Avec A/R

Ce rapport no peut &tre reprodult que dang son intégrabité INego 2 sui 14
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SOMMAIRE - o]

Page de Garde

«  Déslgnation du demandeur
«  Désignation de Fimmeuble
= Désignation de l'opérateur
*»  Analyse documentaire

= Conclusions

1. Liste des matériaux ou produits CONTENANT de VVamiante (Liste A et B) et
recommandations issues du repérage

2, Liste des éléments non examinés ~ Parties d'immeubles non visitées
et Investigations complémentalres

3. Descriptlf des zones visitées et liste des matériaux et produits repérés
4. Craquis

5. Grifles d'état de conservation des matériaux

6. Liste des prélévements effectués et rapports d'analyses du taboratoire
7. Description de la mission :

8. Conséquences réglementaires pt;ur las proprlétaires :

9. Annexes - Attestations
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1 - Liste des matériaux ou prunéluits CONTéNANT de I'amiante (Liste A et B) et ” '
recommandations issues du repérage

Matériaux et prodults ¢le |a liste A ¢

Zone Cornposant Partie de Description Score Recommandation
compaosant (1) ou conchision
Issue du résuitat
) I L d'évaluation
NEANT | , [, P
atériaux et produits de te B :
Zone Composant | partie de composant_ | “Description | Recommandation
Palier ROC Plafond Endait

(1) Pour les matérlaux de la liste A score 1, 2 ou 3, Se reporter 8 la grille d’évaluation en annexe
(2) Pour les matéraux de fa fiste B voir grille d'évaluation en annoxe

Matértaux et produits Hors liste Aet B :
Zone Composant Partie de composant Description RéEommhndaﬂon
NEANT

Ce rapport ne peut &tre reprogduit gue dans son intégralité tage 4 s b
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Masures conservatoires ! sans objet
- Retrait, Confinement ou Actions Correctives @ sans objet

Réserves et Commentalres ;

La présente mission, porte notamiment sur le repirage de MPCA (matériaux ou prodults contenant de
Famlante} Intervenant dans certains composants volre équipements de fa construction. Ce repérage
est réallsé conformément 4 la réglementation sans sondages destryctifs. (point 3.3 § a de la norme NE X
46 020),

Or certains ¢lements non démontables peuvent parfois occulter des matérlaux ou produits contenant
de 'amiante, dont |"éventuelle présence ne peul étre décelée qu’aprés sondage destruclif, Ces
éléments sont exclus de fait de notre mission.(*)

Par ailleurs concernant les moyens complémentalres de visite que nous aurions préalablement
demandés, I'absence de mise 4 disposition de ces moyens ou autorisation complémentaires peut nous
amener a formuler des exclustons de repérage,

Sur ces paities ou élements exclus de notre mission de repérage amlante, le propriétaire n'est pas
exonére de responsablilité pour le vice caché que pourrait constituer ultérieurement la présence avérée
tl'ariante,

Le présent constat ne porte que sur les parties privatives des jots cancernés, s'agissant d'un Immeuble
en copropriete, Il doit 8tre joint & ce constat le rapport réalisé sur les parlles communes de Ilmmeuble
conformément & l'article R1334-15 du code de la Santé Publique. {Fiche récapitulative du Dossier
Technique Amiante)

2 - Liste des éléments non examinés i?_arties d']mm_eubles_npn vils'lt"é'e:s
et Investigations complémentaires - ' '

Parties non visitées ou dléments non Motif | Préconisation’
‘examinds () s o
NEANT
Ce rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité Paye 5 s 14
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I 4 - Croquis
(Les croquis présentés n'ont aycun caractére contractuel ot He sont pas cotés, s ne peuvent en aucun cas étre utilisds on tant
que plans},
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5 H(i‘rrlies d’état de consé&@tion des matériaux ) ’
Enduit plafond - Paller RDC: -
Risque de
Protection Etat de Ftendue de |a dégradation lié 3 Type de
Physique Dégradation dégradation Fenvironnement | recommandation
du matériay
Protection étanche _ -~ EP
Matériau non Faible ou 4 terme Ep
Protection dégrade "Raplde Caa
physique non : Faible ip
étanche ou e s
absence de Matériau dégrade Ponctuelle Aterme . T
protection ' | Rapide AC2
physigue I8 Généralisée AC2

Rasultat : EP

| 6 - Liste des prétévements effectués et rapports d’analyses du laboratoire

Matériau, Réf Localisation Ref PV laboratoire | B‘?S”“at —
: . Présence Absence
, GT GAZ PALIER 4
vonbun pe ENTREE 13 TO71704-42072 by
FLOGAGE ™ | pod " T civis _
ITO71704-42073 X
“ENDUIT MUR - PC-P3 | ENTREE PALIER i -
ROC ITO71704-42074 X
ENDUIT FLAFOND ' PC-P4 | ENTREE PALIER
RiC FEOT1704-42076 X
CALORIFUGEAGE PC-P5 | LOCALVELOS N '
ITOT1704-42076 X
FIBRALITH PC-P6 | PORCHE ' ' .
ITO71704-42077 b4
ENDUIT o PC-R7 FACADE -
ITO71704-42078 X
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7 - Description de Ia misslon :

Averilssement ; Les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou prdults contenanl de
famlte, notamment pour les cas de démolition d'immeuble, La présenta misslon de repérsge ne répond pas aux exigences
prévues pour lus missions de rapdrage des matériaux et produits contenant de Pamlante avant démelition d'immeuble ou avant
céslisation de travaux dans limmeuble concernd et son rapport ae peul donc pas Stre utilisd & ces fins, Lo eas écheant d'autres
recherches devront 8tre eptamées selan ie type de mission

Pans le cadre d'une vente ou an vue de la constitution du Dossler Technigue Amiante, ['mvestigation est mende cn confornité
avee les arrdtés de décembira 2012 qub pricisent que L'objectif du repbrape est d'identifier et de Jacaliser les matériaux
et produits contenant de PFamiante Incorpords dans lmmeénile et susceptibles de {ibérer das fibres d'amiante en cas
d’agresston mécaninua résultant de l'usage des focaus {chocs et frottements) ou générée & loccasion d'apbrations
d*entratien ou da maintenance,

L'opérateur de repérage recherche et constata de visy la présence de matéelaux et prodiits contenant de I'amianty
accessibles sans travaux destructifs et appartenant aux listes A ou B du code de ks santd publique (définie an annexe
du déeret n® 2011-629 du 3 juln 2011). (Une cople de ces listes est fournle ci-apras)

pout chacun des matérinux et produits contenant de Famianta, il en détermine I'atat de conservation et on déduit
jes olitigallons pour le propriéiaine,

La définition des critdres réglementalres pormellant e définir tes dlals de conservalion est disponlble dans les arrélés du 12
décambre 2012

Liste A mentionnée & l'article R 1334-20

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

i Flocages
Calorifugoages
Faux Plafonds_

ngie B mentionnée 3 iarticie & 1334-21

COMPOSANTS DE LA PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER
CONSTRUCTION ]
|1, Parois verticales intéricures . . .

Murs et cloisons "en dur” et Endults projetés, revétements durs (plaques menulserie amante-
poteauy (périphériques ct ciment) et entourage de poteaux {carton, amfante-ciment,
Intérieurs), matériay sandwich, carton + platre), coffrage perdu,

Clolsons léggras at
préfabriguées), gaines et coffres
verticaux

Fnduits projetés, panneaux de cloisons.

2, Planchers et plafonds..

““Plafonds, poutres et charpentes, Enduits projetéds, panneaux collés ou viszés,
galnes ¢t coffres )
Planchars Dalles de sof,

3, Conduits, canpalisations et
gquipements Intérieurs

Conduits de fluldes {alr, eau, Condults, enveloppes de calorifuges.,
autres fluides...) . ) B
Clapets / volets coupe-feu L ____Clapets, volets, rebouchage,
B} Portes coupe-fed . Joints (tresses, bandes), ]
_____Vide-ordures o _ Condulis, ]
~ 4. Eléments extérieurs ) . i o
Toitures, Plagques, ardalses, accessolres de couverture {composites, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux,
Bardages et fagades 1éyéres, Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Condults en tolture et fagade, Comdults en amiante-clment : caux pluviates, eaux usdes, condults

de fumée.
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8 - Conséquences réglementaires pour les propriétaires: 7 I

Conséquences réglementaires sur les matariaux ou produit de 1o
LISTE A en fonction de I'évaluation de Jeur état de canservation

Artlcle R1334-27 : Ep fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de Ja grille d'évaluation de
I'arrété du 12 décembre 2012, le propriétaire met en ceuvre las préconlsations mentionnées a l'article
R1334-20 selon les modalités suivantes

Score 1 - Uévaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et prodults de la |iste 4
cantenant de {amiante est effectu¢ dans un délal maximal de trols ane a compler de la date de remise au
propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernlére évaluation de I'état de conservation, ou a
I'nceaslon de toute modification substanticlle de 'ouvrage el de son usage. La personne ayant réalisé cette
évaluation en remet les résultats au propriétalre contre accusé de réception,

Score 2 - La meswe d'empoussiérement dans Fair est effectuée dans les conditions définles 2 Farticle R1334-
235, dans un délal de trois mols & compter de la date de remise oy propridtaire du rapport de repérage ou des
résultats de |a dernlére évaluation de I'dtat de conservation, L'organisme qui réalise les prélévements d'alr remet
les résultats des mesures d'empoussiérement au propridtaire cantre accusé de réception,

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retraft de I'amdante sont mis en auvre selon les modalités

prévues & l'article R, 1334-29,

Article R1334-28 : 5i le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'alr en application de Farticle R1334-27 ost
nférleur ou égal & fa valeur de cing fibres par litre, le propridtaire fait procéder & i'dvaluation périodique de I'dtat
de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amlante prévue 4 I'article 1334-20, dans
un déial maximal de trols ans & compler de Is date de remise des résultats des mesures dempoussitrement ou a
l'occasion de toute modification substanticlle de l'ouvrage oy de son usage.

Si le niveau d'empoussitrement mesuré dans Valr en application de Varticle R1334-27 est supérieur 3 ting
fibres par litre, le propriétaire fail procéder a des travaux de confinement ou de retrait de l'amiante, selon les
modalltés prévues & l'article R1334-29,

Articla R1334-29 ; Les travaux précités dolvent 8tre achevés dans un délal de trente-six mols a compter da la
date & laguelle sont remis au propridtalre le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement
ou de |la darnlére dvaluatlon de ’état de conservation,

Pendant la périede précédant les travaux, des mesures conservatolres appropri¢es doivert étre mises en muvre
afin de réduire l'exposition des accupants et de fa maintenir au niveau le plus bas posstble, at dans tous les cas &
un niveau d'empoussiérement inférieur & cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne dolvent condulre &
aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux,

Le propriétaire Informe le préfet du départerment du llou dimplantation de Fimmeuble concernd, dans un délal
de deux mols a compter de Ja date & laquelle sont remls le rapport de repérage ou les résultats des mesires
d'empoussiérement ou de la dernidre dvaluation de Fétat de consarvation, des mesures conservatoires mises en
wuvres, et, dans un délal de douze mois, des travaux A réafiser et de Véchéancier propesé,

Article R,1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retralt ou de conflnement de matdrisux et produits de la liste A mentionnés A
I'articie R.1334-29, (e propritaire fait procéder par unc personne mentionnée au premier allnéa de [larticle
R.1334-23, avant toute restitution des locaux traitds, & un examen visuel de 6tat des surfaces traltées, 1| falt
également  procéder, dans les conditions  définies & larticle R.1334-25, & une mesure du nlvean
d'empoussiérement dans Falr aprés démantélement du dispositif de confinerment. Ce piveau dait étre inférieur ou
égal a cing fibres par ltre,

II} §i les travaux ae condulsent pas au retrait tetal des matéraux ot prodults de ia liste A contenant de
l'amlante, Il est procédé & une évaluation péricdique de '$lat de conservation de ces matdriaux at produits
résiduels dans los conditions prévues par larrdtd moentionnd a lFarticle R,1234-20, dans un défai maximal de trols
ans & compter de la date & faquele sont remls les résultats du contrdle ou & JFoccasion de loute maodification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage,

IIT) Lorsque des travaux de retrall ou de confinement de matérdaux et prodults de Ia liste B contenant de
Famiante sont effectués a Fintdrieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute
restitution des locaux traftds, & l'examen visuel et & fa mesure d'empoussiérement dons P'air mentionnée au
premiber alinéa du présent article,
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Recommandations & mettre en ceuvre sur les matériaux ou produit de la LISTE B en fonction
de I'évaluatlon de leur état de canservation

1. Réadlsation d'une « évaluation périgdigue »
Lorsque le \ype de matériau ou produit concarné contenant de Vamiante, 1a nature et {étendue des degradations
quil présente et {'évaluation du fisque do dégradation ne conduisent pas a conclure & lb nécessité d'une action de
protection immédiate sur le matériau ou prodult, consistant 4 :

a) Contréaler péripdiquement que 'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s‘agorave pas et, le
cas échéant, que feur protection demeure an bon dtat de conservation |

b Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures approptiées pour les supprimgr,

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau »

Lorsque le type de matérlau ou prodult concerné contenant de I'amiante, [a nature et étendue des dégradations
ot f'dvaluation du risque de dégradation condulsent 4 conclure 3 I nécessité d’une actlon de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou 4 la protection das seuls &ééments dégradés, consistant &

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives approprices paur les supprimer ; b}
Procéder & la mise en couvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelie dégradation et, dans l'attente,
prendee les mesures de protection approprié¢es afin de [Imiter le rlsque de dispersion des fibres d'amlante ;

c) Velller & ce que les modifications apportées ne solent pas de nature b agagraver I'état des autres matériaux el
produits contenant de Famlante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matérlaux et produits restant accessibles ainsl que, le cas échéant,
leur protection demeurent en bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de falre appel & une entreprise certifiée pour ie retralt ou le confingment.

o plyeau »

Concerne l‘ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériay ou produit ne soit plus soumls a
aucune agression ni dégradation, consistant d

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ {paragraphe sulvant) n‘ont pas &té mises en place, les
jmesures conservatolres appropriées pour ilmiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres
d'amiante, Cela peut consister & adapter, voire condamner l'usage des localx concernds afin gréviter toute
exposition et toute dégradation du matérlau ou prodult contenait de amiante,

purant les mesures conservatolres, et afth de vérifier que celles-ci sont adaptées, unc mesure d'empoussierement
est réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder & une analyse de risque complémentalre, afin de définir fes mesures de protection ou de retralt les
plus adaptdes, prenant en compte lintégralité des matérlaux et prodults contenant de 'amiante dans la zone
concernée |

¢} Mettre en o:uvre las mesures de protection ou de retralt définles par Panalyse de risque ;

d) Contrbler pérodiguement que les autres matériaux ot produits restant accessibles, alost que leur
protectiot, demeurent en bon étal de conservation,

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de 'état de conservation, des
compléments et préclsions i ces recommandations sont susceptibles d’étre apportées,
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ARIKIHSIDIA,

R:‘al’l’()]{l DE M!'s‘sl()N DE REPERAGE DES MATERIAUX & PRODUITS CONTENANT DI
CLAMIANTE TENANT LIEU DE CONSTAT . -
ABI ! A 1’OCCASION DE LA VENTE D°UN IMMEUBLE BATI
Listes A & B de 'annexe 13.9 du code de lasanté publigue

Cerapport Hent Bew dEdat & produire tors da o vento o'up immeuble bagi,

L'abiet de la mission est Pdlablissemant d'un rapport de repérage des matdriaox el produits contenant de Famiante faisant
partie des lstes A et B défintes par te codo e 1a santd publique dans son annexe 13,9, Flle e réaliséa sulvant nos
tenditions particulidres et générales da vente el d'exdeution rappalées en annexa,

Le repdrage a 418 réalict conformément aux obllgations mscrites dans los articles L1334-13, R 1334-14 & 18, A1334-20 ct
21, R1334-23, ot R1334-29-7 v code de la santé publigue,

Les madalitds d'axdcotion du replragn somt par alieurs conformes 3 la norme NF X 46-020 ¢ aux arrdtés dy 12 décembre

2012,
[ Numéro de dossler | SHB-AUXONNE-1ER RAD-EI 0833-AMIANTE PC 13RAD |
(| ADRESSE DU BATIMENT | || Proprrevatre I
13 Boulevard du 1° RAD et de Gembloux SHB LE KATAMARAN
41 Avenue Frangolse Giroud
21130 AUXONNE 21004 PTION CEDEX
|| YOENTIFICATION DU BIEN IMMOBILIER ET DE SES ANNEXES Il
NATURE DE L'TMMEUBLE IMMEUBLE COLLECTIF D'HABITATION
UG PARTIES COMMUNES
REFERENCES CADASTRALES 579p - 591p - 595p

DATE PERMIS DE CONSTRUIRE  NC
|l REFERENCES DE LA MEISSION 7o ol oo o : I
OPERATEUR DE REPERAGE LEGROS Olivier
CERTIFICAT DE COMPETENCE N® : C2130 Délivré par ; LCC QUALIXPERT
DATE DE LA VISITE 12/04/2017
ASSURANCE MMA - Contrat CINOV FIDI N° 114 231 B12 (validité 30/09)

LABORATOIRE D'ANALYSE ITGA PARC EDONIA 35 ST GREGOIRE
ACCOMPAGNATEUR Locatalre ou représentant désigné par le propriétaire.

|l DOCUMENTATION pISPONIBLE i

DOCUMENTS RELATIFS A LA CONSTRUGTION OU A LA RENOVATION DE L'TMMEUBLE ; Non
RAPPORYS ANTERIEURS DE RECHERCHE DE MATERIAUX CONTENANT DE L AMIANTE 3 3 Non
PLANS OU CHOGUES D) BATIMENT ¢ Non

CONCLUSION DE LA MISSION DE REPERAGE : PRESENCE |

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a é1é repéré des materiaux
et produits contenant de I'amiante,

anaﬂsat:on ) érlaux et prodults o Racommandatmn&Aw ) .

ninr* tedinigue Gaz Luniu Slaygn) . Landult amlnntn chnnnl e mr)ggg_._:_s_i_\._xl\_!_\g_l vatuation erlol‘llqi}P R
P.slim RGO o ) ‘71.]);!59}7[;!7.1!‘2115{,”,, e bopécessilant ur vgn_[t_@_li_g_:_\ périadique |
“Cambies Déchels Sans objat - hors périmétre ((Mc hets ) ]
Conduit anitante ciment S

Nota : Se retmer oux éventuelles réserves et commentalres au chapitre 2, |
ftat rédige a Azerallles, le 04//05/2016 :

Olivier LEGROS pg R e
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¥

Lo présent rapport ast 6ibi par une personne don! fes compalonces soni cerlifises par
1.CC QUALIXPERT, 17 ruo Borre! B1 100 CASTRES, vrganisii agréé par le COFRAC sous le 11°4-009+4

2 NOTA 1 : dans le cas de fa vente d’un bien en coproprlété, Il est rappreld au propriétalre ebligation de
commuaiguer fa fiche récapitulative du ATA des parties copimunes (cf. alticle R1334-29-7 du CaP)
5] NOTA 2 : Dans le tos ol dos matériaux de la liste A sont repdrés an score « 2 » ot « 3, te prosent

rapport devea Btre transmis au_préfet dy département et le propridtaire devra preadre des mosuypes correctives sefon fe
calenidrier et los modalitds dsinls dans les articles R1334-28 4 R1334-29-3 du C5F.

i NOTA 3 : Dans le cas ou das matériaux de la NHste B repdrés dolvent étre retirdes ou confinées, e
propridtaire st tenu, canformément & ' article R1334-29-3 du CSP de procéder la fin des travapx, & un examen_visuel ot 4
une mesure du niveau d'empoussidrement.

" Informations des occupants & exploitants

Il est nécessalra d'avertir de la présence d’amlante toute personne susceptible d'intervenir
sur ou a proximité de matériaux ou produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les
protégeant et d'avoir alors recours a des professionnels.

. Informations des Acgquéreurs N |
Annexe 11T de farrété du 12 décembre 2012

Les maladies ltées A I'amiante sont provoguées par l'inhalation des fibres. Teutes les varidtés
d'amlante sont classées comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de
fibres d'amlante est a lorigine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-puimonatres) et
d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales),

@ Lidentfication des matérlaux et prodults contenant de l'amlante est un préalable a I‘évatiation et
3 la prévention des risques liés a I'amiante. Elle doil étre complétée par la définition et la mise en
ceuvre de mesures de gestlon adaptées et proportionnées pour limlter I'exposition des occupants
présents temporatrement ou de {acon permanente dans immeuble, L'information des occupants
présents temporalrement ou de fagon permanente est un préalable essentlel 4 la prévention du
risque d'exposition a amlante,

W Il convient donc de vellter au maintien du bon état de conservation des matériaux et prodults
contenant de Vamiante afin de remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de
dégradation,

M 1l conviendra de limiter autant que possible les Interventions sur les matériaux et prodults
contenant de lamiante qul ont été repérés et de faire appel aux professlonnels qualifiés,
notamment dans fe cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou prodult.

®  Enfin, les déchets contenant de 'amlante doivent étre ¢liminés dans des condltians strictes,

@  Renselgnez-vous auprés de volre mairie ou de votre préfecture, Pour connaitre les centres

d'élimination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée pur 'ADEME,

directement accessible sur le site Internet www,singe, org.

ENVO1
PAR MAIL Avec A/R
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1 - Liste des matériaux ou produits CONTENANT de I'amiante ('uste Act B) et
recommandations issues du repérage

Matériaux et produits de lp liste A §

Zone Composant Partle de Description ‘Score Recommandation
composant {1) ou conclusion
issue du résuitat
_d'évaliation
NEANT

Matériaux et produits de la liste B :

Zone. Composant_ | Pattle de compesant - Description Recommangation

Gaipe
technique Gaz
au dernier
atage (palier 4)

Conduii amiante
Conduit cimient en
foilrreay

EP

Palier RDC Plafondd Enduit

(1) Pour les matériaux de la liste A score 1, 2 ou 3, Se reporter a la grille d'évaluation en annexo
(2) Pour les matériaux de la liste B voir grilte d'gvaluation en annexe

Matéripux et prodults Hors liste Aet B @

Zone "1 Composant [ Partie de composant. ~_Description “Recommandation |

Conduit amiante

Combles Déchets o )
cimant
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< Mesures conservatoires 1 sans objot
- Retrait, Confinement ou Actions Correctives : sans objet
- Réserves et Commentalres :

La présente misston, porte notamment sur le repérage de MPCA (matériaux ou produits contenant de
Vamiante) Intervenant dans certains composants voire équipements de la construction. Ce repeérage
est réalisé conformément a la réglementation sans sondages destructifs. (polnt 3.3 § o de la norme NF X
46 020).

Or certains éléments non démontables peuvent parfols acculter des matériaux ou prodults contenant
de l'amiante, dont I'éventuclle présence ne peut étre décelée qu'aprés sondage destructif, Ces
élérnents sont exclus de fait de notre mission.{*)

Par ailleurs concernant les moyens complémentalres de visite que nous aurions préalablement
demandes, l'absence de mise a disposition de ces moyens ou autorisation complémentalres peut nous
amener a formuler des exclusions de repérage,

Sur ces parties ou ¢éléments excius de notre mission de repérage amiante, le propriétaire n'est pas
exonéré de respansabllité pour le vice caché que pourrait constituer ultérieurement la présence avérée
d'amiante.

Le présent constat ne porte que sur les parties privatives des lots concernds, s‘agissant d'un Immeuble
en copropriéte, i doit étre joint & ce constat le rapport réalisé sur les parties communes de Immeuble
conformément a larticle R1334-15 du code de la Santé Publique. (Fiche récapitulative du Dossler
Technique Amiante)

2 - Liste des éléments non examinés - Parties d'Immeubles ndn visitées.

et Investigations complémentaires

Parties non visitées ou &léments non hotif Préconisation
examinés () .
NEANT
Co rapport ne peut étre reprodiit que dans son intégralité Page S sur 13

ARKHEDIA 5,A.8 4o capital de 90,000 curos - RECS Pacds 521 942 920 - Sldge sotial 1 37 Rue das Matiniins, 75008 Faris,
tontact@arkhedla.fr; weov.arkhediodr - Agence Est © 83 B3 42 24 05




Page 154

SO +Z TP €8 €0 17 15T F2UDBY - " BPEPUE AWML L] B PP ZEIIFEUND
“Siitd BOOSL “SULTHAEK SUp ROY /£ © [E005 55315 - 0TS 2e6 TZS Sked S0 - SOUn@ (00706 3P 12N0ed NE $°'S WIAIHNEY
T A0S § whryd pupeaBaur koS suep anb ynposdas 303 nad Su woddesr 3

siuenue,p sed 3usyuod U axngeu Jed 1nb XNEUFIENW 1 NdVY - a5ipas wueie,} 28Ipsd JueAg | Bsiwedin
1 218D ‘unddes P oM 1 XXX Jou- eshjeue,p wigo,] 1R JURAR JUBLEDAT]FAC NP J0UDIDIDY = Xd — naaei2do,] 9P PUU0Sd WBWabNg | YO4L 1 UCISN|3u00 30 S80I el
g no w 3151| ef &p 2Jed Jued 5219034 IS S anb uo@s g no vy (g}
{g ng s 83SM) squenke) 9p JLajued ap 2ygRdsosns SUNPOLd 13 XRELIEW | v2Sdi (T}

a0d IONISHY HETrdeid SANoYld HLAYERI SHIE0d ANO3Y1S
ISNTEEY NN JANDHONIZ FE]
3IoNSSEY NADAY SNTINYIINE STTNL FHOLCL
204 EWINE LT LINGN3 1INGNS 3q%3TS
! SNISEY PN
TGe I5NISTdd = INSNIDOBHE LNON0D L2HI30 AL NOLZS NOLIE CT JTHLINT SN0
IINISEY NI NOLIE NCLIg NCI3E 1919
3ON3SBY NSO NOL3E SNIweEYd SIMDHEE NOLIE NOL3E 23E 1=
T IDNESIEG 3 INENDCYEE SNONOD AYEENGd NOLIT 3417 Td NOL38 NOLIE T HINYE —ZVD 19
JINISEY NN NOLZE 810 Td NOL3E NOL3E £-7-T SHINVd 29D LD
Fd QAN SHVS INIEd 80138 INISd NOLI8 NOLSE SIAYD ¥IMYd
NISTY {192 ILNANGD IDVIDNHEOTYD
FoNISEN NNV LNIZd NOL3F LNI3E NOL3F 80138 S3IT38N0d w01
JINISEY NOINY NOIZg NOLIE NC13d IOVYNIV TWIO]
70d ERIVESCT ¥ IBYIOS IOYI0T SNIY4UYe NOLIE SINYD
S0 R v IDYIDNAHOTTVD INI3d NO138 1NI3d NO138 Lidd NOASE SOBRATYICT
~id IonITE g ONOIYId LINAaNT LINGNI LNakg 39738990 HIAH H31Tvd
£0d EINISEY g B LNANS
IONESEY NIV TNISd NDLIE 1NI13E NOLIE INiSd NO1I8 HINWYDS3
IM3SEY NN LNEE LMI3E D , +-£-2-T ¥3ANTYd
(€} (T3 (L) S W
UQISIZDP 2 IDFLD UOISNOUsD s TISdW NP 2INIBN snduasag SauoT i
UoISNIVOT sgaadaiyasaw | ;

T sgsadal syinpoad 1@ Xneujeul ssp 5. 39 S931151A SOUOZ SBpP HdLdseg - £ m

WSS

20 BGEIWLILT 8D BUSA B 90 UCISESTO0,S B 4GRIZ
8 ¥ S2ELS 2DVYALEY 50 LH¥044dvY




ARSI

RAPPORT DE REPERAGE LISTES A
Etabii & Foceasion do In Vante de limmenble

blbe 155

| 4 - Croquis

{Les croquis présentés n'ont aucun caractese contractuel o ne sont pas
que plans).
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[ 5 - Grilles d’état de conservation des n\atériaggw

Conduit tibrociment en fourreny - GT Gaz dernler Slage ;

Risque de
Protection Etat de Etendue de la dégradation lié a Type de
Physigue Dégradation dégradation I'epvirannement | recommandation
du matériau
Protection étanche _ tp
Matériau non Faible ou & terme BP
Protection dégradé “ Rapide ACL
p}.\ysique non Faible £p
étanche ou - :
absence de Matériau dégradé Ponctuells [ A tcr.me AC1
protection o Rapide AL
physlgue Généralisée AC2
Résultat : EP " o
£ndult plafond - Palier RDC; .
Risque de
~ Protection Etat de Etendue delda | dégradation lié a Type de
'Ph'v'siqu.e pépradation dégmdatidﬁ I'__emrirﬂnnernenl recommandation
du matériau
Protection #tanche | L Ep
Matériau non | Faible ou & terme P
Protection dégradé . ) Rapide AC1 ]
physique nan - Faible P
étanche ou : : =]
absence de Miatdrlau dégradé Ponctuelle ) A ler.me ACL
protection Rapide _AQ
physigue Géncralisée AC2

Résultat : EP

| 6 ~ Liste desn_“:pré[évements effectués et rapports d'analyses du laboratolre

) : ' \ . ! Resultat
Matérlaul, Réf ) Locallsatruwr}_w Réf PV labora#oire Présence | Absence
GONDUN PG GT GAZ PALIER 4 071704-4207% 5
FLOCAGE PC-P2 | CAVES " ' T
[TO?1704-42073 b
ENDUIT MUR pC-P3 | ENTREE PALIER '
RDC ITO71704-42074 X
EHDUEY PLAFOND (leNer ! CHTREE PALIER i
RDG 1T0717204-4207% A
CALORIFUGEAGE | PC-P5 | LOCAL VELOS A o
ITO71704-42076 %
FIBRALITH POPE  PORCIHE T o T
ITO71704-42077 X
ENBUIT PC-P7 FACADE o
ITO7 170442078 X
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7 - Description de fa mission ; I
pvedtissement ; Les texles ont prévo plusieurs cadres réglemantalres pow fe repérage des matériaux ou prodults contenant de |

amlante, notammaent pour les cas de démolitlon dkameubls, La présente misslon de repérage ne répand pas aux exigences
prévues polr Ies missions do repérage des matériaux et prodults comenant de l'amiante avant démolition ¢immeuble ou avant
réalisation de travaux dans {immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas Stee ubilisé & ces fins, Lo cas échéant d'autres
Jecherches devront &tre entamées selon le Lype de misslan

Dans le cadre d'une venta ou en vue de la constitution du Dossler Technique Amianta, Finvestigation est mende en conformitd
avec les arrétés de décembre 2012 qul précisent que L'objectif du repérage est d'identifier et de localiser les matériaux
el produits cantenant de famlante Incorporés dans lmmeuble et susceptibles do |Ibdrer des fibres d'amlante en cas
d'agrossion mécanique résultant de l'usage des lacaux (chacs et frottements) ou ganéréa 3 I‘occasion d'opérations
d'entretien ou de maintenance,

L'opérateur de repérage rochorehe et constate de visu la présence de matérlaoy et produits contensnl de Piaminnte,
accassibles sans travaux destructifs et sppartenant aux listes A ou B du code de la santé publlque (féfinje 2n annexe
du décret n® 2011-628 ow 3 Juln 2011). (Une copie de ces listes est fourpie cl-aprés)

Pour chacun des matériaux ot prodults contepant de ambants, i en détermine 166t da conservation ot on déduit

les ebllgations paour le propridtaire,
L4 définition des critéres réglementaires permettant de définir les dtats de consarvation est tdisponible dans los arrdtds du 12

tfécembire 2012

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Hocages
Calorifugeages
_Faux Plafands

Liste B mentionnde a Iarticls 8 1334-21 :

COMPOSANTS DE LA PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER
CONSTRUCTION
L. Parols verticales intérieures e ]
Murs ¢t clolsons “en dur” et Enduits projetds, revétements durs (plagues menuiserle amiante-
poteaux (périphériques et ciment) et entourage de poteaux {carton, amiante-ciment,
intérleurs). matériau sandwich, carton + plitre), coffrage perdu,

Cloisons légbres of
préfabriquées), golnes et coffres
varticauy

___Endults projetés, panneaux de clolsons.

2, Planchers et plafonds

Plafonds, pottees et charpentes, | " Endults projetés, panneaux collés ou vissés,
e 98INES el coffres -
Planchers Dalles de sol.

3. Condults, canallsatlons et

dquipements intérleurs 7 o o
Condults de fluldes {alr, eau, Condults, enveloppes de calorifuges,

autres fluldes...)

Clapets, volets, rebouchnge,
Joints {tresses, handes),

Conduits,
4, Eléments extérleurs e
Toitures, Plaques, ardolses, accessoires de couverture {composites, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux.
Bardnges et facades [égéres, Plagues, ardoises, panneaux {composites, fibres-clment),
Condults en toitlure et fagade, Conduits en andante-ciment : eaux pludales, eaux usées, conduits

de fumdc,
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| 8- Conséquences réglementaires pour les propriétairas 1

LISTE A en fonction de I'évaluation de leur état de conservation

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partlr de la grille d'évaluation de
Farrété du 12 décambre 2012, le propridtaire met en cuvre lés préconisations mentionnées A Iarticle
R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - Uévalualon pérlodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A
contenant de Famlante est effectué dans un délai maximal de trois ans 4 compter de la date de remise au
propriétaire du rappart de repérage ou des résultats de la derpiére évaluation de Fétat de conservation, ou a
loceaslon de toute modificstion substanticlle de Vouvrage et de son usage, La personne ayant réalisé cette
évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure dempoussierement dans Valr est effectuée dans les conditions défintes a 'article R1334-
25, dans un délal de trols mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des
résultats de la dernigre dvaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'alr remet
les résultats des mestres d'ompoussiérement au prapriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retralt de amiante sont mis en cuvre selon les modalités
prévues i I'article R, 1334-29,

Article R1334-28 1 5i le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en applicatlon de {article R1334-27 est
inférleur ou égal & la valeur de cng Abres par litre, le propriétalre fait procéder a I'évaluation périodique de |'état
de conservation des matériaux et prodults de la liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans
un délal maximal de trols ans a compter de la date de remise des résultats des mesures d'ompoussidrement ou b
Poccaslon de toute modification substanticlle de 'suvrage ou de son usage,

i le niveau d'empoussierement mesur¢ dans Valr en application de I‘article R1334-27 est supérieur & cing
fibres par litre, le propridtaire fait procéder b des travaux de confinement ou de retralt de V'smlante, selon les
modalités prévues a |‘articte R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités dolvent étre achovés dans un délal de trente-six mois a compter de la
date & faquelie sont remlis au propriétalre le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement
ot de ia dernlére évaluation de I'état de conservation,

pendant ta période précédant les travaux, des mesures conservatolres approprides dolvent étre mises en wiuivre
afin de rédulre Vexposition des occupants et de la malntenir au niveau fe plus bas possible, et dans tous les cas &
un nivesu d'empoussidrement Inféricur a cing fibres par litre. Les mesures conservaloires ne dolvent conduire &
aucuhe sollicitation des matériaux et prodults concernés par les travaux.

Le prapriétaire Informe le préfet du département du ltev d’implantation de limmeubte concerné, dans un déial
do deux mois & compter de la date & laguelle sont remis te rapport de repdrage ou los résultats des mesures
d'empoussitrement ou de la dernitre évaluation de Félat de conservation, des mesures conservatoires mises en
ceuvres, et, dans un délal de douze mois, des travaux & réallser et de I'échéancier proposé,

Article R,1334-28-3 :

I) A lissue des Lravaux de retralt ou de confinement de matérlaux et produits de Ja liste A mentionnés a
Farticle R.1334-29, fe propridtalre fait procéder par une personne menttonnde au premier alinéa de lartlde
R.1334-23, avant toute restitutlon des locaux traités, & un examen visuel de Pélat des surfaces traitées. Il faik
également  procéder, dans les  conditlons définies & Varticle R.1334-25, A& une mesure du  nivead
d'empoussitrement dans Fair aprés demantélement du dispositif de canfinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou
égal & cinq fibres par litre.

11) i les travaux ne condulsent pas au retrait total des matdrlattx et prodults de la Hste A contenant de
I'amiante, 1l est procédé & une évaluation périadique de tat de conservation de ces matériaux et produits
résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a Varticle R.1334-20, dans un défal maximal de trols
ans & compter de 1a date B laguelle sont remis les résultats du contrdle ou a Voccaston de toute modification
substantielle da 'ouvrage ou de sen usage,

111} Lorsgue des travaux de retrait ou de confinement de matériaty et produits do {a liste 8 contenant de
I‘amiante sont effectuds A Fintéreur de hatiment ocupés ol fréquontés, le propriétaire falt procdder, avant toute
restitution des locaux traités, & l'examen visuel et & fa mesure d'ompoussitrement dans lair mentionnée au
premler alinéa du présent article,
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ARISESIIIA,

Recommandations & mettre en muvre sur les matériaux ou prodult de 1a LISTE B on fonction
de I'évaluation de leur état de canservation

1, Réallsation d'une « éyaluation péricdigue »

Lorsque le type de matériau ou preduil concerné contenant de Vamiante, la nalure et I'étendue des dégradations
qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne condulsent pas a conclure & la nécessité duneg action de
protection immeédiate sur le matériau ou prodult, consistant A ;

n) Contréler périodiquement que I'dtat de dégradation des matériaux et produits concernés ne saggrave pas et, la
cas échéant, que leur protection demeure ¢n bon état de conservation

b) Rechercher, le cas échdant, les causes de dégradation et prendre les mesures approprides pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de preniier niveay »

Lorsque le type de matérlau au predult concerné contenant de I'amiante, la nature et 'Stendue des dégradations
et I'dvaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a 1a protection des seuls éléments dégradés, consistant &

4
'

@) Rechercher les causes de {a dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; ir)
Procéder & In mise en czuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente,
prendre les mesures de protection sppropri¢es afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amdante ¢

¢) Velller a ce que les medifications apportées ne soient pas de nature aggraver |'état des autres matériaux et
praduits contenant de l'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsl que, le cas dchéant,
leur protection demeurent en bon état de conservation,

1 est rappela I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retealt ou le confinement,

satlon d'une « action correctiv cond e »

Concerna I'ensemble d’une zone, de telle sorte gue le matérlav ou produit ne soit plis soumis 3
aucune agresslon ni dégradation, consistant & :

a) Prendre, tant que les mesures montlonnées an ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les
mesutes conservaloires appropriées pour lmiter le flsque de dégradation et la disperston des fibres
d'amiante, Cela peut consister & adapter, volre condamner l'usage des locaux concernds afin d'éviter toute
exposition et toute dégradation du matétiau ou produit contenant de Famiante,

Durant les mesures conservatoiras, et afin de vérifier gue celles-cl sont adaptées, une mesure d’empoussiérement
est réalisée, conformément aux dispesitions du code de la santé publique :

b} Procéder & une analyse de risque complémontalre, afin de définlr les mesures de protection ou de retrait les
plus adaptées, prenant en compte I'Intégealité des matériaux et produits contenant de Iamlante dans la zone
concernée ;

¢) Mettre en oruvre les mesures de protection ou de retrait définles par 'analyse de risqtie ;
que

d) Contrdler périodiquement que  les autres  matériaux et produlls restant accessibles, alng que  leur
protection, demeurent en bon état de conservation.

En fonction des situations particulitres rencontrées lors de I'dvaluation de 'état de conservation, des
compléments et précisions & ces recommandations sonl susceptibles d“étra apportées.
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PREEEE D LA COTE BOR

DIRECTION DE LA DEFENSE BT DE LA Dijon, te 05 janvier 2017
PROTECTION CIVILES
LA PREFETE DE LA REGION BOURGOGNE-FRANCHE-COMTE

BUREAL DE LA PREVENTION DES RISQUES A1 DTN BT
PREFETE DE LA COTE D'OR

Allalre suivie par Sandrine DA 5113 Chevalier de fa Légion d’Honneur
I¢]. 03.80.44.66.60 Officier de 1'Ordre National du Mérite

Fax : 03.80,44,66,42
Cowrriel : sandrine.da-silvagicote-dor.gouv.i

ARRETE PREFECTORAL N°5
relatif a 'information des acquérenrs et des locataives de biens immobiliers sur les risgues
naturels, miniers et technologiques majeurs,

VU le Code Général des Collectivités territoriales ;

VU le Code de 1'Environnement, notamment les articles L 125-5, R 125-1), R 12523 4
R 125-27, R 563-1 & R 563-8 el D 563-8-1 ;

VU le décret n® 2010-12564 du 22 octobre 2010 relatif & 1a prévention du risque
sismigue ;

VU le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de
sisinicité du territoire Irangais ;

VU le déeret du 17 décembre 2015 nommant Mme Christiane BARRET, préféte de la
région Bourgogne-Franche-Comité, préféte de la Céte d'Or (hors classe) ;

VU Varréié préfectoral n°608 du 07 mars 2016, relatifl a I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, minlers et technologiques majeurs ;

VU l'arréte préfectoral n®1128/8G du 26 juillet 2016 donnant délépation de signature &
Mme Pauline JOUAN, sous-préféte, directrice de cabinet de la préféte de ta région Bourgogne-
IFranche-Comté, préféte de ta Cate d'Or

VU Parrété n®1324 du 28 novembre 2016 portant apprabation du plan de prévention des
risques wechuologiques (PPRT) de Pétablissement Raffinerie du Midi sur le territoive des communes
de Dijon et Longvic ;

CONSIDERANT I'apprabation du plan de prévention des risques technologiques
(PPRTY de Pétablissement Raflinerie du Midi sur le territoive des communes de Dijon et Longvic ;

SUR praoposition de la sous-préféte, directrice de cabinet ;

ARRETE

Axticle ey :

L'arrété préfectoral n°GoB du 07 mars 2016 relatif & I'information des acquérenrs el des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques majews, est abrogé et
remplacé par les dispositions suivantes.
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Article 2 :

Les éléments nécessaires a l'information des acquéreurs et des focataires de biens immobiliers sur
les risques naturels, miniers et technologiques majeurs sont consignés dans un dosster communal
d'informations, adressé par le préfet a chaque commune concernée,

Ce dossier, ainsi que les documents de véférence correspondants, sont tibrement consultables en
préfecture, sous-préfectures, mairies concernées et sur le site Internet de la préfecture.

Article 3 ;

Lobligation d'information prévue aux | et It de Iaticle 1, 125-5 du code de I'Environnement
s’appligue dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété (annexe 1),

Cette liste sera mise & jour sur le site Internet de la préfecture & chague nouvel anété de prescription
ou dapprobation d'un Plan de prévention des risques naturels, mminiers on technotogiques.

Article 4 :

I obligation d’information prévue au 1V de Particle L 125-5 du cade de FEnvironnement s*applique
pour 'ensemble des arrdiés portant reconnaissance de 1'édtat de catastrophe naturelle ou
techinologique sur le territoire de fa commune dans leguel se situe le bien,

Cette liste sera mise d jour sur le site internet de la préfeciure a chaque nouvel areété interministériel
de reconnaissance de 'élat de catastraphe,

Article 5 :

La double obligation d'information sur les risques et sur les sinistres est applicable dans chaque
commune d compter du premier jour du quatriéme mois suivant la publication au recuei] des actes
administratifs de I'tat dans le département des aivétés prévus au 1T de larticle L125-5 du code do
l'environnement.

Artlele 6 ;

I.e présent anété est adressé & chaqgue maive concernd et & la chambre dépatiementale des notaires,
Cet arrété sera affiché pendant un mois dans les mairies des communes concernées. 1l sera publié au
recueil des actes administratifs de Pftat dans le département, et mentionné dans le journal
« Le Bien Public ». 1 en sera de méme & chaque mise & jour ou complément,

Article 7;
Le présent arrété peut faive P'objel, dans un délai de 2 mois & compter de sa notification, d’'un
recowrs anpres du tribunal administadif de Dijon - 22 wue d'Assas 21000 DIION,

Article 8 ;
La sous-préféte, divectrice de cabinet, la sous-préféte de Beaune, le sous-préfet de Montbard,
Mesdames et Messieurs les maires des communes concernées sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'application du présent arrété.

Fait & Dijon, le 05 janvier 2017

LA PRIEFETE,

Pour la préfete et par délégation,
La sous-préféte, divectrice de cabinet,

Signé : Pauline JOUAN
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Zonage
: Plain de Prévention des Plan de Prévemtion des | Plan de Prévention des | sismigue
- COMMUNES wn de Freveiitin des Risques minders Risques technologiques | Zose
INSEE Risques manurels (°1PRe) ) Foide
(PPRm) (PPR1) ,
PV IR T
faihle
Approuvé e 28 déeembre
i3y ALXONNE 2006 Néant Néanl Zone 2
inondotions de la Sadne
22 BAGNOT Niant Neéant Néant Zone 2
21048 BARGES Néant Néant Neéant Fone 2
Approvvé ke 15 juilizt 2013
Moovemments  de  terrain
21030 BAURIGNY telissements  de  temain o Neanl Néant Zone 2
chaes  de bloes) et
inondations par missellement
o | BEAUMONT-SUR- . o o g s
21053 VINGEANNE Néant Némt Néant fone 2
2054 Bi: AUNT MNéant Neaut Néant Zone 2
HU57 BEIRE-LE-FORY Néant Néant Néaal Zone 2
21060 BELLENEUVE Néanl Ndant Neéam Zone 2
\ RESSEY-EN- ” . N -
21065 CHAUME Néan Néant Néamt Zone 2
HO66 | BESSEY-LACOUR Neam Néanl Néant Zone 2
AESSLY-LES. . . p N
21047 CITRAUX Neant Néant Neéant Zone 2
21012 BEZOUDTTE Néant Néant Néant Zute 2
21074 BLEY Néanl Néant éanl Zone 2
21076 BINGES MNeéant Néat Néant e 2
BLAGNY-STR- . .
l I It il -
21070 VINGEANNIE Néant Niant Néant Zone 2
BLIGNY-LES- ) " o g
21086 BEALNE Néant Némit Néant ope 2
v Approuvé le 27 juin 2014
21087 l,‘l.'(JN}'f‘)}fR- Inondations dé I"Ouche et du Néant Ndant Zone 2
DUCHTE N
Chamban
21088 | BONCOURT-LE-BOIS Néant MNeant Néam Zanc 2
e | APPFOuvE le 3 avril 2008 , , )
21089 DONNENCON TR ) . Néant Néan Zone 2
Inondations dv {n Sadne
2092 BOUILLAND Néant MNéant Néant Zone 2
21003 DBOUSSELANGE Néant Néant MNeéant Zone 2
BOUZE-LES- . . .
L IND - 1A, | 5 1t
290 HEAUNE Néant Néaw Néant Zone 2
Approuvé e 31 décemthre
U0} | BRAZEY-EM-PLAINE | 2008 Néant Néamt Zone 2
hondations de fa Sedne
BRESSEY-SUR Appronve le N3 aoitt 2013
RESS1EY-SUR- , : :
21103 HLLE Inondations de la Tille e dy Néanl Néunl Zong 2
Getirnterault
LERI{I BRETENIIRE Néant Neéan Méunt Zang 2
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REPUBLICHN FRANC ALY

PREFET DE LA COTE 1RO

BIRECTION DE LA SECLRITE INTERIEURE
BUREAU DE LA PREVENTION DES RISQUES O g e N _ e e
’ ! ¢ LE PREFET DE LA REGION DE BOURGOGNE
PREFET DE LA COTE DOR
Chevalier de la Légion o’ Honneur
Officier de I'Ordee National du Mérite

ARRETE PREFECTORAL

du 12 mai 2014

relatif' & I'état des risques natwrels, miniers et technologigues majeurs de biens immobilicrs situds sur
la commune d’AUXONNE,

V1l le Code Général des Collectivités Territoriales :

VU le Code de I'Environnement, notanument les articles 1.125.5, R125-23 4 R125-27 et
R363-1 A R563-§;

VU l'amété préfectoral du 2 septembre 2011 relatif & I'état des risques naturels et
technologiques majeurs de biens immobilicrs situés sur la commune d*AUNONNE ;

VU Taredté préfectoral n°342/8G du 17 juin 2013 donnant délépation de signature &
M. Sébastien HUMBER'I', sous-préfet, dirccteur du cabinet du préfet de la région Bourgogne,
préfet de fa Cote d'Or ;

VU Pareété préfectoral n®44 du 30 janvier 2014 relatif & I'information des acquéretirs el des
locataires de bicns immobilicrs sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs ;

SUR proposition du sous-préfet, directenr du cabinet ;

A

ARRETE

Article 1
Llaété préfectoral du 2 septembre 2011 relatil' 4 I'étal des risques naturels et technologiques
majeurs de biens immobiliers situds sur ln commune d*AUXONNE est abrogé,

Sedrds i 33 hiwsca ol FY hiva ey MBS Bk
drbacdi o veadred dr B hnagy 393 1) ey
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Article 2 :
Le présent arcété fixe les risques et les documents devant étre pris en comple par les vendeurs ou
baillewrs 'un bien immobilier, bati ou non biti, situd sur ta commune EAUXONNE, en raison de
Fapprobation d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles et du zonsge réglementaire
pour la prise en compte de la sismicitd, afin de répondre & leur obligation d'informer les acquérenrs
ou locataires,
Les risques & prendre en comple sont ;

»  inondations par débordement de la Sadne,

& zone de sismicité faible (zone 2),

Les Eléments nécessaires & Pélaboration de I'ttat des risques que wut vendenr ou bailleur doit joindre
au contrat de vente ou de location d'un bien immobilier situé sur la commune d’AUXONNI sont
consignés dans le dossicr communal d'informations annexé au présent arrété,
Ce dossier comprend :

vl fiche synthétique penmettant M'établissement de ['état des risques,

v la description suceinete des phénoménes naturels pris en compte,

v un extrait du réglement du plan de prévention des risques,

v la délimitation des zones exposées (cartographic des aléas et du zonage réglementaire),

v lacarte du zonage sismique de la Céte d'Or,

Ce dossier el les documents de référence sont librement consultables en préfectire — Direction de a
séeurité intérieure, Bureau de ln prévention des risques, 23 rue de préfecture & Dijon ~ ou 4 I
mairie. {ls sont tél¢ehargeables sur le site intemet de la préfecture.

Article 3 ¢

Ces informations seront mises & jour dans fes conditions mentionnées a Uarticle R123-25 du code de
Penvironnement,

Axlicle 4

Le présent arrété ¢t le dossier conununal d'informations som adressés :
= au maire de la commune ' AUXONNE,
- au président de la chambre départementale dés notaires de la C6te d'Or,

Article &2

Le présent arrété sera alliché en Matrie et publié au recucll des actes administratifs de FEtat dans le
département.

Article 6 ¢

Le sous-prefet, directeur du eabinel, et le maire de ko commune sont ehargés, chacun en ce qui le
concerne, de Fapplication du présent arrdté.

Fait 3 Dijon, le 12 mai 2014
L. PREFET,

Ponr le préfes et par délopation,
Le sons-préfet, directonr dir cabinet

SIGNE @ Sébastien HUMBER'®
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REPUsL QUL FRARCALE
FREFECTURE DE LA COTE DOR

! DOSSIER COMMUNAL

A destination des acquéreurs et locataires de biens immobiliers |
situés dans une zone couverte par un

Plan de Prévention des Risques haturels, miniers ou

technologiques L

ou une zohe de sismicité

T

DI

AUXONNE

LA DN

v Fiche synthétique

v Extraits cartographiques

Dossier réalisé par les services de 'Etat en avril 2014
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HMMIDL_A_,; 42 Frorenalet
REFHDIIQIA FRANCAISY

Commune d'AUXONNE
Biformadions sar les risgues natusels, minicrs of teehnolopiques majeurs
pour I'application des [, 1t de l'article L 125-5 du code de environnement
(information des acquéreurs ou locataires de biens situés dans des zones couvertes par un Plan de Prévention des Risques
naturels, un Plan de Prévention des Risques technologigues ouun Plan de Prévention de Risques miniers preserit ou approuve,
ol dans une zone de sismicitd)

Lo Anuese b uerité prétfectorad

Du 12 mai 2014 remplagant 2 septembre 2014
abragd

2, Nitwation de la cominune au regard (d'un oo plasienrs Plans de Prévention de Risques natarcels prévisibles (PPRn)

L4 commune est située dans le périmitre d'un PPRn Ouvi X Non
; . Inondations par débor ¢ :
Approuveé Date 28 décembre 2006 Alda U0 par débordement de la
Sadne
[.es documents de référence sont
Plan de prévention des risques naturels Consultable sur internet

3. Situption dde il;__t'lj.l:]_i_ll!l_lll e o vepsrd diun Plan de Prévention de Risques technolagigies (PPR¢)

La commune est sitide dans le périmétre d'un PPRY Qui Non X
Date et

Les documems de référence sonl

Consultable sur jnternet

Ao SHuption de e eommurniean regarvd d'on Plan de Brévention de Risques miidiers (PPRm)
La commune ¢st situde dans le périmétre d'un PPRm ‘Ouii Non X
Les documents de référence sont ;

ConsuHable sur internet

A, Situation de Iy commune au vegard du zonage réglementaire pour by prise en compte de by sismicité

Fn application des articles R123-23 et R563-4 du Code de Fenvironnenient modifics par les déerets 2010-1254 ¢1 2010-1255

La commne es{ situde dans une zone de Teés faible Faible X Modérée Maoyenne Fotle
sismicité ZONE | ZONE 2 ZONE 3 ZONE 4 ZONE 5

6. Cartographie

Extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au vegard des risques pris en compte

Cartes des uléas inendations et du zonnge réglementaire réatisées dans fe eadre du PPRn approuvé (en planclics A3)

Carte du zonage sismique de fa Cote d'Or

Date d'é¢laboration de fa présente fiche : 25 avril 2014

{d
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Commntune d'AUNONNE

L commune est cotcernée par Jes débordentents de In Sadne,

LASAONE

La Sadne prend sa sovrce prés du seail de Lorraine, @ Viomenil (Vosges) au pied de la falaise des Monts Fouscille, el se jelle
dans le Rhine A Lyon.

Yune longueur de 482 km, 1 Sabne et ses alfluents diainent un bassin versant de prés de 30 000 knw, ce oui en tait |a
premicre riviere de France.

Par la faible pente générale de son it (0,05 m/km), fa Sadne peut ére qualifice de riviere catine, 1a vitesse du courant &tanl le
plus souvent inférieure & ¥ /s,

La largenr de son lit mineur est imposante (voisine de 100 m, voire localement plus) pour une riviére aux débits NroOYEnY
modesles,

L'urbanisation et Vindustrialisation du Val de Sadne se sont traduiles par Pimplantation d*aménagements, le plus souvent sur
rerblats, perturbant le transit des crues,

Des aménagements latéraux (digues, voiries) peuvent Sgalement désorganiser les dcoutements.

Par ailleurs, Pensemble du bassin versant connail de profondes muoditications (labours de prairies permanentes, drainage,..)
contribuant & augmenter les volumes el la rapidité des apporls,

! NATURE ET CARACTERISTIQUES DES CRUES

Les crues de fa Sadne sont des erues de plaine.

Se produisant 2 4 3 fois par an en moyenne, ves crues, plutdt automnales ou hivernales, rarement printaniéres, se caractérisent
par une montée des eaux relativemet lente, favorisant "alerte et la prévention.

Les hautewrs d'cau en limite du it mineur sont ¢leviées et peuveni atteindre, voire dépasser 2,50m.

L'importance des hauteurs d'eau ct la faiblesse de fa vitesse des écoulements expliquent la durée des inondalions : le temps de
concentration (montée des eaux) est important (guelques jours); la pointe de crue dorable, et ta déerue s'échelonne sur e
dizaine de jours en moyenne,

L.e vaste lit majeur joue un réle imporiant par le volme stocké; les débits de poimte de crue sont ainsi éoréiés el les effets en
aval moing désastreux,

2 HISTORIQUE DES CRUES KT CRUE DE REFERENCE

Les crues historigues d'importance se sont produites en novembre 1840, et plus proche de nous, en octobre 1930, janvier
1955, février 1970, décembre 1981, décembre 1982, mai 1983, ¢t dans une moindre mestire, mars 2001,

Les erues de 1840 et 1955 sont les deus plus forles crues connties. Elles ont atteint des nivesux presque égaus.

L& crue de 1930 a également §1é importante, mais Kpérement inférieure avx deus précédentes. Les périodes de retour de ces
wois crues historiques sond toutefois inférivures 4 100 ans,

La erue de référence

La procédure PPR prévoit de retenir, comme dvénement de référence, la crue centennale théorigue ou la plus forte croe
contue, st cette derniére est supérieure & ln crue centennale,

Pour la Sadne, fu crue prise en compte par le PPR est une erue venfennale théorique caleulée, ef dlalonnde sur des donndes
connues (erues historiques, témolgnages, laisses de crues, relevés de teirain...),

Cette erue théorique o une possibilité sur 100 de se produire tous Jes uns,

Les earfes en anniexe représentent eetle erue centennale,

Toutefois, des débordements plus importants que ceux caleulds pour un retour de 100 ans peavent se produire (la crue de
1840, i I"aval de Chalon-sur Sadne, est plus fmporiante que fa crue centennale).

Le débit centennnl est estimé, & Ia station de Lechfitelet (commune de Saing Jean-de-Losne) & 2 260 m*/s pour un bassin
versant de 11 660 km? (Je débit moyen annuel étmy d environ 161 ni¥s).

Lt cripe cenfenngle i AUXONNE

A Auxonne, au PK (Point Kilométrique) 239, Ja cote de la crue de référence est de 184.63,

La vote de référence & appliquer est celle donnée au PK délimitant la zone visée par 'mmont, augmentée d'une surente de
Wem,

Comme cela s'estdéja produit pur fe passé, une partie du centre-ville serait inondée par i erue centennale,

En tevanche, les logements de fonetion de I"écluse o1 du barrage resteraient hors o ‘epa,

Au st d Auxonne, to station & Cpuration est située dins le champ & inondation.

*ar willews, Te remous de la Sadne en crue se ressent rés 8 amony, fe long de Ja riviére la Hrizotte, entrainant fe débordement
de ce cours d'ean,

Rapped: au niveat du pontd"Ausonne, Jn erue de 1983 semble avolr ¢ bien plus forte que cetle de 1955,

3
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3 INTENSITE ET QUALIFTCATION DES CRUEN

fe des aléas @ en annexe, en planches A3

Car

Liintensité de l'aléa {risque d*inondation} wésulle de trois parametres : profondeur de submersion, vitesse d*écoufement o1
durde de submiersion,

Pour la Sadne, ¢'est essentiellement le paramélre niveau d* e qui est retent  en effel, 1a vitesse est ndgligeable alors qe e
niveau deau et fa durée de submersion sont dépendunts dans In majeure pardie du chiamp d'inondation,

Deux zones d'aléa inondation ont insi ¢18 définies

Une zone d'alés fart 'inondation o0 les haateurs ¢’cau sont supéricures & 1m. Cette zone convie
les terrains situés & Pintérieur des limites de la cyue centennale théorigue, moins I,

Une zone 7pléa faille o les havteurs ¢’cau sont eomiprises entre 0 ef Im, Cette zone vouvre les
terrains compris entre les timites externes du champ d'tnondation (lit majeur), et les Hmites de la crue
centennide thderique, molns T,

Remaratie :

Chaque crue de fa Sadne est unique,

En efler, alots que Ja crue théorigue est constroite de manidre 3 ce quelle présente une fréquence centennale sur la wtalits de
la rividre, les crues réelles présentemt, en fonction des apporls, une Iréquence variable tout au long du cowrs de |a rivigre.
Ainst, it arrive que par endroit, 1a ciue de 1955 voire les crues de 1982 ou 1983 seient aussi importantes que la crue

centennale.

4 LE ZONAGE REGLEMENTAIRE

L carte du zonage réglementaive détimite fes zones (rouges on bleues) sur lesquelles sapplique un réplement of pour
lesquelles sont définies des prescriptions.

Elle résubte du vroisement sur une méme carte, de {n délimilation des aldas, des champs dexpansion des erues et des zones
sotuellement urbanisdes,

Pour plus d'informations, se reporter a extrait du réglement du PR jolnt,

Aot rouiied Zone d'interdiction

Zoene blewe: Zone de contrainte faible ;

B

BLDESCRIPTIF SOMMAIRE DI RISOQUE SISMIQUL

Un séisme est un événement brutal et imprévisible. If géntre des vibrations importantes du sal qui sont ensuite ansmises aux

fondations des bitiments.

Un séisme est caractérisé par

= Son fayer (ou hypocenire) « ¢'est |"endroit d’olt partent les premidres ondes sisnriques.

- Son épicentre : point situd A Lo surface terrestee a la verticale du foyer.

- ba magnifude @ infrinséque & un séisme, elle rdutt |'éneigic Yibdrée par le séisme, La plus connue est celle de Ricliter,

= Sonintensité : qui mesure Jes effets et dommages du séisme en un tieu donné. Clest une appréciation de la maniére dont fe
seisme se traduit cu surfuce et dont il est pergu (domntages aux bathnents notammeat),

- Lafréquence etla durée des vibradions : ces 2 paramdtres ont une incidence fondamentale sur les effels en surface.

= La faille activée (verticale ou inelinée) @ elle pent se propager en surface.

Un séistmie peut se teaduire & da surface tevrestre par i dégradation ou la rine des bitiments, des déculapes de la surface du sol
de part el d'autre des faitles, mais peut également provoquer des phénomeénes annexes imporkutts tels que des plissements de
tervain, des chates de bloes, une liquétaction des sols meubles imbilés d*ean, des avalanches ou dos raz-de-marde.
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D'une nuniere pénérake fos séismes peuvent avolr des conséquences sur la vie humatne, Péeonomie el Fenvironnement.

- Les conséquences sur Phomme e séisme est e risque naturel majenr le plus meurtrier, tant par ses elfets directs {chutes
d'objets, effondrements de batiments) que par les phénomdnes quil peul engendrer (mouvements de tercain, raz-de-marde,
ele.). De plus, outee les victimes possibles, un trés prand nombre de personnes peovent se retrouver blessées, déplacées ou sans
abri.

= Ly conséquences ¢conomiques s les impacts sociaux, psychologiques el politiques d'une possible eatastrophe sismique
en Prance sont difficiles & mesurer, les enjeux économiques, locaus o nationaux penvent, en revinche, 8ie appréhendes. U
séisme el ses éventuels phdnomdnes annexes peuvent engendrer la destiuction, la détérioration ou VYendommagement des
habitations, des usines, des ouviages (ponts, routes, voies ferrées, ele.), ainsi que Ia tupture des conduites de gaz qui peut
provequer des incendies ou des explosions. Ce phénomene est la plus grave des conséquences indirecies din séisme.

- Lts conséquences environnementales @ un séisme pent se traduire en surface par des modiftestions du paysage,
zénéralement modérdes mais qui peuvent dans les cas extrémes occasionner un changement tofal de paysage.

I'analyse de la sismiclié historique (& partir des témoignages et archives depuis 1000 ans), de la sismicité instrumentale
(mesurée par des appareils) et Pidentification des failles actives, permetient de définir Faléa sismique d'une connume, cest-d-
dise 'ampleur des mouvenients sismigues attendus sur une période de temps donnde faldu probabiliste).

Pour les mouvements présentant de forts enjeux, des études peuvent ére mendes afin de tenter de prévoir M'évolution des
phénoménes. La réalisation de campagnes géotechniques précise Fampleur du phénoméne.

L.a mise en place dinstrnments de surveillance (inclinométre, suivi topographique,..), associée a la détermination de sevils
eritiques, permet de sutvre {'évolution du phénoméne, de détecter une apgravation avee aceélération des déplacements et de
donner f'alerte si néeessuive. La prévision de loccurrence d'un monvement limite le nombre de victimes, en permettan!
d'évacuer les habitations menacées, ou de fermer les voics de communfeation vaulnérables. Néanmoins, la combinaisan de
différents méeanismes régissunt In stabillté, ainsi que la possibilité de survenue d'un facteur déclenchear dintensité
inhubituelle rendent toute prévision précise difficile,

Depuis Fannée 849, 63 séismes ont e un impact sur le déparlement de la Cte J'Or. Les plus récents sont

Mate lLocalisation épicentrale Rég{,{:n o [“_1}, sde . I[atcnsﬁe
. - ¢picentre épicentrale
23 février 2004 JURA (S. BAUME-LES-DAMES) FRANCHE-COMTU 55
o PAYS FORESTIER SOUS-VOSGIEN iy
bvrier 2 HIF
.22, {évrier 2003 (RAMBERVILLERS) WH'"S | 6.5
13 aviil 1992 LIMBOURG (ROERMOND) HOLLANDI: 6,5
12 noyembre 1974 HAUTES-VOSGES (AYDOILLES) VOSGES s
- PLAINE DE HAUTE-ROURGOGNE s
8 mars 1968 (PONTAILLER/SAONE) BOURGOGNE A5
16 juillet 1967 PLAINE 13 HAUTE-BOURGOGNE (AUXONNE) BOURGOGNE 5
23 décembre 1939  AUXOIS (NANS-SOUS-TIHIL) BOURGOGNE 4
| actobre [958 VALLEH DE 1A CURE (MONTSAUCHE) NIVERNAIS 4
30 seplembre 1958 VALLEE DE LA CURE (MONTSAUCHE) NIVERNAIS B
30 seplembre 1958 VALLEE DE LA CURE (MONTSAUCHIE) NIVERNAIS 5
20 février 1957 COTE DIJONNAISE (NOLAY) BOURGOGNE )
30 mai 1946 _VALAIS (CHALAIS) SUISSE 7
26 jonvier 1946 VALAIS (CHALAIS) ~ SUISSE B
25 junvier 1946 _ YALAIS (CHALALS) — SULSSE
25 janvier 1946 VALAIS (CHALAIS) SUISSE 7,5
 Bjanvier 1925 JURA SUISSE (ORBE-LIGNEROLLE) SUISSE 6.5
) mars 1916 AVANT-PAYS JURASSIEN (DOLE) FRANCHE-COMTE 5
16 novembre 1911 JURA SOUABE (ERINGEN) Bl ALLEMAGNE 8,5
29 avtil 1905 MASSIF DU MONT-BLANC (LAC D'EMOSSON) SUISSE 7,8

La liste conapléte des événements est consuliable & l'adresse suivante hp/avwalsiTapee.net
En Chte d'Or, aueun de ces séismes n'a fait f'objet de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle.
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En France, Je territoire national est divisé en cing zones de sismicité (article R363-4 du code de Fenvironnement, Le
clussement est réalisé i 'échelle de la communic.

#one bsismicité wés Mible
zone 2 sismicilé inible
zone 3 1 sismicité modérée
Zzone 4 sismicité moyenne
zone 5 sismicitd forte

Votre commune est elassée en zone de sismicité falyle {vonr 2),
Parmi les mesures prises ou & prendre pour réduire la vulnérabilité des enjeux (mitigation), on pewt citer ;

. Les mesures colfectives

Lo réduction de fa vuindrabilité des batiments et infrastructures existants © diagnostic piis renforcement parasismigue,
consolidation des strtctures, réhabilitation ou démolition et recansiruction,

= La gonstruction parasisimique

Le zonage sismique de fa France impose Fapplication de régles pasasismiques pour les constructons neuves et aux btiments
existants dans fe cas de cedains travany ¢'extension rotamment. Ces 1égles sont définies dans les normes Eurocade B, qui ond
pour but dassurer la protection des personnes contre les effels des secousses stsmiques. Elles définissent les conditjons
auxquelles doivent satisfaire les constructions pour atteindre ce bui,

Eneas de secousse « nomingle », clest-i-dire avee une ampleur théorique maximale fixée selon chague zone, la construction
peul subir des dommages ireéparables, mais elle ne doit pas s'effodrer sur ses oceupants,

In cas de secousse plus modérée, lapplication des dispositions déliies dans les regles parasismiques doit aussi pernetire de
limiter tes codommagements et ainsi, les perles deonomigues, Ces nouvelles réples song applicables & partir de mai 2011 & tou
type de construction,

Les prandes Hpnes de ces iteles de construgtion parasismigue sonl :

“ fa prise en compte de la pature du sol et du mouvement du sol attendu,

u lo qualité des matériaux ulllisés,

u la coneeption générale de I'uuvrage {qui doit allicr résistance et déformabilitg),
o lassemblage des diftérents éléments qui composent le biitiment (chninages),

a ta bonne exéeation des travaux.

Dans la zone de sismicité faible (zone 2), les régples de conshiuction parasismiques sont obligatoires, pour toute construction
netve ou pour les travaux dlextension sur l'existant, pour fes bitiments de catégories HI et de 1V, Elles sont dgalement
ubligatoires pour les travaux lourds, pour les bitiments de cutégoric 1V (déeret 2010-1254 du 22 octobre 201 ),

. Les tesures individucties

=llévaluation de vulnrabilité d'un bitiment déia construit et son reptorcenient,

. déterminer le mode de construction (magannerie en pierre, béton, ,..),

' exantiiter [a conception de ba structure,

. réunir fe maximum de donndes relatives au sol ot ay site. Pour plus d'informations sur cette démarche ot sur les

suites & donner une fols identifiés les points faibles de votre bitimen consulter le site prim.net.
= Lys grands pringipes _d_a;-___g_pnstruclinn,p;]_,[asismiqng_ :

. fondations reliées entre clles,

, liaisonnement fondations-bitiments-charpente,

' chainiges verticaux ¢ horizontaux avec ligison continue,
. encadrement des ouvertures (portes, fendtres),

' nsurs de refend,

. panneats rigides,

' fixation de la charpente aux chainages,

. triangulstion de la churpuente,

" chainage sur les rampants,

» toiture ripide,

Lo respeel des régles de construciion parasismigtie on le renforcement de sa maison permettent dassurer an micux I
protection des personnes et des biens contre les efiets des secousses sismiques.

O
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= 1:mdaptation des dquipements dy la maisen au séisine

L=xemples des mesures simples pour protéger sa maison et ses biens :

. renforeer aceroche de la cheminée et 'antenne de TV sur kit toiture,

. secrocher les meubles tomds el volumineux aus murs,

. accracher solidement mirolrs, tubleaox | .,

. empécher les dquipements Jourds de plisser i tomber da burean (ordinatevrs, TV, Wifi, imprimante ..),
, ancrer sotidement tout I'&quipement de sa cuisine,

. ncerocher solidement le chiffe-ean,

. entetrer au maximuin ou acerocher solidement fes canalisations de gaz ot les cuves ou réserves,

. installer des flexibles & ka place des tuyans d*arrivée d'can et de paz et d*évacution.

Vous pouvez obtenir plas d'information sur ley sites Internet suivants :

bugrediwww prim,net
bttt planseisme. fi
lmn://w\\-'}s.',j'isquemnaim_l_rs,frfc'umma;nt‘mnicipqr—lc-xcismc-nmnuprq,legcr-sumhahiiati(m-el-lcs-sjm_s

Les informations mentionnées dans ce document font état
des connaissances actuclles,

LEXIQUE

Affluent : Cours d'eau qui se jelte dans un autre.
Aléa : Hvénement lid & wn hasard favorable ou non, risque.
nonf/Aval
Amont : Partie d*un cours d*eau comprise entre in point considéid et su source,

Lin amont de... & ce qui vient avam, ce qui est au-dessus de ...

Aval ; Partie d'ut cours d’eau vers lagquelle descend le courant,
Enaval de ... ree qui vient aprés. . si-dela do ..

Bassin versant : Ensemble du teerilolre arrosé par un cours d’eau ol ses affluents,
Confluent ¢ Lieu de rencontre de deux cours d'eau.

Lit majeny ettt mineur

3 Pas diboccemi il dire 'tz rividee qui toughe de valldes entilyca
Une riviére o tonjours deux lits.

Les coux s'éeoulent en temps ordinaire dans Ie 1t minewr,

Les zones basses situdes de part ot d'antre du cowrs d'ean constituent le it
majeur ou champ d*inondation,.

Apres des plules Tortes ou persistites, Jos rividres peuvent déborder et lews
caux s'¢coulent d I fols en it mincur et en fit mujeur.

Le lit matjenr fait pariic intégrante de by vividre,

Livoujes

it ooy

Rive draitefvive panehe
La rive droite et dn rive gauche d'wn cours deau se déteminent en fonction de la pusition de |"observatenr gui doit 8tre situé
dans Te sens de Pécoulement de 1'eau,
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Les soussignés déctarent avoir pris connaissance de l'ensemble des annexes qui précéde.

- procuration

- SCIC HABITAT chaine des pouvoirs
- plan cadastral

- attestation mairie 22 (4 1986
- arrété de non opposition

- DiUO

- plan servitude

- convention mairie

-CU

- alignement

- attestation numérotage

- diagnostic fechnique global

- amiante_15 bd

- amiante_13 bd

- ERNMT

- PLANS COPOPRI

- plan de vente des lots

- tableau récapit EDD







